SUPLEMENTO PROSPECTO

</FAMA

iSiempre del lado de la gente!
FAMA, S.A.
PROGRAMA DE EMISION DE VALORES ESTANDARIZADOS DE RENTA FlJA

OFERTA PUBLICA

. . - Monto Total
Moneda Tipo de Emisiones Autorizado

Ddlares Americanos y/o su .
equivalente en Moneda Nacional Fiapel Comrcisl
con Mantenimiento de Valor y/o sin (PG3D) yi Bonos {1S38,000,000:00

Mantenimiento de Valor (BONOSD)

El tiempo para colocar las series del presente programa es de cuatro (4) afios a partir de la fecha de

autorizacion del mismo por parte de la Superintendencia de Bancos y de Ofras Instituciones
Financieras.

“Los recursos captados por la colocacion de estos valores no son depdsitos y por
consiguiente no estan cubiertos por la garantia establecida en la Ley del Sistema de Garantia
de Depésitos, Ley No. 551 publicada en La Gaceta No. 168 del 2005”

Registro en la Bolsa de Valores de Nicaragua:
Acta de Junta Directiva No. 373 del 31 de Enero de 2023

“LA AUTORIZACION DE ESTOS VALORES POR LA BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA NO
IMPLICA RESPONSABILIDAD ALGUNA A CARGO DE LA BOLSA DE VALORES DE
NICARAGUA ACERCA DEL PAGO, VALOR Y RENTABILIDAD, NI COMO CERTIFICACION DE
LA SOLVENCIA DEL EMISOR”

Registro en la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras:

Inscripcion No. 0456, Resolucion No. 0498 del 26 de Enero de 2023

“LA AUTORIZACION Y EL REGISTRO PARA REALIZAR OFERTA PUBLICA NO IMPLICAN

CALIFICACION SOBRE LA EMISION NI LA SOLVENCIA DEL EMISOR O INTERMEDIARIO”
Managua, 25 de Abril 2025

Puesto de Bolsa Representante
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NOTAS IMPORTANTES PARA EL INVERSIONISTA:

“Sefior inversionista, es su deber y derecho conocer el contenido del Prospecto antes de tomar la
decision de invertir, este le brinda informacién sobre la emision, la informacion relevante relativa al
emisor, asi como los riesgos asociados tanto a la emisién como al emisor. La informacién contenida
en el Prospecto es de caracter vinculante para el emisor, lo que significa que esté sera responsable
legalmente por la informacion que se consigne en el mismo.

Consulte los comunicados de hechos relevantes que realiza el emisor sobre los acontecimientos
que pueden incidir en el desempefio de la empresa y los informes financieros periddicos.
Complemente su analisis con la calificacion de riesgo actualizada por las empresas calificadoras de
riesgo.

El comportamiento y desempefio de las empresas emisoras a través del tiempo no aseguran su
solvencia y liquidez futuras. La inversidon que realice sera Gnicamente por su cuenta y riesgo.”
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1. CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA DE EMISION

Nombre del Programa de Emision

Clase de Valores

Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija

Papel Comercial (Valores con plazos menores de 360 dias) y Bonos
(Valores con plazos iguales o mayores a 360 dias)

Monto Total del Programa de Emisiones y Moneda

US$8,000,000.00 (Ocho Miflones de Délares y/o su equivalente en Moneda
Nacional con Mantenimiento de Valor y/o sin mantenimiento de valor)

Series que componen el Programa y Plazo de cada Serie

Se informaran previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el
Superintendente

Monto de cada Serie dentro del Programa

Se informaran previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el
Superintendente

Fecha de Emisiony Fecha de Vencimiento de cada Serie

Se informaran previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el
Superintendente

Denominacion

Mattiplos de US$1,000.00 (Un Mil Délares) y/o su equivalente en Moneda
Nacional con Mantenimiento de Valor y/o Sin Mantenimiento de Valor.

Tasa de Interés de cada Serie

Se informaran previo a la colocacion, por el medio y en el plazo gue defina el
Superintendente

Periodicidad de pago de cada Serie

Se informaran previo a la colocacion, por ef medio y en el plazo que defina el
Superintendente

Forma de Representacion

Valor Desmaterializado, ver Seccién 1.5 del Prospecto

Cadigo ISIN y Nemotécnico de cada Serie

Se informaran previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el
Superintendente

Ley de Circulacion

Anotacién en Cuenta

Precio

Los Valores serdn vendidos a la par con premio o descuento de acuerdo a
las condiciones del mercado

Caracter de la Colocacion

La colocacién de los valores serd de caracter revolvente para los plazos no
mayores a 360 dias (Papel Comercial 0 Bonos). La suma de los montos de
las emisiones vigentes correspondientes al programa nunca podra superar el
monto global aprobado

Plazo para la colocacion del Programa

Cuatro (4) afios a partir de la fecha de registro por parte de la
Superintendencia de Bancos y Otros Instituciones Financieras

Forma de colocacion del Programa

Mercado primario de la Bolsa de Valores de Nicaragua y a través de los
puestos de bolsa autorizados

Uso de los fondos

Capital de Trabajo

|
Garantia

Crédito General de la Empresa

Calificadora de Riesgo: SCRiesgo

Largo Plazo: A+.ni  Perspectiva : Estable

Corto Plazo: ML A-2+.NI
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1.1 Forma de Colocacién

Los Valores de FAMA, S.A. seran colocados por medio del sistema de negociacién de la Bolsa de
Valores de Nicaragua (BVDN) a través del Puesto de Bolsa INVERNIC, S.A., Puesto de Bolsa
Representante y Agente de Pago del Emisor, el cual esta debidamente autorizado a operar como tal
por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF) y Bolsa de Valores

de Nicaragua (BVDN). Los valores podran ser colocados también por los demas Puestos de Bolsas
autorizados para operar en el pais.

La colocacién de los Valores se realizara de acuerdo a las disposiciones establecidas en las normas
y Reglamento Interno de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN), y se ejecutard cumpliendo con
los procedimientos que esta autoridad defina para tal efecto.

INVERNIC colocara los valores del presente Programa de Emision bajo contrato de mejor esfuerzo,
procurando colocar el total de la emision dentro del periodo maximo de colocacién, el cual
comprende cuatro afios. Esto significa que no existe obligacion de parte de INVERNIC, S.A. ni de
los demas Puestos de Bolsa autorizados por garantizar la colocacion de todos o una parte de la
emision en el Mercado Primario de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN).

Los valores seran vendidos a la par el dia de la emisién, con premio o descuento de acuerdo a las

condiciones existentes en el mercado. Los intereses se calcularan en base a afos de 360 dias
calendario, compuestos por 12 meses de 30 dias.

El procedimiento para la colocacion de los valores es el siguiente:

1. Los inversionistas acudiran a los puestos de bolsa autorizados para obtener informacion del
Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija de FAMA, S.A. Cada inversionista
recibe una copia del prospecto para su analisis y toma de decisién de inversion de los valores.

2. Una vez tomada la decisién de adquirir los valores el inversionista debe llenar todos los formularios
establecidos por las leyes, normativas y reglamentos establecidos con el fin de realizar operaciones
en el mercado bursatil por medio del puesto de bolsa de su preferencia.

3. El puesto de bolsa apertura una cuenta de custodia a favor del cliente en la Central Nicaragiiense
de Valores (CENIVAL) cuenta donde se depositaran los valores adquiridos.

4. Los inversionistas realizan el depdsito del monto a invertir en las cuentas del puesto de bolsa
seleccionado para que este proceda a la adquisicion de los valores.

5. El puesto de bolsa ingresa la orden de compra de los Valores en el sistema de negociacion de la

Bolsa de Valores de Nicaragua. INVERNIC aceptara las posturas de compra de los demds puestos
de bolsa que estime conveniente asi como las propias.

6. Una vez calzada la operacion de compra el sistema de negociacion genera una Boleta de
Operacién con un nimero Unico, documento que sera el soporte de la transaccion realizada.

7. INVERNIC recibira el monto correspondiente de la transaccion y trasladara a favor de FAMA, S.A.
la cantidad respectiva una vez deducidas las comisiones de intermediacion correspondientes

8. Una vez cancelados los montos correspondientes, INVERNIC liberara los valores a favor de los
puestos de bolsa compradores (incluyendo a INVERNIC cuando represente a inversionistas),

valores que se debitaran de la cuenta de FAMA, S.A. y se acreditaran en la cuenta de los
compradores
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9. Es obligacion de los puestos de bolsa que representan a los inversionistas entregarles su debida
Boleta de Operacion generada por el sistema de negociacion de la Bolsa de Valores de Nicaragua
y el Certificado de Custodia generado por el sistema de custodia de la Central Nicaragiiense de
Valores (CENIVAL). Este ultimo documento reflejara los valores adquiridos

El Programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija de FAMA, S.A. no podra exceder
un monto maximo colocado de U$8,000,000.00 (Ocho Millones de Ddlares de los Estados Unidos
de Norteamérica y/o su equivalente en Moneda Nacional con Mantenimiento de Valor y/o sin
Mantenimiento de Valor). La colocacion en el Mercado Primario de la Bolsa de Valores de Nicaragua
de aquellos Valores emitidos con plazo de vencimiento inferior o igual a 360 dias podra tener caracter
revolvente por el tiempo autorizado para la colocacién del programa de emisiones.

1.2 Garantias
La Garantia de este Programa de Emisiones sera el crédito general de FAMA, S.A.

1.3 Calificacion de Riesgo
Informacién modificada: se actualiza calificacion al 25 de marzo 2025

Moody’s Local CR Calificadora de Riesgo, S.A., en Sesion No: 4092025, del 25 de marzo
2025 basado en informacién financiera no auditada al 30 de septiembre y al 31 de diciembre 2024,
acordo otorgar a Financiera FAMA, S.A. las siguientes Calificaciones de Riesgo al Programa de
Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija:

Programa de Emisiones Monto Calificacion anterior Calificacion actual Perspectiva
Bonos Estandarizados Us8,00 scr A+ {NIC) A+.ni Estable

Papel Comercial millones SCR 2+ (NIC) ML A-2+.NI

Moody’s Local CR Calificadora de Riesgos, S.A., esta inscrito en la Superintendencia de Bancos y
de Otras Instituciones Financieras como Sociedad Calificadora de Riesgo de emisiones de valores,
cumpliendo de esta forma con el Arto. 4 de la Norma sobre Sociedades Calificadoras de Riesgo y el
Arto. 16, Inciso C, de la Norma sobre Oferta Piblica de Valores en Mercado Primario.

A.ni: Emisores o emisiones calificados en A.ni, con una calidad crediticia por encima del promedio
en comparacion con otras entidades y transacciones locales.

ML A-2.ni: Los emisores calificados en ML A-2.ni, tienen una capacidad superior al promedio para
pagar obligaciones de deuda de corto plazo en comparacién con otras entidades y transacciones
locales.

Perspectiva Estable: Baja probabilidad de cambio de la calificaciéon en el mediano plazo.

La Calificacién de Riesgo debe actualizarse semestralmente. Favor ver Informe de Calificacion
completo en Anexo. Para mas informacion consulte el sitio Web de la Agencia Calificadora Moody's
Local Nicaragua https://moodyslocal.com.ni/

1.4 Razones para la oferta y el uso de los recursos provenientes de la captacién
FAMA, S.A. tiene como estrategia diversificar sus fuentes de financiamiento. Los recursos se
utilizaran para financiar capital de trabajo.

Del monto captado, se espera colocar un 55% en microempresa, 26% en mejora de vivienda, 13%
en consumo y 6% en PYME.
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1.5 Forma de representacion

Los Valores se emitiran de forma desmaterializada. Esto significa que no se emitiran titulos fisicos
sino que las operaciones quedaran respaldadas con anotaciones en cuenta en una central de
valores, en este caso la Central Nicaragiiense de Valores (CENIVAL). El inversionista por tanto no
recibira titulos fisicos al realizar su inversion, sino que recibira un certificado de custodia emitido por

CENIVAL y un Estado de Cuenta mensual enviado por el Puesto de Bolsa representante del
inversionista.

1.6 Transferencia de los Valores

Se rige por la Ley # 587, Ley de Mercado de Capitales y en particular por la Normativa sobre Registro
de Valores Desmaterializados y Reglamento de CENIVAL.

1.7 Costos de la emision y su colocacién
El emisor incurrira en los siguientes gastos por la emision y colocacion:

Costos de Emision:

¢ Inscripcién del Programa de Emision en el Registro de Valores de la SIBOIF: 0.025% del
monto total autorizado, equivalente a US$2,000.00

e Inscripcion del Programa de Emision en la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVYDN): hasta un

maximo de US$1,400.00 en funcién de la cantidad de revision de documentos (legales) que
se realicen

e Anotacion en Cuenta de cada Serie del Programa de Emision en la Central Nicaragiiense de
Valores (CENIVAL): US$30.00

Costos de Colocacién (comisiones anualizadas):

¢ Puesto de Bolsa comprador: 0.50% del monto colocado

¢ Bolsa de Valores de Nicaragua:
= 0.50% del monto colocado para las emisiones de hasta 299 dias
= 0.30% del monto colocado para las emisiones superiores a 299 dias y menores a 720
dias
= 0.25% fija para plazos superiores a 720 dias.

1.8 Tratamiento tributario

El presente Programa de Emisién se rige por la Ley 587, Ley de Mercado de Capitales, la cual en
su Articulo 3 dice textualmente:

“Las transacciones que se realicen en las Bolsas de Valores estaran exoneradas de todo tipo de
tributos fiscales y locales. No obstante, las rentas provenientes de las operaciones realizadas en las
Bolsas de Valores estaran sujetas al régimen tributario vigente”.

Referente al régimen tributario vigente, el pago de intereses de la presente emisiéon de valores
desmaterializados se rige por:

Ley de Concertacién Tributaria (LCT) No. 822 vigente a partir diecisiete de diciembre 2012, Ley 891
Ley de Reformas y adiciones a la Ley No.822 dieciocho diciembre 2014, Ley 987 Ley de Reformas
y Adiciones a la Ley No.822 (LCT) vigente a partir del primero de marzo 2019.
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Articulo 15 LCT, Ordinal |, Numeral 2, literal b), “Rentas de capital y ganancias y pérdidas de capital”:
2. Rentas de capital mobiliario: las provenientes de elementos patrimoniales diferentes del
inmobiliario, tales como:

b) Las originadas por intereses, comisiones, descuentos y similares, provenientes de:

i Instrumentos financieros de cualquier tipo transados o no en el mercado de valores, bancario o en
bolsas, incluyendo aquellos transados entre personas; Articulo 81 LCT, tercer parrafo “Base
imponible de las rentas de capital mobiliario™:

La base imponible de las rentas de capital mobiliario incorporales ¢ derechos intangibles esta
constituida por la renta bruta, representada por el importe total pagado, acreditado o de cualquier
forma puesto a disposicion del contribuyente, sin admitirse ninguna deduccién.

Articulo 87 LCT, numeral 2, Alicuota del impuesto; reformado Art. 87 LCT No.987 Quince por ciento
(15%) para residentes y no residentes, incluyendo fideicomisos; Articulo 77 LCT, Exenciones
subjetivas, conforme a constancia de exencion especifica

Reglamento LCT Decreto No.01-2013 del 22 enero de 2013, Decreto 08-2019 del 15 de marzo
2019.

Decreto No. 01-2013 “Articulo 62 Base Imponible de las rentas de capital mobiliario, reformada
alicuota en Decreto No. 08-2019 para efectos del Art. 81 LCT, se dispone que la base imponible de
las rentas del capital mobiliario corporal e incorporal de los numerales 2, y ... del Art. 15 LCT sera:
b) En las rentas de capital mobiliario incorporal, es la renta bruta equivalente al cien por ciento
(100%), sobre la cual se aplicara la alicuota de retencion correspondiente”. (Art. 87; 2 LCT 15%).

1.9 Puesto de Bolsa Representante
Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC).

1.10 Agente de Pago y Administrador del programa

FAMA, S.A. ha contratado a Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC) para que preste los
servicios de Agente de Pago del Programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija.

INVERNIC sera la institucion delegada y autorizada por FAMA, S.A. para pagar en nombre de ésta
los Intereses generados y el Capital, en las fechas de pago establecidas.

INVERNIC enviara al emisor las instrucciones de pago al menos un dia antes de la fecha de
vencimiento, para que este realice los depdsitos en las cuentas que para tal fin este le sefiale. Una
vez recibido el depésito correspondiente, INVERNIC realizara los pagos en la fecha sefalada a los
diferentes puestos de bolsa y/o clientes inversionistas.

1.11 Registro

El Programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija fue registrado en la Bolsa de
Valores de Nicaragua por medio de Acta de Junta Directiva No. 373 del 31 de enero de 2023, y en
el Registro de Valores de la Superintendencia de Bancos y de Otfras Instituciones Financieras
Inscripcion No. 0456 Resolucion No. 0498 del 26 de enero de 2023.
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1.12 Otras Emisiones
Informacién modificada: se actualiza datos sobre el monto autorizado y saldos colocados

FAMA, S. A,, al 31 de diciembre 2024 y al 28 de febrero 2025 no tiene saldos colocados bajo el
Programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija hasta por U$8,000,000.00 (Ocho
Millones de Délares Americanos y/o su equivalente en Moneda Nacional con Mantenimiento de Valor
y/o Sin Mantenimiento de Valor) registrado en la Bolsa de Valores de Nicaragua por medio de Acta
de Junta Directiva No. 373 del 31 de enero de 2023 y en el Registro de Valores de la

Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras Inscripcién No. 0456, Resolucién
No. 0498 del 26 de Enero de 2023.

1.13 Identificacién de Directores, Gerentes y Asesores involucrados con el Proceso de Oferta
Publica.

Informacién modificada: se modifico Asesor Legal

Participacion en el Prospecto

Victor Telleria Gabuardi Gerente General zgiﬁzagéécac::rfsdocumentacién requerida para la autorizacion de oferta |
Alvaro Rocha Cerna Geregt(;;(;cl;':;nszas y I;;izs;agieécac:;leasdocumentacién requerida para la autorizacion de oferta |
José Daniel Meza Gerente de Riesgos Analisis de Factores de Riesgo en Prospecto de Emisién
INVERNIC, S.A Gerente General - Puesto |Coordinacion de la informacién, Estructuracion de Prospecto, tramites en

Mauricio Padilla Zaniga de Bolsa Representante |Bolsa de Valores, SIBOIF y Administracion del Programa

Bufete IURIS Consultus
Nicaragua, S. A.

Preparacion de la documentacién legal requerida para la autorizacion de oferta
Asesor Legal L
publica de valores

Pricewaterhouse Coopers Auditores Externos

Aprobacion de cifras auditadas utilizadas en este Prospecto 2022, 2023, 2024|

2. FACTORES DE RIESGO

“‘Los factores de riesgo definen algunas situaciones, circunstancias o eventos que pueden
suscitarse en la empresa y reducir o limitar el rendimiento y la liquidez de los valores objeto de la
oferta publica y traducirse en pérdidas para el inversionista. Las siguientes anotaciones le serviran
de orientacion para evaluar el efecto que éstos podrian tener en su inversion.”

2.1 Riesgos del Emisor

Son los riesgos que debe considerar el inversionista por resultados desfavorables o negativos que
provoquen en el Emisor un incumplimiento de pago. Estos riesgos deben ser conocidos para su
analisis por los inversionistas antes de tomar su decision de invertir. Podriamos mencionar entre los

principales:
2.1.1 Riesgo de Crédito

Es el riesgo de que los deudores del Emisor no cumplan con sus pagos de conformidad con los
términos y condiciones pactados.

2.1.2 Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que el valor de la cartera de crédito del Emisor disminuya debido a cambios
desfavorabies en las tasas de interés, tipos de cambio entre divisas extranjeras.
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2.1.3 Riesgo Operacional y Tecnoldgico

El Riesgo Operacional es el riesgo de pérdidas a la que esta expuesta el Emisor por fallas en los
procesos internos, de los funcionarios relacionados o eventos externos imprevistos y el Riesgo
Tecnoldgico el cual esta relacionado a la seguridad informatica y acceso a la informacién sensible
del Emisor que pueda poner en peligro la integridad y disponibilidad de la informacién generada.

2.1.4 Riesgo de Blanqueo de Capitales, Bienes o Activos, y del Financiamiento al Terrorismo
Es el riesgo inherente de que el Emisor sea utilizado para el blanqueo de capitales, bienes o activos;
o financiamiento de actividades terroristas.

2.1.5 Riesgo de Liquidez

Se refiere a la posibilidad de que el emisor pueda sufrir pérdidas por la dificultad total o parcial de
liquidar activos agilmente para honrar sus obligaciones; pudiendo ser causas el retiro de
fondeadores, calce de liquidez o deterioro de calidad de la cartera de créditos.

2.1.6 Riesgo Legal

Pérdidas potenciales ante un incumplimiento de las disposiciones legales y administrativas
aplicables. Afectaciones por resoluciones judiciales o administrativas desfavorables y cualquier
incumplimiento a sanciones por las operaciones que se lleven a cabo.

2.1.7 Orden de prelacion de las obligaciones

Conforme a la Ley N°. 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley N°. 561, Ley General de
Bancos, Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos, en su Arto. 106, Orden de prelacion de
las obligaciones, expresa lo siguiente:

En la liquidacién de una institucion financiera constituyen créditos privilegiados, los siguientes en el
orden que se determina;

1. Los montos pagados por el FOGADE, en concepto de restitucion de depositos garantizados
cuando haya utilizado los recursos del mismo.

2. Los que se adeuden a los trabajadores por salarios, sueldos, indemnizaciones y otras
prestaciones con cargo al empleador, hasta por el monto de las liquidaciones que se
practiquen conforme a la legislacién laboral. Se exceptian los montos adeudados al
principal ejecutivo, gerentes, funcionarios principales y auditores, mientras el liquidador no
concluya sus averiguaciones sobre sus responsabilidades en las causas que dieron lugar a
la intervencion o a la liquidacion forzosa de la institucion.

Las obligaciones a cargo de la institucién derivadas de contratos laborales cuyas

prestaciones difieran de las que normalmente contrata la institucion no se consideraran
privilegiadas y se atenderan conforme a lo establecido en el Cédigo Civil.

3. Obligaciones con sus clientes respecto a las operaciones vinculadas a su objeto social.

4. Las contribuciones pendientes de pago a la Superintendencia de Bancos conforme a lo
establecido en la Ley N°. 1232, Ley de Administracion de Sistema Monetario y Financiero.

5. Las que se adeuden al Banco Central de Nicaragua en concepto de asistencia financiera,
operaciones monetarias, inversiones u otras obligaciones.

6. Los que se adeuden por impuestos, tasas y contribuciones.

7. Los que se adeuden a otras entidades estatales.
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2.2 Administracion de Riesgos del Emisor

2.2.1 Generalidades

FAMA S.A., es una Institucion de Micro Finanzas (IMF), orientada al desarrollo y ofrece servicios
financieros ajustados a la necesidad de sus clientes, brindando un servicio de excelencia para micro,
pequefias y medianas empresas, asi como también a personas particulares.

Las actividades de FAMA se rigen por una serie de principios fundamentales como:
« Valorar la transparencia en la comunicacion con los clientes
Suministrar servicios basados en la buena comprension de la situacioén de cada cliente

Un analisis financiero prudente que permita establecer relaciones a largo plazo con los
clientes basados en la confianza mutua evitando el sobreendeudamiento.

En cuanto a las operaciones crediticias, FAMA, S.A. se orienta principalmente a las micro y
pequefias empresas que anteriormente tenian acceso muy limitado a los servicios financieros
formales, con la conviccion que éstas son quienes crean el mayor numero de empleos formales e
informales del pais y contribuyen significativamente a las economias en las que operan.

Nuestro modelo de negocio estd basado en una forma sociaimente responsable que busca ser
transparente, eficiente y rentable, con caracter sostenible.

El principal negocio de financiamiento a pequefias empresas constituye, asimismo, una plataforma
ideal desde la que se puede vender seguros de vehiculo, seguros de vida y ofrecer servicios
financieros adicionales; remesas y operaciones de mesa de cambio, ademas de la posibilidad de
realizar pagos de facturas del servicio de agua potable, luz eléctrica, recargas electronicas de
celulares y cambio de cheques fiscales.

2.2.2 Estructura de la Gerencia de Riesgos

La Gerencia de Riesgos es una unidad técnica que funciona de manera independiente del resto de
las areas, por lo tanto, no realiza, ni procesa, ni aprueba transacciones; su funcién primaria es la
adecuada medicion, valoracion y monitoreo de las exposiciones de riesgo.

Esta gerencia es la encargada del disefio, actualizacion y adecuacién permanente de las politicas y
procedimientos de gestion de riesgos, manteniendo debidamente informado al Comité de Riesgos,
la Gerencia General y la Junta Directiva sobre el estado de la exposicién al riesgo, la consistencia
entre las operaciones y los niveles de tolerancia de los riesgos asumidos. Realiza el seguimiento
permanente de los riesgos, cumplimiento de los indicadores y de las normas juridicas, politicas y
procedimientos de riesgo, asi como la deteccién de nuevos riesgos que deban ser controlados.

La Gerencia de Riesgos recomienda acciones preventivas y correctivas, monitorea la calidad de la
cartera de crédito, asegurara que dicho portafolio esté clasificado conforme a las normas
establecidas y recomienda la constitucion de las reservas que considere necesarias.

La Junta Directiva ha designado a los miembros del Comité de Riesgos el cual se reune
mensuaimente para:

a. Evaluar y proponer para aprobacién de la Junta Directiva, politicas y procedimientos para la
gestion de todos los riesgos.
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b. Revisar anualmente las metodologias, herramientas y procedimientos para identificar, medir,
vigilar, limitar, mitigar, controlar, informar y revelar los riesgos.

c. Asegurar que se mantiene un proceso adecuado de |a gestion de riesgos.

d. Conocer el informe de la Gerencia de Riesgos, recomendar acciones correctivas respecto a
las exposiciones en caso de que existan desviaciones con respecto a los niveles de
tolerancia al riesgo y a los grados de exposicion asumidos, asi como la adopcion de mejores
practicas.

2.2.3 Principios de la Gestion de Riesgos

La funcién de la Gerencia de Riesgos tiene como objetivo preservar la solvencia del Emisor,
colaborar en la definicion de su estrategia en relacién con los riesgos que asume y facilitar el
desarrollo de sus negocios; acomodando su actuacion a los siguientes principios:

* Lafuncién de gestion de los riesgos es tnica e independiente.

* Los riesgos asumidos deben ser compatibles con el nivel de solvencia objetivo; tienen que
estar identificados, medidos y valorados y deben existir procedimientos para su seguimiento
y gestion y sélidos mecanismos de control y mitigacién de los riesgos.

* Todos los riesgos deben ser gestionados de forma integrada durante su ciclo de vida,
dandoles un tratamiento diferenciado en funcién de su naturaleza y realizandose una gestion
activa de las carteras basada en una medida comun (capital econémico).

* Las areas de negocio son responsables de proponer y mantener los perfiles de riesgo dentro
de su autonomia y del marco de actuacién institucional, por lo que deben dotarse de las
infraestructuras adecuadas para el control de sus riesgos.

* Las infraestructuras creadas para el control de los riesgos deben contar con medios (en
términos de personas, herramientas, bases de datos, sistemas de informacion y
procedimientos) suficientes para sus fines y tendran una clara definicion de roles y
responsabilidades y aseguraran una asignacion eficiente de recursos entre areas de
negocios y la Gerencia de Riesgos.

Alaluz de estos principios, FAMA S A., ha desarrollado un sistema de gestion integral de los riesgos,
que se estructura en tres componentes:

1. Un esquema institucional de gestion del riesgo (que incluye una correcta segregacion de
funciones y responsabilidades)

2. Un conjunto de herramientas y procedimientos (que configuran los esquemas de los distintos
modelos de gestion) y

3. Un sistema de control interno coherente con la naturaleza y magnitud de los riesgos
asumidos

2.2.4 Herramientas y Procedimientos

FAMA S.A. tiene implementado un sistema de gestion integral del riesgo, acorde con las
necesidades derivadas de los diferentes tipos de riesgo a los que esta sujeto; que esta plasmado en
distintos manuales sobre esta materia. Estos manuales recogen las herramientas de medida para la
admisién, valoraciéon y seguimiento de los riesgos, definen los procedimientos aplicables a la
operativa de la institucion y los criterios para su gestion.
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Las principales actividades que lleva a cabo FAMA, S.A. en relacién con la gestion y control de sus
riesgos, son:

a. Calculo de las exposiciones al riesgo de los diferentes segmentos de carteras, teniendo en
consideracion las garantias reales como posible factor mitigador existente.

b. Calculo de las probabilidades de incumplimiento.

Estimacion de la pérdida previsible en cada cartera, asignandose la probabilidad de
incumplimiento.

Determinacion de los impactos posibles de los riesgos estructurales en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

e. Fijacion de indicadores y alertas que garanticen la liquidez de la institucion.

Identificacion y cuantificacion de los riesgos operacionales, para facilitar su mitigacion
mediante las apropiadas acciones preventivas o correctivas.

g. Definicion de procedimientos eficientes que sirvan a los objetivos establecidos.

Andlisis de cosechas y migracion de calificacion de cartera por segmento, actividad
economica, etc.

2.3 Gestion de Riesgos

2.3.1 Riesgo de Crédito

Informacion modificada: se incluyen cifras auditadas a diciembre 2022, 2023, 2024 e internas no
auditadas a febrero 2025.

La asuncion de riesgos requiere la previa verificacion de la capacidad de pago del deudor o de que

éste pueda generar los recursos suficientes para permitirle la amortizacién del riesgo contraido, en
las condiciones convenidas.

Consecuentemente con lo anterior, la asuncion de riesgos de crédito se instrumenta en FAMA, S.A.
en tres niveles distintos:

Analisis del riesgo financiero de la operacién, basado en la capacidad de reembolso o generacion
de recursos del cliente,

En su caso, constitucion de las garantias adecuadas al riesgo asumido; en cualquiera de las formas
generaimente aceptadas: garantia prendaria, real, personal o coberturas, y, finalmente,

Valoracién del riesgo de recuperacion (liquidez del activo) de las garantias recibidas.

Los procedimientos para la gestion y valoracion de las garantias estdn documentados en los
manuales internos de crédito, en los que se establecen los principios basicos para la gestion del

riesgo de crédito, que incluye la gestion de las garantias recibidas en las operaciones con clientes
de crédito.

Pégina 15 de 56, Suplemento de Prospecto FAMA, S. A.




Los metodos utilizados para valorar las garantias coinciden con las mejores practicas del mercado
e implican la utilizacién de tasaciones en las garantias inmobiliarias y vehiculos. Todas las garantias
reales recibidas deben estar correctamente instrumentadas e inscritas en el registro
correspondiente.

Detalle de cartera (principal + intereses) por categorias: se actualiza clasificacion de cartera
por los periodos auditados 2022, 2023, 2024 e informacion interna no auditada a febrero 2025

ORbiery de Gregio por 2022 2023 2024 28/02/2025
clasificacion de riesgo

Cartera Bruta (Miles C$) 1,748,003,765 2,049,954,266 2,203,727 2,381,842
A = normal 95.38% 96.08% 94.87% 94.95%
B = potencial 1.00% 1.14% 1.00% 0.93%
C= Real 1.34% 0.82% 1.66% 1.67%
D =dudosa recuperacion 0.54% 0.570% 0.91% 0.83%
E = irrecuperables 1.73% 1.40% 1.57% ! 1.62%
100.0% £ 100.0% ~ 100.0% ~ 100.0%

2.3.2 Riesgo Financiero
Informacion modificada: se actualiza adecuacion de capital con cifras auditadas 2022, 2023, 2024,
e internas no auditadas a febrero 2025.

El riesgo financiero (riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasas de interés y liquidez) es uno de los
tipos de riesgos a los que estan expuestas las instituciones financieras. Sin embargo, FAMA, S.A.
al centrarse en sus actividades de negocios principales, mantiene un nivel de exposicion bajo
(incluye la no realizacion de operaciones especulativas).

Ademas, el Emisor cuenta con herramientas y modelos orientados a gestionar los riesgos financieros
a los que podria estar expuesta.

Por otro lado, este riesgo también es mitigado por la alta rotacion de la cartera de créditos. A
continuacion, se presenta la evolucién del indice de adecuacion de capital el cual es ampliamente
superior al minimo regulado 10%.

Para medir la capacidad de liquidez para hacer frente a sus obligaciones, FAMA, S.A., ha preparado
su proyeccion de liquidez para el afio 2025. Del analisis de esas proyecciones financieras, la
Administracion considera que tiene la capacidad suficiente de liquidez para atender sus
compromisos financieros y proyecciones de crecimiento conservador.

Los siguientes hechos son evidencia de la capacidad de liquidez que tiene FAMA, al 31 de diciembre
de 2024;
o Posicién de moneda extranjera superior al 54%
e EIl pago oportuno a los proveedores de amortizaciones e intereses establecidos en los
cronogramas de pago
Contacto oportuno con los proveedores de fondos garantizando el fondeo del 2025.
Al 31 de diciembre 2024, la institucion recibié USD29. millones de doélares por desembolsos
y renovacion de préstamos formaiizados y contratados en 2024.
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FAMA, S.A., maneja un limite de liquidez entre el 7% y el 12%, calculado como el resultado
de las disponibilidades sobre la cartera bruta. Al 31 de diciembre de 2024 el indicador de

liguidez cerro con 14.34%, demostrando con esto su capacidad para cumplir con todas sus
obligaciones.

2.3.3 Riesgo Operacional y Tecnoldgico

Es la posibilidad de que se produzcan pérdidas debido a eventos originados en fallas o

insuficiencia de procesos, personas, sistemas internos, tecnologia, y en la presencia de
eventos externos imprevistos.

Para enfrentar el riesgo operacional provocado por un evento externo de alto impacto, FAMA,
S.A. cuenta con un Plan de Continuidad de Negocio (BCP por sus siglas en inglés) y con la
contratacion de pélizas de seguros.

Para administrar y controlar el riesgo legal se han definido politicas y procedimientos.
Ademas de contar con personal para la asesoria legal y seguimiento al riesgo legal.

Ademas, el Emisor cuenta con una base de datos de eventos de riesgos que permite

registrar, ordenar, clasificar y disponer de informacién sobre los eventos y factores de riesgo
operacional.

También se cuenta con herramientas para evaluar la criticidad y controles en los procesos
con el principal objetivo de identificar la criticidad de los procesos y la generacion de reportes
que evidencien la evaluacion del nivel de criticidad de los mismos, lo cual a su vez, permite

analizar los logros, retos y vacios en relacion a los procesos que desarrollan para lograr la
reduccién de los riesgos relacionados.

En lo que corresponde al riesgo tecnolégico se han establecido politicas, procesos y
procedimientos para mitigar las pérdidas potenciales por dafios, interrupcion, alteracion o
fallas derivadas de la utilizacion del hardware, software, sistemas, aplicaciones, redes y
cualquier otro canal de distribucion de informacion en la prestacion de servicios.

Sobre el riesgo de outsourcing o de tercerizacion de servicios se definieron politicas y
procedimientos para su administracién, en la que se establece que toda contratacién debe
ser revisada, analizada y evaluada por la Gerencia de Riesgos.

2.3.4 Riesgo de Blanqueo Capitales, Bienes o Activos, y del Financiamiento al Terrorismo

Es la posibilidad de pérdida o dafio que puede sufrir la institucién por su propension a ser
utilizada directamente o a través de sus operaciones como instrumento para el lavado de
activos y/o canalizacion de recursos hacia la realizacion de actividades terroristas, o cuando
se pretenda el ocultamiento de activos provenientes de dichas actividades.

Para la gestion de este riesgo FAMA, S.A. cuenta con un area especializada en prevenir los
riesgos de lavado de dinero. Se ha creado el Comité de Prevencion de Lavado de Dinero y
Financiamiento al Terrorismo el cual sesiona de manera mensual. Es delegado por la Junta
Directiva como el 6rgano colegiado encargado de tomar las decisiones relevantes para
recomendar las medidas tendientes a la prevencion y deteccion de lavado de activos.
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3.2

2.3.5 Riesgo de Liquidez

¢ La administracion del riesgo de liquidez es gestionada por la Gerencia Financiera y
Operaciones a través de Tesoreria, quienes trabajan en coordinaciéon con el Comité de
Activos y Pasivos (ALCO) y el Comité de Riesgo.

o FAMA, S.A. garantiza la liquidez necesaria manteniendo un indice de cobertura de liquidez
(ICL) - interno por encima del 100%, con el objetivo mantener un fondo adecuado que permita
cubrir las necesidades de liquidez en un escenario de estrés de liquidez de 30 dias naturales.

¢ Através de la Gerencia de Riesgos se gestiona el cumplimiento de los indicadores de riesgos
y se realizan escenarios de estrés, con el objetivo de prevenir insuficiencia de liquidez en
bandas de corto y largo plazo; para la implementacion de medidas de accién oportunas, las
cuales se informan y aprueban en el Comité de Riesgos y Junta Directiva

2.3.6 Riesgo Legal

FAMA, S.A. gestiona el riesgo legal a través de su equipo de Abogados internos con amplia
experiencia en el sector, ademas de contar con la asesoria externa permanente de un Bufete
de abogados especializados en la materia.

3. INFORMACION FINANCIERA

3.1 Estados Financieros

Los Estados Financieros auditados y el informe de los Auditores Independientes, asi como la
informacion periddica interna se encuentra disponible en el sitio Web de FAMA, S.A,
www.fama.com.ni, Puesto de Bolsa representante www.invernic.com.ni y Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF) www.siboif.gob.ni.

Los Estados Financieros auditados durante los ultimos tres periodos contables fueron auditados por
la firma de auditores externos Price waterhouse Coopers Nicaragua, direccion edificio Cobirsa Il, km
6.5 carretera a Masaya, sexto nivel, Teléfono 22709950.

Analisis de Indicadores Financieros
Para el andlisis de los principales indicadores financieros que monitore FAMA, en esta seccidn

3.2.CRIAILS RIRfulas cifras de los dltimos tres periodos auditados 2022, 2023 y 2024.

Indicadores Financieros

Mide la participacién de activos disponibles o inmediatos sobre el total de activos con que cuenta
la entidad.

Las disponibilidades de FAMA, S.A, estan integradas por efectivo en caja, en instituciones
financieras del pais y el extranjero, y equivalentes de efectivo. Los equivalentes de efectivo estan
constituidos por inversiones en instrumentos financieros emitidos por el Banco Central de Nicaragua
con plazos entre 7 y 28 dias.
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ectivo le ale & LCordoba /. - 0 D24

Efectivo en Caja _ - 40,162,054 | 18% 44,357,692 | 20% 43,734,232 | 13%

Depésitos en BCN | 132,514,188 | 59% 22,057,018 | 10% 75,079,208 | 23%
Depsitos en Inst. financieras del Pais | 202,456,728 | 90% |  156,743,021| 70% | 130,287,549 | 40%
Depésitos en Inst financieras exterior _ - OTA) I 2_,2_4:5,911 I 1% 1,854,548 1%

Equivalentes de efectvo | - | o% - | o 74,843,164 | 23%
| TOTAL | C$375,132,970| 166% | C$225,406,542 100% | C$325,798,701 100%

Razén Circulante:

Mide o determina la solvencia financiera de las empresas para cubrir sus obligaciones de corto plazo
(un afio).

A continuacién, se presentan los resultados de 1a razén de liquidez de los Gltimos tres (3) afios,
calculados con cifras auditadas.

2022 2023 2024
[Razén del circulante: activo circulante / pasivo circulante 1.28 1.28 1.27

En los ultimos tres afos, el indicador se ha mantenido estable en 1.28, lo que demuestra la solvencia
financiera suficiente de la institucion para cubrir sus pasivos de corto plazo, como son las
obligaciones financieras y por otros financiamientos y gastos operativos, como principales
componentes. Los principales componentes de los activos que generan esta capacidad de
cumplimiento a la institucion estan concentrados en el efectivo, inversiones y la cartera de crédito.

Liquidez Inmediata:

Este indicador determina la participacion de los activos de disponibilidad inmediata (efectivo y
equivalentes de efectivo), en relacion con los activos totales de la empresa.

2022 2023 2024
Liquidez inmediata: disponibilidades / Activos 17.26% 9.65% 12.08%

El resultado de los dltimos (3) afos, demuestra que la institucion mantiene suficientes fondos
liguidos en la caja, banco. Esta liquidez es derivada de una combinacién de desembolsos,
recuperaciones de créditos, fondeos y pagos de amortizaciones.

Si bien mantener estos indices de liquidez implican costos financieros, como parte de las politicas
para la administraciéon de liquidez, y para mejorar el rendimiento de los recursos, se realizan
inversiones de muy corto plazo (7 a 28 dias), lo que permite mantener acceso rapido a los recursos.
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Mide la capacidad de generacion de utilidades con los activos (retorno de activos), es una medida
de eficacia en el manejo de los recursos de la institucién. Evalla la rentabilidad de la empresa y el
rendimiento obtenido de sus activos totales.

s.2.7hiNdicgdarssiRRliene de dividir el resultado neto entre los activos totales promedios del periodo a
evaluar.

A continuacién, se presentan el ROA de los uitimos (3) afios, calculados con cifras auditadas.

2022 2023 2024
IROA: Utilidad / Activos Promedios 2.50% 1.27% 2.07%

El principal indicador de rentabilidad y eficiencia que es el ROA, en los Ultimos (3) afios este
indicador alcanzo:

En 2022, se alcanza un 2.50% (Proy: 2.39%), comparado a 1.48% del cierre 2021. El promedio del
sistema financiero anda en 1.86%.

En 2023, se alcanza un 1.27% (Proy: 2.79%), comparado a 2.50% dei cierre 2022. El promedio del
sistema financiero esta en 2.20%.

En 2024, se alcanza un 2.07% (Proy: 1.98%), comparado al del cierre 2023 de 1.27%, (antes de
ajuste cerrd en 2.50%). El promedio del sistema financiero esta en 2.33% al cierre de noviembre.

A continuacion, se presenta el resultado del ROE de los (ltimos (3) afios, calculado con cifras
auditadas.

2022 2023 2024
ROE: Utilidad / Capital Promedio 14.67% 7.01% 11.88%

En cuanto al ROE, en 2022 se alcanza un indicador de 14.67%, comparado al proyectado de
14.03% y 7.89% del cierre 2021.

En 2023, se alcanza un indicador de 7.01% (antes de ajustes cerro en 13.79%), comparado al
proyectado de 15.74% y 14.67% del cierre 2022. El promedio del sistema financiero esta en
12.69%.

En 2024, se alcanza un indicador de 11.88%, comparado al proyectado de 10.72% y 7.01% del
cierre 2023 (antes de ajuste cerré en 13.79%). El promedio del sistema financiero esta en 13.39%
al cierre de noviembre.

Estos indicadores reflejan la productividad y rentabilidad de activos y patrimonial. Para los cuales
también se mantiene la tendencia positiva.
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2022 2023 2024
Margen de intermediacion 28.29% 28.33% 28.38%

El margen de intermediacion de los ultimos dos periodos muestra un crecimiento de 0.05 puntos
porcentuales, producto del rendimiento de la cartera de crédito y la gestién oporiuna del
financiamiento externo.

3.2.3 indices de actividad

Activos productivos: mide la participacion de los activos que generan ingresos de la actividad de
intermediacion financiera, con respecto al total de activos productivos.

A continuacion, se presenta el resultado de los dltimos (3) afos, calculado con cifras auditadas.

2022 2023 2024
l Cartera / Activos totales 78.75% 85.98% 84.32%

El principal componente de los activos de FAMA, estan representados por la cartera de crédito bruta,
misma que refleja saldo mayor a los U$50.0M a partir del 2023, de acuerdo al siguiente desglose.

En 2022, los activos totales cerraron en US$59.9M, de los cuales U$47.2M (78.75%), corresponden
a la cartera de crédito; para el 2023, los activos totales cerraron en US$63.9M, de los cuales
U$54.8M (85.98%), corresponden a la cartera de crédito y para el 2024, los activos totales cerraron
en US$73.6M, de los cuales U$62.1M (84.32%), corresponden a la cartera de crédito,

Variacion de la cartera de préstamos

A continuacion, se presenta el resultado de los ltimos (3) afios, calculado con cifras auditadas.

2022 2023 2024
I Cart.Neta Per- Per. Ant/Cartera Neta Per.Ant 17.15% 18.13% 13.02%

En 2022, la cartera neta, finalizo en US$45.5 M, con respecto al saldo proyectado presenté un
cumplimiento de 100.8% y un crecimiento interanual del 17.15%.

En 2023, la cartera neta finalizé en US$53.2M, mostrando un aumento de US$7.6 (18.13%)
interanual.

En 2024, la finalizo en la cartera neta finalizé en US$60.9M, mostrando un aumento de US$6.9M
(13.02%) interanual.
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indice de morosidad

A continuacion, se presenta el resultado de los Ultimos (3) afios, calculado con cifras auditadas.

2022 2023 2024
ICartera vencida + CJ / Cartera Bruta 1.80% 1.47% 1.69%

A continuacién, se muestran los principales segmentos de cartera vencida en los tres periodos
auditados.

Segmento 2022 2023 2024
C. Vivienda 0.05% 0.04% 0.07%
C. Gastos 0.17% 0.18% 0.22%
Microempresa 1.58% 1.24% 1.39%
Pyme 0.00% 0.01% 0.01%

Cartera Vencida 1.80% 1.47% 1.69%

El segmento de microempresa es el de mayor participacion en la cartera total de FAMA, con el 58%
al cierre del 2024. Estos créditos son destinados a capital de trabajo y compra de activos fijos y
mejoras de local.

3.2.4 Endeudamiento y Capitalizacion

3.2.4.1 Endeudamiento

Apalancamiento

A continuacion, se presentan los resultados del indicador de Apalancamiento para los ultimos tres
periodos auditados.

Historicamente FAMA, ha manejado un BENCHMARK de < 5 veces, manteniendo su
endeudamiento controlado y estable. El 96% de los pasivos, corresponde a las obligaciones con
instituciones financieras, contratadas para el crecimiento de la cartera de préstamos.

2022 2023 2024
| Pasivos Totales / Patrimonio 4.77 4.55 4.70
Endeudamiento Patrimonial

2022 2023 2024
[Obligaciones / Patrimonio 4.43 4.27 4.52
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El fondeo de FAMA, S.A,, ha sido histéricamente a través de obligaciones con entidades financieras
extranjeras de sdélido respaldo y prestigio. Al cierre de diciembre 2024 el total de obligaciones es de
C%$2,101 millones, (2023: C$1,771 millones) con entidades financieras nacionales y extranjeras.
Dichas obligaciones presentan un aumento del 19% con respecto a diciembre 2023, y un aumento

del 28% con respeto a diciembre 2022. debido a renovaciones y nuevos préstamos recibidos en
2024.

Activos Productivos

Los activos productivos son los que impulsan el crecimiento de los ingresos y rentabilidad a la
empresa. Dentro del balance general de FAMA, los principales componentes generadores de
ingresos son; Liquidez o disponibilidades mas inversiones de corto plazo, cuentas por cobrar y la
cartera de préstamos, que posee la mayor participacion de los activos productivos.

A continuacion, se presentan la participacion de los activos productivos de los ultimos tres periodos
auditados.

2022 2023 2024
[ Patrimonio / Activos Productivos 18.54% | 19.05% | 18.67%

3.2.4.2 Capitalizacion
Capital minimo requerido

Informacion modificada: Se actualiza la seccion con informacion a febrero 2025 e informacion
auditada a diciembre 2024

A la fecha de actualizacion del Prospecto se informan cifras auditadas 2022, 2023, 2024 de
Financiera FAMA, S.A, como institucion regulada por SIBOIF ya que a partir del 19 de febrero 2025
El Consejo Directivo Monetario y Financiero, aprobé autorizar la revocacion de la licencia para operar
como Financiera bajo la supervision y regulacion de la Superintendencia de Bancos y de Otras

Instituciones Financieras (SIBOIF), otorgada a Financiera FAMA, S. A, (ver punto 4.1 Informacién
del Emisor).

Capital Social Minimo de Instituciones de Micro Finanzas (IMF)

De conformidad con La Ley de Reforma a la Ley No.769 Ley de Fomento y regulacién de las
Microfinanzas Aprobada el 31 de octubre de 2023, en su articulo 52 establece que el Capital Social
Minimo de las IMF no podra ser menor de siete millones setecientos mil cérdobas netos (C$ 7,
700,000.00) y sera determinado segun las categorias establecidas mediante norma general emitida

por el Consejo Directivo de la CONAMI. Dicho Capital Social debera estar dividido en acciones
nominativas e inconvertibles al portador.

El Capital Social Minimo de las IMF podra ser revisado y modificado de forma anual por el Consejo

Directivo de la CONAMI mediante norma de caracter general. En este caso, el monto de dicho capital
no podra ser menor al establecido en el presente Articulo.
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El Consejo Directivo de la Comisién Nacional de Microfinanzas, Resolucién No CD-CONAMI-053-
040CT31-2024, de fecha 31 de octubre de 2024, establece Norma sobre categorias, Capital Social
Minimo y Gradualidad en el sistema de calificacion y supervision de las IMF.

El Capital Social Minimo, para FAMA, S.A, como IMF es de C$100,000,000.00 (Cien Millones de
Cordobas), conforme al saldo de los activos totales el que debe ser mayor a Trescientos Setenta
Millones de Cdrdobas (C$370,000,000.00).

Al 31 de diciembre 2024, los activos de FAMA, S.A, son de C$2,697,900,058, y al 28 de febrero
2025 son de C$2,693,450,031.70, por tanto se encuentra en cumplimiento del Capital Social Minimo
para las IMF

Al 31 de diciembre 2024, el capital social autorizado, suscrito y pagado de FAMA, S.A. esta en
cumplimiento de la norma, su capital social es de C$ 345,032,000, compuesto por un total de
345,032 acciones comunes con un valor nominal de C$ 1,000 cada una.

Al 31 de diciembre de 2024, la participacion de capital extranjero corresponde al 46 %, con 158,714
acciones a favor de:

Acciones Y
Nombre de Accionistas suscritas y iy
Participacion
pagadas
ACCION Gateway Fund, L.L.C. 69,006 20.00%
Nederlandse Financierings-Maatschappij voor o
Ontwikkelingslanden N.V. (FMO) 37,953 11.00%
Triodos SICAV |l - Triodos Microfinance Fund 25,878 7.50%
Triodos Fair Share Fund 25,877 7.50%

Al 31 diciembre 2024 FAMA, no posee acciones en tesoreria

A la fecha, el estado de participacion accionaria es el siguiente:
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Acciones

0,
Nombre de Accionistas suscritas y ; A’ s
Participacién
pagadas
Centro de Formacién FAMA, S.A. 181,260 52.53%
ACCION Gateway Fund, L.L.C. 69,006 20.00%
Nederlandse Financierings-Maatschappij voor o
Ontwikkelingslanden N.V. (FMO) 37,983 11.00%
Triodos SICAV Il - Triodos Microfinance Fund 25,878 7.50%
Triodos Fair Share Fund 25,877 7.50%
Jorge Armando Chaves Gutiérrez 562 0.16%
Eduardo Alfredo Gurdian Ubago 562 0.16%
Mario José Rosales Pasquier 562 0.16%
Leana Maria Lovo Moncada B 562 0.16%
Victor Manuel Telleria Gabuardi 562 0.16%
Roberto Eduardo Harding Zamora 562 0.16%
Samuel Mansell Flores 562 0.16%
Alvaro Miguel Zavala Navarro 562 0.16%
Juan Alvaro Munguia Alvarez 562 0.16%

OTA 45,0 D0%

El Emisor se rige por la regulacion local CONAMI y su Politica de Gobierno Corporativo que
determina que solo podra haber distribucién de dividendo en los siguientes casos:,

¢ La Junta Directiva podra recomendar anualmente a la Asamblea General de Accionistas,
los porcentajes a ser distribuidos entre capital social autorizado y pago de dividendos,

conforme los Estados Financieros auditados aprobados por la Asamblea General de
Accionistas.

En caso de pago de dividendos, la Junta Directiva podra recomendar a la Asamblea
General de Accionistas que dicho pago se realice siempre y cuando se alcancen
indicadores de rentabilidad y suficiencia patrimonial satisfactorios.

Posterior a la resolucion que se tome, el presidente de Junta Directiva, por medio del Gerente
General gestionara ante el regulador, la no objecion para la distribucién de utilidades.

Adicionalmente si fuese el caso, se obtiene la no objecién por parte de Organismos Internacionales,

Multilaterales y/o Instituciones Financieras conforme a las obligaciones contractuales contratadas
con las mismas.
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Al 31 de diciembre de 2022, 2023 y 2024, no hubo pago de dividendos en efectivo, ni incremento
de capital social pagado.

A continuacion, un detalle de los movimientos y saldos de la cuenta de patrimonio de FAMA, S.A.,
informacion auditada 2023 y 2024

FINANCIERA FAMA, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Estado de cambios en ¢l patrimomo

Por ¢l aiio termi «l 31 de Dici e de 2024
(Expresado en cordobas)
Reservas Resultados Total fondos  Oro resultado Ajustes de Totat
Capital suscritc  Gapital Pagado  patrimoninles acumulados proplos integrat transicion patrimonia
Saldo al 1 de anero de 2023 C©$345,032,000  C$345,032,000  C$11,301,054 C$(20,378,548) C$329,955,400 €$8,822,047  C3$39,988,739 C$376,746,102

Rysultado del ejercicio

26,233,421 20,233,421 28,233,421

Otro resultado Integral 202,768, (202,768)

Total resultados Integrales = 28,233,421 20,233,421 " (202,768] 28.030,653 |

Otras transacciones dal patrimonio

Teagpase de o6 ftados acurrulades a reserva legal 4,235,013 (4,235,013)

OUos cambios en ¢l paliimoniu . 15,851,101 15,851,101 15.851.101 |

Saldo al 31 de diclembre de 2023 345,032,000 345,032,000 15,530,987 13,470,901 374,030,028 5.010.270 20.968.739 420,627,040

Resultado del ejercicic 52524862 52624862 52,624,362

Olre resultado integral (409,475) . (409,47 5)

Total rasultados intagrales = 52,024,362 52,624,302 (409,475) 52,214,067

Otras transacclones dal patsimonio

1raspaso de los resultados acumuludos a reserva legal 7,8Y3,654 (7,8Y3,654)

Traslado de ajustes de transicion a resultadus acumalados (464,335) (964,335) 464,435

Olrus camblos en ef patrimonio . 265,343 265,43 265,343 |

Saldo al 31 de diclembre de 2024 545,032,000 345,032,000 23,430,021 57,502,077 425,065,290 6,200,604 40,933,074 473,108,178 |
— J

A continuacion, se presenta la base de calculo de capital y adecuacién de capital de FAMA, S.A,
cifras auditadas al 31 diciembre 2022, 2023 y 2024 internas no auditadas a febrero 2025

BASE DE CALCULO DE CAPITAL Y DE ADECUACION DE CAPITAL FAMA

Expresado en miles de Cérdobas

2022
2,189,777

Total activos ponderados por riesgo

2023
2,667,592

2024
2,957,720

28/02/2025

3,077,956

Capital minimo requerido 218,978

266,759

295,772

384,745

Capital Social Pagado
Reserva Legal
Resultados Acumulados

345,032
11,302
-77,273

345,032

15,637
-14,762
-29,258

345,032

23,431
0
-22,333

345,032

23,430
0
-23,189

Otros Activos Netos de amortizacion -29,391
Capital Primario " 249,670
Resuitados acumulados de ejercicios anteriores -585

Resultados del Ejercicio
Provisiones genéricas
Fondo de provisiones anticiclicas

316,549
0

346,130
4,878

345,273
57,503

50,895 28,233 52,624 7,734
26,119 27,556 25,359 25,359
1,470 2,857 4,229 4,457

Capital secundario 77,929

58,646

87,090

95,053

Base de adecuacion de capital 327,599

14.96%

375,195
14.06%

433,220

440,326

Relacion capital adecuado / activos ponderados

14.65%
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4. INFORMACION DEL EMISOR

La Informacién de FAMA,S.A, politicas de Gobierno Corporativo y demas informacién se encuentra
disponible para su consideracion en el sitio web: www. fama.com.ni.

Los Estados Financieros auditados y el informe de los Auditores Independientes, asi como la
informacién periddica interna se encuentra disponible en el sitio Web de FAMA, S.A, www.
fama.com.ni, Puesto de Bolsa representante www.invernic.com.ni y Superintendencia de Bancos
y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF) www.siboif.gob.ni.

4.1 Razon Social, Constitucion, RUC, Domicilio, Sucursales, Productos y Servicios
Financieros, Auditores Externos

Razdn social: FAMA S.A.

Informacién modificada: cambio de nombre de razén social y entidad supervisora, y reguladora

En octubre 2024, Financiera FAMA S.A., por decision estratégica, los accionistas autorizaron el
traspaso voluntario de regulacion bajo la supervisién de la Superintendencia de Bancos y Otras
Instituciones Financieras hacia una institucion de microfinanzas supervisada por la Comisién
Nacional de Microfinanzas (CONAMI), con el objetivo de poder ofrecer a sus clientes y publico en

general, productos y servicios con condiciones mas especializadas para el sector de las
microfinanzas.

En cumplimiento de lo establecido en la normativa vigente y la Resolucion N° CDMF-V-4-25, dictada
por el Consejo Directivo Monetario y Financiero, en sesién ordinaria nimero tres efectuada el 19 de
febrero 2025, se aprob6 autorizar la revocacion de la licencia para operar como Financiera bajo la
supervision y regulacién de la Superintendencia de Bancos y de Ofras Instituciones Financieras,
otorgada a Financiera FAMA, S. A., mediante Resolucion SIB-OIF-XIV-194-2006 del 31 de octubre
de 2006. Lo anterior, conforme lo establecido en el articulo 5 de la "Norma para el Traspaso
Voluntario de Financiera a Microfinanciera" (Resolucién CD-SIBOIF- | | 64- I-MAR3 1-2020).

FAMA, S.A, se encuentra inscrita en el Registro Nacional de Instituciones de Micro Finanzas (IMF),
supervisada y regulada por la comision nacional de microfinanzas (CONAMI) y su Ley, a partir del
mes de noviembre del afio dos mil veinticuatro, Resolucién No. CD-CONAMI-050-010CT31-2024.

En cumplimiento a resolucion el 25 de noviembre 2024 se publicod en el diario oficial la Gaceta
No.2017, Pagina 12210 - 12212 la Resolucién del consejo directivo CD-CONAMI-050-010CT31-

2024 aprobada en sesion ordinaria No. 10-2024 de fecha treinta y uno de octubre del afio dos mil
veinticuatro.

FAMA S.A. ha procedido con las respectivas inscripciones en el Registro Publico de la Propiedad -
Mercantil.

Antecedentes:

Constitucién como Sociedad Anénima y citas de inscripcion en el registro puablico:
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Fundacién para el Apoyo a la Microempresa (FAMA) fue fundada en 1991 por un grupo de
empresarios nicaragiiense como una organizacion sin fines de lucros, ni afiliacion politica o religiosa
con el proposito de asistir financieramente a las personas emprendedoras del sector micro
empresarial en Nicaragua.

El surgimiento de este esfuerzo fue apoyado inicialmente por el Gobierno de Austria, Accién
Internacional, el Banco Interamericano de Desarrollo (BID), la Agencia de los Estados Unidos para
el Desarrollo Internacional (USAID) y el Banco Centroamericano de Integracion econémica (BCIE).

Como estrategia de crecimiento y consolidacion FAMA decide transformarse en el 2004 como
institucién regulada por la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras con el
objetivo de acceder a nuevas fuentes de fondos, recibir aportes de inversionistas privados, aportes
de capital secundario y otras opciones de captacioén, asi como la oferta de otros servicios financieros
y no financieros tales como; Otorgar créditos en délares, mesa de cambio y oferta de productos mas
estructurados que le dieran al cliente un mayor valor agregado tanto en plazos como en flexibilidad
de desembolsos y pagos. En octubre de 2005 FAMA recibe la licencia para establecerse como
Institucién Financiera y es constituida legalmente como FAMA S.A. en Febrero 2006, iniciando
operaciones como institucion financiera regulada a partir de enero de 2007.

Se encuentra inscrita seglin Escritura Publica nimero ocho (8), de Constitucién de Sociedad
Anénima, de la una y treinta minutos de la tarde del dia veinticuatro de febrero del afio dos mil seis,
autorizada bajo los oficios notariales del Licenciado Carlos Zlfiga Nufez, la cual se encuentra
debidamente inscrita bajo el Namero veintinueve mil ciento diecinueve guién B cinco (29,119-B5),
Paginas trescientos treinta y siete a la trescientos sesenta y dos (337-362), Tomo novecientos
cincuenta y seis guién B cinco (956-B5) del Libro Segundo de Sociedades y, bajo el Numero treinta
y ocho mil trescientos veintitrés (38,323), Paginas cincuenta y cinco a la cincuenta y siete (55-57),
Tomo ciento sesenta y cuatro (164) del Libro de Personas, ambos del Registro Publico del
Departamento de Managua.

FAMA S.A. se especializa en el otorgamiento de créditos para microempresas del sector productivo,
comercial e industrial a través de su red de sucursales (25), (2) ventanillas y alianza con empresas
recolectoras con puntos en diferentes zonas el pais con un recurso humano que esta conformado
por un total de 588 colaboradores que incluye la fuerza comercial, operativa, administrativa, y de
cobranza. La metodologia de crédito es de forma individual, logrando atender a 37,426 clientes
activos y una cartera arriba de US$ 62.1 millones de délares americanos al 31 de diciembre de 2024.

Otros servicios que ofrece es el pago de remesas familiares, mesa de cambio (compra y venta de
dolares americanos), cambio de cheques fiscales, seguro de saldo deudor y gastos de funeral, venta
de tiempo aire de telefonia celular y pago de servicios publicos.

Todos los productos y servicios financieros estan alineados a las Mision y Visién de FAMA, SA.

Los estados financieros auditados, politicas de gobierno corporativo y resultados de periodos
anteriores se encuentran disponibles para el inversionista en el sitio web de FAMA, SA.: www.
fama.com.ni
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PRODUCTOS Y SERVICIOS

PRODUCTOS FINANCIEROS NO FINANCIEROS

Crédito Servicios
Microempresa Remesas familiares
PYME Compra y Venta de délares
Crédito para vivienda Seguro saldo deudor
Crédito de consumo VIDA FAMA
Crédito vehiculo MEDI FAMA
Mejora Progresiva de vivienda Pago de servicios publico
Lineas de crédito Cambio de cheques fiscales
Credindmina Seguro Obligatorio

Recarga de minutos a celulares

Cédula RUC: J0310000005249
Domicilio Legal y Datos Generales de Contacto:

FAMA, S.A. de estatua de Montoya 3 V2 cuadras al oeste. Managua, Nicaragua.

Teléfono: 505-2268-4826
Apartado Postal: 3695, Managua, Nicaragua

Pagina Web: www.fama.com.ni

Informacién modificada: Se actualiza informacion auditada 2023 y 2024

Sucursales: Al 31 de diciembre 2024 existe un total de 25 sucursales y 2 ventanillas; (2022): 25
sucursales y 2 ventanillas)

Managua (8) sucursales y (1) ventanilla, Ledn (2) sucursales y (1) ventanilla, Masaya (2) sucursales,
Matagalpa (3) sucursales, (1) sucursal en Chinandega, Carazo, Granada, Rivas, Jinotega, Esteli,
Nueva Segovia, Boaco, Chontales, Costa Caribe Sur.
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DEPARTAMENTO SUCLRSAL DIRECCION DE OFICINA TELEFONOS
MANAGUA
Mayoreo Semaforos del Mayoreo, 1.5¢ norte, M| 2252-1071 2233-3128B
1ero. de Mayo Vilia Austria, Fte al Supermercado Pali 1ro. de Mayo —k-_.;2-8'9_-4z-2.289-34.36.
Huembes DDF Farm.Tax, 20 vrs. al sur, costado este Mercado Roberto Huen| 2289-2576 2289-5269
Linda Vista Linda Vista, frente a Gasolinera Uno El Cortijo 22684716 2268-7142
Managua Ventarilla La Palmas | De la Estatua de Mantoya 6¢ oeste. - | 22684827 i
Ciudad Jardin Calle Principal de Ciudad Jardin, esquina opuesta a Optica Munkel | 2249-0003 2249-7740
Tipitapa - __DDF La Farmaci;@k oeste. - 2295-8650 2295-3354
| Ciudad Sandino Pinar del Rio 1/2 cal-)aj-o_ - i .__Zm 2269-7363
San Rafael del Sur Del Pali 1c al norte 2293-3010 2293-3009
DEPARTAMENTOS
Masaya Costado Norte del Parque San Miguel 25226461 2522-2664
Masaya Masatepe Masatepe, Del Templo Bautista ic al oe_ste_ i “252751_39 2523-51 10.
Chinandega Chinandega D/t a esquina de los bancos 1c abajo 75 vrs al sur. 2341-2570 2341-2135
Carazo Jinotepe De Claro 1/2c al ceste 2532-0265 2532-2989
Ledn Iglesia La Recoleccion, 75 vrs al norte 2311-1021  2311-1020
Ledn | .Vemanilla La ;r;n;J Bo. El Coyolar, D/Super El Aho_r_ro_1 C_S:.III'.‘I/ZC oeste ;;5-1194
Nagarote Nagarote, de la Alcaldia Municipal 2 c. al norte. 2313-0481
Granada Granada Calle Atravesada, D/Pte. Dardanelos 75 vrs al sur 2552-5596 2552-6519
Rivas Rivas Bo. Eduardo Alvarado, De Claro 2¢ oeste 2563-0175 2563-0174
Jinotega Jinotega De la Catedral 2 1/2¢ al norte N 2782-2307 2782-4202 ]
Sébaco D/Monumento a Santiago 50 vrs al sur. 2775-2117 2775-2583
Matagalpa Matagalpa o Parque Morazan 2¢ sur, Avenida Fray Bartolome Martinez 27720243 2772-7150
. gBl.a.nco ?30.3-80 D/Lé Gaso;nera_Pun;:lIZc él .es;e—____—_ - 2778-0201
Esteli Esteli Esquina de los Bancos, 75 vrs al este 2713-4596 2713-5498
Nueva Segovia Ocotal D/La Farmacia Guadalupe 75 vrs este. 2732-0143 2782-2077
Boac_o - i | Eo_aco Estacién de 1;;olici; Na;io.r-\al 1¢ norte, 1/—5—c—este i Z542-2398 2542-166-0”
Chontales Juigalpa Frente a Supermercado Pali 2512-1764 2512-1763
__E:svt‘;(?a_ge Sur Nueva Gulnea De Claro 1c al sur, 1/2c al oeste Zona#1 2575:5027 275;.5—{%

4.2 Litigios legales

A la fecha de actualizacién del prospecto, los litigios existentes son rutinarios e incidentales en
relacion al giro ordinario de la empresa y no representan riesgo para las operaciones presentes y
futuras de FAMA S.A, o bien que pudiesen ocasionar algin incumplimiento conforme a términos y
condiciones de los valores sujetos a la presente oferta publica. Asimismo, sus accionistas, Directores
y funcionarios principales no tienen litigios legales pendientes.
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No existen contratos significativos en la institucién, fuera de su giro normal, que puedan impactar
directa o indirectamente en su capacidad de pago de los intereses o principal de la deuda.
4.3 Auditores Externos de FAMA, S.A

Los Estados Financieros fueron auditados para los afios 2022, 2023 y 2024 por la firma de auditores

externos es Pricewaterhouse Coopers, direccion edificio Cobirsa Il, km 6.5 carretera a Masaya, sexto
nivel, Teléfono 22709950

4.4 Mision, Vision y Principios Institucionales
Contribuir al desarrollo econdémico y social del cliente a través de soluciones financieras

innovadoras que promuevan la inclusion financiera y ofrezcan la mejor experiencia personal y
digital.

Vision

Ser una institucién referente a nivel nacional, reconocida por su alta calidad y por su oferta de
soluciones financieras agiles.

Principios Institucionales

Los Principios Institucionales de FAMA definidos conforme el Cédigo de Etica y aprobados por la
Junta Directiva, se presentan a continuacion:

Transparencia, Responsabilidad, Respeto, Fidelidad, Integridad

4.5. Organigrama
Informacion modificada: se actualiza organigrama a febrero 2025

[~ = =S ———
Asamblea de Accionistas |

| Junta Directiva

| - = Comité de Auditoria
[ Auditoria interna — Comité de Créditos
| Gerencia de Riesgos ] | ‘ — Comité de Riesgos

=y

“Comité de Tecnologla

[ Gerencia de Cumplimlento' }

—_— Comité de Cumplimiento

Gerencia General
Asistente de i Comité de Activos
Gerencia y Pasivos (ALCO)

I | l |

Gerencla de Gerencia de Gerente de
Gerencia de | o Finanzas y Gestién Humana y el Proyectos,
Crédito y Cobranza i
| y de Negocios Operaciones Administracién Tecnologia Innovacidn y

Desempefio social
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PRINCIPALES EJECUTIVOS:

Informacion modificada: Gerencia de Tecnologia y Gerencia de Proyectos
Gerencia General: Victor Manuel Telleria Gabuardi

Gerencia de Finanzas y Operaciones: Alvaro Antonio Rocha Cerna

Gerencia de Riesgos: Jose Daniel Meza Perez

Gerencia de Crédito y Cobranza: Julio Cesar Vindell Cisne

Gerencia de Negocios: Emigdio Ruben Lola Carrasco

Gerencia de Tecnologia :Ervin Antonio Mendoza Lépez

Gerencia de Gestion Humana y Administracion: Karla Vanessa Parrales Pavén
Gerencia de Cumplimiento: Aracely Scarleth Quintana Blandon

Gerencia de Proyectos, Innovacion y Desempeiio Social Valeria Auxiliadora Vega Sandino

Auditoria Interna: Alejandra Elieth Gaitan Navarrete

4.6 Propiedades, Plantas y Equipo
Informacién modificada: Se actualiza informacion con cifras auditadas 2022, 2023 y 2024.

Al 31 de diciembre de 2022, 2023 y 2024, FAMA, S.A, posee en propiedad, planta y equipo lo
siguiente:

2022 2023 2024
Terrenos, edificios y mejoras 113,898,652 | 116,886,144 | 116,886,144
Mobiliario y equipo 44,976,294 51,944 110 52,971,276
Equipo de computacién 62,002,889 65,281,330 89,011,475
Equipo rodante 5,425,557 6,469,574 6,469,574
Otros - - -
Total Costo Bienes de Uso 226,303,392 | 240,581,158 | 265,338,470
Depreciacion acumulada 135,692,830 | 145,376,770 | 151,584,104
Total Bienes de uso, neto 90,610,562 95,204,388 113,754,365

Pagina 32 de 56, Suplemento de Prospecto FAMA, S. A.




5. RESULTADOS DE OPERACION Y FINANCIEROS E INFORMACION PROSPECTIVA
(Opinion de la Gerencia)

Informacién modificada: se actualiza la seccién con informacidn a diciembre 2024

5.1 Analisis de la Industria
5.2 Resultados de Operacion de FAMA, S. A.

En el afo 2024, las actividades del modelo de negocio se focalizaron en trabajar los segmentos de

mercado definidos, mantener e incorporar nuevos productos y servicios, mejorar los procesos y
metodologia, asi como revisar la estructura organizativa.

Finalizamos con una cartera activa de U3$62,116,889 lo que representa un crecimiento interanual
de cartera del 13% (US$7,267,976), influenciado principaimente por las estrategias implementadas
para mantener buenos niveles de colocaciones en el afio.

En relacion a las colocaciones, se logré colocar en el afio un total de US$86,799,578 a través de
42,789 créditos, teniendo un crecimiento interanual del 11% (US$8,493,076).

En cuanto a la calidad de la cartera, cerramos a diciembre 2024 con un PAR>1 de 5.50%, PAR>30
de 2.70% y PAR>90 de 1.69%.

En lo que se refiere a clientes activos, finalizamos con 37,426 una disminucion de 574 clientes en

relacién al 2023. Esto fue influenciado principalmente por temas migratorios, endeudamiento con
otras instituciones, entre otros.

En términos de liquidez, al cierre de diciembre se termind con 14.32%, incluyendo inversiones
temporales y con un indice de liquidez promedio de 9.72% dentro del rango maximo de los limites
que andan entre 7% a 12%. Se lograron concretar las renovaciones y nuevas operaciones
programadas para 2024 y se avanz6 en la gestion de fondeo del 2025.

En términos de adecuacion de capital, terminamos con 14.65% comparado a 14.50% del afio 2023.
Esto se logra por la combinacién de los resultados del periodo que aumentan la base de

calculo, asi como por la administracién de la posicién de moneda del balance que permite
controlar los activos ponderados de riesgos.

La cobertura de las provisiones sobre la cartera en riesgo arriba de 30 dias cerrd en 187.24%, contra

201.49% de 2023 y al incluir el 100% de los reestructurados la cobertura baja a 104.12%. De esta
manera, se cuenta con una excelente cobertura

Los resultados financieros antes de IR fueron de US$2,496,466 y de US$1,436,870 después de IR.
Con estos resultados, la rentabilidad de activos (ROA) cerro en 2.07% y en 2024 1.27% del 2023.
La rentabilidad de patrimonio (ROE) pas6 de un 7.01% en 2023 a 11.88% en 2024.

En resumen, los resultados del afio fueron mejores que los originalmente proyectados, logrando

desde inicios una tendencia positiva en todos los indicadores, la cartera nueva se mantiene en el

97% del total del portafolio, se garantizé el fondeo necesario, el gasto administrativo presento un
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incremento del 5.8%, debido a que se retomaron proyectos que estaban en pausa, se logré impulsar
con mayor intensidad la venta de otros servicios.

A continuacion se presenta un resumen de los principales eventos y logros cualitativos que tuvimos
durante el afio:

+ Mejoras a la aplicacion MIFAMA

+ En temas de Transformacién Digital, realizamos mejoras en la aplicacién MIFAMA,
incorporando funcionalidades como “Plan de Pago” y “Constancia de no Adeudo”; mejoras
en la navegacion, incluyendo la autenticacion por “face ID” y huella. Se contraté a la empresa
Data Analityc para el desarrolio y mantenimiento del Data Warehouse. Se concluy6 el
desarrollo de la App INNOVAFAMA que estara disponible para el personal en el 2025, siendo
esta la primera aplicacién que tenemos implementada en Nube.

5.2.1 Evolucidon del Balance General 2024 de FAMA, S.A.

Al cierre 2024 el total de activos es de US$73,664,208 (2023: US$ 63,794,092), el incremento fue
del 15% con respecto al 2023, principalmente atribuido al crecimiento de la cartera del 13%,
equivalente a US$7,267,975. Los pasivos también experimentaron incremento del -16% con relacién
al 2023, totalizando US$60,746,332, el incremento se registré principalmente en obligaciones con
instituciones financieras. El patrimonio cerro en US$ 12,917,876.

Tipos de cambio oficial del Cérdoba con respecto al Délar 2024: 36.6243 (2023: 36.6243)

5.2.2 Principales fuentes de Liquidez y recursos de Capital
Los principales movimientos de las fuentes de la liquidez tuvieron su origen en los siguientes rubros:

Principales fuentes de liquidez 2023 2024 Variacién
{Miles Cérdobas) 2023 2024
Disponibilidades 375,133 225,407 326,166 -40% 45%
Cartera 1,711,721 2,008,803 2,274,988 17% 13%
Obligaciones con el publico 35,154 20,463 - -42% -100%
Obligaciones con Instituciones Financieras 1,668,949 1,795,014 2,137,861 8% 19%

Al cierre del periodo 2024, las disponibilidades aumentaron en un 45% respecto al 2023
principalmente por la colocacion de cartera la cual tuvo un crecimiento del 13% y la recepcion del
fondeo programado para el 2024.

5.2.3 Evolucion del Estado de Resultados

En el 2024 FAMA S.A. logro registrar utilidades por U$1,436,870, logrando el 102% de cumplimiento
de los resultados proyectados.
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6. DIRECTORES, PERSONAL GERENCIAL, EMPLEADOS
Informacién modificada: Se actualiza informacion a febrero 2025

6.1. Miembros de la Junta Directiva

La actual Junta Directiva de FAMA, S.A. fue electa en Resolucion JGOEA-2025 Junta General
Extraordinaria de Accionista No. 29 del dia dieciocho de marzo del afio dos mil veinticinco, con
vigencia de tres afios

Juan Alvaro Munguia Alvarez, Presidente de Junta Directiva a partir de junio 2016, y es
miembro en el Comité de Riesgos y Comité de Auditoria : Nicaragliense, Nacié el 2 de Junio de
1942. Fundador y actualmente Vice presidente de Fundacién para el Apoyo a la Microempresa
(FAMA), ahora Centro de Formacion FAMA, S.A.. Abogado y Notario Publico graduado de
Licenciatura en Derecho con especialidad en Derecho Mercantil y Asesoria de Empresas en la
Universidad Complutense de Madrid, Madrid, Espafia, en el afio 1967. Posteriormente curso el
programa de Estudios para Abogados de Empresas en el Instituto Centroamericano de
Administracion de Empresas (INCAE). Miembro fundador de la firma legal Munguia Vidaurre Zuriiga.
Productor y exportador agricola de mani y de café. Ha sido miembro de diversas juntas directivas
de gremios e instituciones a nivel nacional y reconocido por el COSEP por su liderazgo empresarial
y actitud ciudadana. Posee un parentesco en primer grado de afinidad con la Gerente General de
Centro de Formacion FAMA, quien es Vigilante en Junta Directiva de FAMA, S.A.

Roberto Harding Zamora, Vice presidente de Junta Directiva a partir de agosto 2017, y es
miembro en el Comité de Auditoria, Comité PLD/FT/FP, Central de Crédito y Comité de
Tecnologia: Nicaragilense, nacid el 4 de Diciembre de 1950, Graduado de la Universidad
Centroaméricana como Licenciado en Administracion de Empresas, Graduado de Miami
international Hatcheries en estudios y practicas sobre avicultura. El Licenciado Harding fue
Fundador, Director y Secretario de Industrias Aduaneras de Centroamérica, fue Gerente General y
Presidente de Tip Top Industrial. También en su carrera profesional el Lic. Harding fue fundador y
director de Mezclados Balanceados S.A, fundador y director de Aimacenadora El Agro S.A, entre
otras. Actualmente es miembro de la Junta Directiva de Deli Pollo S.A.

Mario José Rosales Pasquier, Secretario de Junta Directiva a partir de febrero 2024, y es
miembro en el Comité de PLD/FT/FP, Comité de Tecnologia y Comité Central de Crédito:
Nicaragliense, naci¢ el 3 de Septiembre de 1953, Graduado de la Universidad de California, Davis
en Ciencias y Tecnologias de los Alimentos y Master en Administracién de Empresas, INCAE Costa
Rica. El Licenciado Rosales fue Vicepresidente de la Junta Directiva del Banco Nacional de
Desarrollo, en la actualidad es Presidente de la Junta Directiva de Beneficiadora Nortefia de Cafe
S.A, Presidente de la Junta Directiva y Gerente General de la empresa Avicola la Barranca,
Presidente de la Junta Directiva de Desarrollos Cafetaleros S.A.

Diego Guzman Garavito, Director por representacion de ACCION Gateway a partir de mayo
2016 y es Miembro en el Comité de Riesgos: Colombiano, naci6 el 25 de Abril de 1952, vasta
experiencia en el campo de las microfinanzas, - empresario duefio de una microempresa productora
de textiles, fue Decano de una Facultad de Administracion de Empresas de una universidad en
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Bogota, apoyando la formacién empresarial del trabajador independiente colombiano y en las
ultimass tres decadas con ACCION International, entidad donde ha acumulado la mas variada
experiencia en el montaje de programas de microcrédito a su Red de afiliados en América Latina,
disefiando y transfiriendo metodologias apropiadas, tanto de crédito como de capacitacién para la
atencion al microempresario, asi como la ejecucion de proyectos y de cooperaciones técnicas de
organismos multilaterales. Representante de ACCION en varias Juntas Directivas en Instituciones
Reguladas, lo que le ha permitido acumular una muy buena experiencia en Gobernabilidad y en el
manejo y montaje de programas de microcrédito en Bancos Comerciales.

Carolina Valenzuela Torres, Director en Junta Directiva de FAMA, a partir de abril 2025, en
representacion de FMO, a partir de y miembro en el Comité de Auditoria. Nacionalidad:
Colombiana, nacio el 22 de enero de 1975. Graduada de Economista en la universidad de los Andes.
En su carrera profesional ha trabajado en: The World Bank, en el cargo de Oficial de inversiones,
12TREE SAS, en el cargo de Gerente Financiero, ICONFIN - AMERICAS SAS, como Senior
Investment Manager Latan Agro & Food. Actualmente es consultor independiente.

Agustin Haroldo Zamora. Director en Junta Directiva de FAMA, a partir de abril 2025, en
representacion de Triodos SICAV Il-Triodos de julio de Microfinance Fund. Nacionalidad:
Estadunidense, naci6 el 07 de julio de 1971. Se graduo de Licenciatura en Artes con mencién en
Biologia en la universidad George Mason, cuenta con Maestria en Administracion de Empresas de
Thunderbird School of Global Management. En su carrera profesional a sido parte del equipo de
Banco Interamericano de Desarrollo en el cargo de Oficial de Inversiones, desde el 2018, es parte
del equipo de Triodos Investment Management como Gerente de Inversiones Senior.

Mario José Flores Loasiga, Director Independiente a partir de abril 2010, y es miembro en el
Comité de Auditoria y Comité de Riesgos: Nicaragiiense, nacié el 8 de Diciembre de 1956,
Licenciado en Economia, Graduado de la Universidad Nacional Auténoma de Nicaragua, con
estudios de Postgrado en Programaciéon Financiera en el Centro de Estudios Monetarios
Latinoamericanos (CEMLA) México y Maestria en Ciencias Econémicas de la Universidad Catélica
de Lovaina, Bélgica. En su carrera profesional ha sido Ministro de Hacienda y Crédito Plblico de
Nicaragua, Gerente General del Banco Central de Nicaragua, Investigador Visitante en el Centro de
Investigaciones para el Desarrollo Econémico de la Universidad de Michigan, Ann Arbor, asesor de
los Ministros de Finanzas en las Republicas de Honduras y Seychelles, consultor de Debt Relief
International, Londres, y consultor del Programa de Apoyo a la Integracion Regional de
Centroamérica (PAIRCA II) financiado por la Unién Europea.

Ana Gabriela Vargas, Vigilante en Junta Directiva de FAMA, a partir de agosto 2017. Mexicana,
naci6 el 22 de Febrero de 1981. Graduada como Licenciada en Mercadotecnia en el Instituto
Tecnologico de Monterrey y Master en Administracién de Empresas en EGADE. En su vida
profesional la Licenciada Vargas se desarrollé en proyectos de desarrollo comercial, estrategia e
inteligencia de mercados para diferentes empresas en su pais. En los Ultimos afios ha ocupado el
cargo de Gerente General en Centro de Formacion FAMA, S.A. Posee un parentesco en primer
grado de afinidad con el presidente de Junta Directiva de FAMA.
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6.2 Principales Ejecutivos

Victor Manuel Telleria Gabuardi. Gerente General: Nicaragiiense, nacié el 20 de Noviembre de
1961, Graduado en Florida International University como Licenciado en Administraciéon de Empresas
y Master en Administracion de Empresas en la misma Universidad. El Lic. Telleria cuenta con una
amplia experiencia en el ambito financiero, adicionalmente ha cursado seminarios como
Contabilidad y Finanzas para no Financieros en INCAE y Strategic Leadership for Microfinance en
Harvard Business School. En su carrera profesional el Lic. Telleria se ha desempefiado en puestos
como Gerente de Mercadeo del Banco de la Produccion, fundador de Fundacion FAMA donde se
desempefié como Director Ejecutivo, una vez regulada la institucién 2007, a la fecha se desempefia
como Gerente General de FAMA, Desde su fundacidén en el afio 2004 a la fecha, se ha desempeiiado
como Presidente de la Junta Directiva de la Central de Riesgos privada Sin Riesgos.

Alvaro Antonio Rocha Cerna, Gerente de Finanzas y Operaciones: Nicaragiiense, nacié el 2 de
Agosto de 1974, Graduado como Licenciado en Administraciéon de Empresas con especialidad en
Banca y Finanzas en la Universidad Catolica y Master en Gerencia Empresarial en la Universidad
Thomas More en Nicaragua. Cuenta con cursos en Administracion de Fondos de Inversion y
Pensiones en Superintendencias de México, El Salvador y Argentina y curso de Strategic
Management del IDI en Dublin, Irlanda. El Licenciado Rocha tiene una amplia experiencia en el
sector financiero en cargos de Tesoreria y Finanzas en instituciones financieras dei pais. Desde el
2009, se desempefia como Gerente de Finanzas y Operaciones de FAMA.

Julio César Vindell Cisne, Gerente de Crédito y Cobranzas: Nicaragiense, nacié el 27 de junio
de 1967, Graduado de la Universidad Centroamericana como Licenciado en Administracion de
empresas, Posgrado en Administracion Funcional en INCAE, y Master en Administracién de
Empresas en INCAE. Ha sido Ejecutivo de créditos corporativos en BANPRO, Gerente General de
Servifactor, en su carrera profesional también se ha desempeifiado por espacio de ocho afios como
docente de las Maestrias en Economia Empresarial en la Universidad Centroamericana impartiendo
los cursos de analisis de Crédito y Finanzas. Actualmente y desde el 2009.

Emigdio Rubén Lola Carrasco, Gerente de Negocios: Nicaragiiense, nacié el 17 de enero de
1974, Graduado de la Universidad Nacional de Ingenieria en Ingenieria Industrial y Master en

Administracion de Empresas INCAE. Ha sido Ejecutivo de créditos en Instituciones Financieras,
Director Ejecutivo de FUNDENUSE. Actualmente y desde el 2011.

Karla Vanessa Parrales Pavon, Gerente de Gestion Humana y Administracion: Nicaragliense,
nacié el 11 de Septiembre 1973, graduada de la Universidad Centroamericana de la carrera de
Administracion de Empresas y Master en Derecho Laboral y Recursos Humanos de la UNEH. La
Licenciada Parrales cuenta con mas de 12 afios de experiencia en recursos humanos, en empresas
trasnacionales y nacionales, labord para Nabisco de Nicaragua, S.A — Kraft Foods de Nicaragua en
el cargo de Coordinadora de Recursos Humanos, Distribuidora César Guerrero, L. S.A — Dicegsa
en el puesio de Gerente de Recursos Humanos, IBS-Asesores en el Cargo de Gerente
Administrativo y con experiencia en la docencia ha impartido clases en la Universidad

Centroamericana y en la Universidad Americana, también ha impartido cursos en diferentes temas
de recursos humanos. Actualmente y desde 2013.

José Daniel Meza Pérez, Gerente de Riesgos: Nicaragiiense, nacié el 1 de Enero de 1981. Es
graduado en la carrera de Ingenieria de Sistemas de la Universidad Hispanoamericana (Sede
Granada, Nicaragua), también cuenta con un Postgrado en Normas Internacionales de Informacién
Financiera y un Diplomado en Gestion Integral de Riesgos. El Ingeniero Meza cuenta con mas de
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15 afios de experiencia en el sector financiero regulado de Nicaragua, un poco méas de 6 afios en
areas de riesgos implementando programas de control y mitigacion de riesgos, incluyendo la
estructuracion de portafolios. Actualmente y desde 2012.

Ervin Antonio Mendoza Lépez, Gerente de Tecnologia: Nicaragiiense, nacié el 02 de enero de 19886,
graduado de la carrera de Ingenieria en Computacion de la Universidad Nacional de Ingenieria, cuenta
con un Master en Gestidon de Tecnologia de Informacion y Comunicacion, con certificaciones
internacionales en Proyect Management Institute, en ISACA, Auditor Certificado en Sistemas de
informacion, Global Trus Association, entre otros. Cuenta con mas de 17 afios de experiencia en
sistemas de informatica.

Aracely Scarleth Quintana Blandén, Gerente de Cumplimiento: nicaragiiense, nacié el 03 de
enero de 1981. Graduada en Banca y Finanzas, Certificacion profesional en Anti Lavado de Dinero,
Nivel Profesional (AML/CP) 2011 Instituto de Prevencién de Lavado de Dinero de FIBA -FIU (FIBA
AML Institute) Florida International Bankers Association / Florida International University. Su
trayectoria profesional inicié6 en 2001 como oficial de contabilidad en Banco Uno, luego ocupo el
cargo de Oficial de Cumplimiento Jr en el mismo banco hasta febrero 2008.

Alejandra Elieth Gaitan Navarrete, Auditor Interno: Nicaragiiense, nacié el 22 de diciembre de 1981,
es licenciada en Contaduria Publica y Finanzas, Master en Auditoria y Administracién de Riesgos y
tiene un posgrado en Prevencion de Lavado de Activos, Es Certified Internal Auditor (CIA) y Certified in
Control Self-Assessment (CCSA), certificaciones emitidas por The Institute of Internal Auditors (The IIA
Global), organizacién que rige la profesion de la auditoria interna a nivel mundial, ademas ha
obtenido el certificado global del Marco Integrado de Control Interno otorgado por la organizacion
COSO. Tiene diecisiete (17) afios de experiencia en auditoria, en instituciones del pais y firmas
internacionales (PwC y KPMG). Actuaimente y desde el 2019.

Valeria Auxiliadora Vega Sandino, Gerente de Proyectos, Innovacién y Desempeiio Social:
Nicaragliense, naci6 el 07 de diciembre de 1988, es Graduada en Administracién de Empresas, Master
en Responsabilidad Social Empresarial y Derechos Humanos, tiene un Postgrado en Gerencia
Financiera, y Curso de Alta Gerencia en INCAE. Desde el 2013.

6.3. Nombre de los Accionistas al 31 de Diciembre del 2024:

Centro de Formacién FAMA, S.A.

ACCION Gateway Fund, L.L.C

Nederlandse Financierings-Maatschappij voor Ontwikkelingslanden N.V. (FMO
Triodos SICAV Il - Triodos Microfinance Fund
Triodos Fair Share Fund

Eduardo Alfredo Gurdian Ubago

Mario José Rosales Pasquier

Leana Maria Lovo Moncada

Victor Manuel Telleria Gabuardi

Roberto Eduardo Harding Zamora

Samuel Mansell Flores

Alvaro Miguel Zavala Navarro

Jorge Armando Chaves Gutiérrez

Juan Alvaro Munguia Alvarez
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6.4 Politica de Compensacion a Directores y Funcionarios

FAMA S.A..cuenta con su politica salarial y compensacién a otros funcionarios, en linea con lo
dispuesto en el Codigo de Gobierno Corporativo del regulador CONAMI.

Politica de Remuneracién:

» Directores: No tienen remuneracion, Unicamente dietas por su participacion en Junta

Directiva y Comités.

Gerentes, Jefaturas: Posicionamiento de pago considerando condiciones del mercado.
Resto de Posiciones: Posicionamiento de pago considerando condiciones del mercado.

Bono por Desempeiio: En base a utilidades. Durante los Ultimos tres periodos no se ha
distribuido bono por desempefio.

2022 2023

Utilidades (CS) miles 50,895 28,233 52,624
Bono de utilidades a colaboradores (CS)

N/A N/A N/A
Porcentaje respecto a las utilidades

6.5 Empleados

FAMA S.A. cuenta con 588 Colaboradores al cierre de los afios 2024 y 2023, distribuidos en todas
las regiones del pais.

SUCURSALES EN EL PAIS:

Managua y Municipios: (1) ventanilla y (8) sucursales: 1 ventanilla Las Palmas, 8 sucursales 1ro.

De Mayo, Central Huembes, Ciudad Jardin, Mayoreo, Linda Vista, Ciudad Sandino, Tipitapa, San
Rafael del Sur.

Departamentos: (1) ventanilla y (17) sucursales: 1 ventanilla La Terminal Leén, sucursales
Granada, Masaya, Jinotepe, Rivas, Chinandega, Leén, Nagarote, Masatepe Jinotega, Esteli, Ocotal,
Sébaco, Matagalpa, Rio Blanco, Juigalpa, Boaco, Nueva Guinea.
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6.6 Participacién Social de Directores, Personal Gerencial y Empleados

Acciones Y
Nombre de Accionistas suscritas y TRaa 2
Participacion
[ ELET

Centro de Formacion FAMA, S.A. 181,260 52.53%
ACCION Gateway Fund, L.L.C. 69,006 20.00%
Nederlandse Financierings-Maatschappij voor N
Ontwikkelingslanden N.V. (FMO) 37,953 11.00%
Triodos SICAV Il - Triodos Microfinance Fund 25,878 7.50%
Triodos Fair Share Fund 25,877 7.50%
Jorge Armando Chaves Gutiérrez 562 0.16%
Eduardo Alfredo Gurdian Ubago 562 0.16%
Mario José Rosales Pasquier 562 0.16%
Leana Maria Lovo Moncada 562 0.16%
Victor Manuel Telleria Gabuardi 562 0.16%
Roberto Eduardo Harding Zamora 562 0.16%
Samuel Mansell Flores 562 0.16%
Alvaro Miguel Zavala Navarro 562 0.16%
Juan Alvaro Munguia Alvarez 562 0.16%
TOTAL 345,032 100%

6.7 Gobierno Corporativo

La institucién cuenta con una serie de manuales actualizados, dentro de los cuales se destacan el
Codigo de Etica y Conducta y Conformacién de Comités. En estos se determina la actuacién y
relaciones entre los diferentes miembros que conforman el Gobierno Corporativo, el cual se ejerce
a través de comités creados por la Junta Directiva, los cuales responden a lo dispuesto en la
normativa vigente y a las necesidades propias de la institucion. Entre estos comités se destacan el
Comité de Riesgos, Comité Cumplimiento, Comité de Auditoria, Comité de Tecnologia, Comité de
Crédito y Comité de Activos y Pasivos.

La Junta Directiva de FAMA, S.A. se encuentra conformada por empresarios de los distintos sectores
de la economia, de conocida reputacion a nivel nacional e internacional y con experiencia en
direccion de instituciones financieras y del sector de microfinanzas. Dentro de la JD se integra un
Director Independiente, quien a su vez preside el Comité de Auditoria.

Los manuales sobre Gobierno Corporativo en su totalidad estan disponibles en el sitio Web: www.
fama.com.ni.

6.7.1 Comité de Auditoria: Composicion, Sesiones, Funciones, Vigencia

El Comité de Auditoria estd conformado, como minimo, por cuatro miembros de Junta Directiva, el
que sera presidido por uno de ellos, quien serd nombrado por dicha Junta, y quien tendra la
responsabilidad de informar a la Junta Directiva los hechos, situaciones y resoluciones que se
conozcan, traten o acuerden en sus reuniones.

Al menos uno de los miembros de este Comité debe tener experiencia en gestién de riesgos,
informes financieros, contabilidad o auditoria.
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Ocasionalmente participar en el Comité de Auditoria como invitados, con voz pero sin voto, el
Gerente General, el auditor externo y cualquier otro funcionario que consideren pertinente.

Los integrantes de este comité son:
o Mario Flores Loaisiga — Director Independiente — Presidente de Comité
¢ Juan Alvaro Munguia — Presidente de Junta Directiva

e Carolina Valenzuela Torres — Director

Sesiones y Funcionamiento del Comité

El Comité de Auditoria se retine ordinariamente al menos cada mes, sin perjuicio de las
reuniones extraordinarias para tratar asuntos que ameritan ser atendidos con prontitud.

El pleno se retine a convocatoria del Auditor Interno y la notificacion de la invitacion a las

reuniones se realizara por medios escritos o electronicos dadas las circunstancias de las
distancias y el tiempo.

¢ El quorum se establece con la participacion de dos miembros del Comité.

Se informa a la Junta Directiva, al menos cada tres meses, los resultados de los informes
finales de auditoria que presente el Auditor Interno.

Se lleva un Libro de Actas en donde quedan plasmados los temas abordados, firmado por
cada uno de los miembros, de manera que pueda verificarse el analisis, discusion y toma de
decisiones sobre dichos temas, asi como, del ejercicio de seguimiento sobre la
implementacién de las decisiones y medidas adoptadas.

Se conocen y analizan los términos de los contratos de Auditoria externa y la suficiencia de

los planes y procedimientos pertinentes, en concordancia con la normativa que regula esta
materia.

Funciones principales del Comité de Auditoria

Ademas de las tareas que le encomienda la Junta Directiva, debera realizar las siguientes funciones:

1. Servir de medio de comunicacion entre la Junta Directiva y la Al y entre la Junta Directiva y la

Auditoria Externa, con respecto a asuntos que se detallan a continuacién:
= Estados financieros.

Alcance y resultados de los examenes semestrales y anuales.
= Practicas contables y financieras de la institucion.

= Efectividad y calidad del sistema de control interno contable.
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= Alcance de otros servicios proporcionados por los auditores externos.

= Cualquier otro asunto relativo a la auditoria de las cuentas de la Institucion y sus aspectos
financieros, que el Comité crea necesario considerar, a su discrecion.

= Silos Auditores Internos han evaluado la suficiencia, efectividad y cumplimiento del Sistema
de Prevencién de Lavado de Dinero y del Financiamiento del Terrorismo.

* La forma en que se hacen esos estudios y evaluaciones mediante una Metodologia de
auditoria basada en riesgos.

= Silas politicas y procedimientos de la institucién definen clara y apropiadamente una Gestion
y Administracion Integral de Riesgos.

2. Dar seguimiento a la implementacién de las acciones necesarias para cumplir adecuadamente
con las recomendaciones dadas por el Superintendente, asi como, con las recomendaciones
gue hayan emanado de la auditoria interna y auditoria externa.

3. Es responsabilidad del Comité de Auditoria asegurarse que la gerencia general implemente las
acciones necesarias para cumplir adecuada y oportunamente con las recomendaciones
emanadas de la Auditoria Interna, la Auditoria Externa, asi como, las instrucciones del
Superintendente.

Periodo de vigencia del Comité de Auditoria La Junta Directiva de la Institucion, determina la
duraciéon del mandato de sus representantes en dicho comité, el que en ningln caso podra ser
superior a tres afios, o hasta el término del periodo de la Junta Directiva, si éste concluyera antes
de ese plazo

6.7.2 Comité de Cumplimiento: Composicion, Sesiones, Alcances y Objetivos
El Comité de Cumplimiento esta conformado, por dos miembros de Junta Directiva y dos miembros
del Equipo Ejecutivo de la Institucion.

Los integrantes de este comité son:

¢ Roberto Eduardo Harding Zamora — Vicepresidente de Junta Directiva y Presidente del
Comité

¢ Mario José Rosales Pasquier - Secretario
o Alvaro Antonio Rocha Cerna — Gerente de Finanzas y Operaciones
» José Daniel Meza Perez — Gerente de Riesgos
Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité
¢ El Comité de Cumplimiento, se retine y sesiona una vez al mes.

+ Dicho comité tiene el alcance de planificar, coordinar y velar por el cumplimiento efectivo
de las politicas del SPLA/FT/FP

Pagina 42 de 56, Suplemento de Prospecto FAMA, S. A.




e Velar por la ejecucion y cumplimiento del POAI PLA/FT/FP, del PCAI PLA/FT/FP
aprobada por Junta Directiva.

¢ Coordinar la autoevaluacion institucional anual de su nivel de cumplimiento del SIPART
PLA/FT/FP y de la legislacion y normativa de la materia que le sea aplicable.

¢ Evaluar la forma de resolucidon de problemas o debilidades mas importantes en su
PLA/FT/FP, observados por el regulador u otras autoridades competentes.

e Implementar politicas, procedimientos, controles bajo los mejores estandares y mejores
practicas, manuales y planes internos sobre la materia que permitan verificar su
aplicacion por parte de los funcionarios ejecutivos y empleados de la entidad.

6.7.3 Comité de Riesgos: Composicion, Sesiones, Alcances y Objetivos

El Comité de Riesgos esta conformado, por cuatro miembros de Junta Directiva y dos miembros del
Equipo Ejecutivo de la Institucion.

Los integrantes de este comité son:

» Diego Guillermo Guzman Garavito— Director y Presidente del Comité en representacion
de ACCION Gateway

Juan Alvaro Munguia Alvarez— Presidente de Junta Directiva

Mario José Flores Loaisiga — Director Independiente
Agustin Haroldo Zamora - Director

Victor Manuel Telleria Gabuardi—~ Gerente General

José Daniel Meza Perez — Gerente de Riesgos

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

El Comité de Riesgos, se reline y sesiona mensualmente.

Dicho comité tiene el alcance de proponer a la Junta Directiva, objetivos, lineamientos,
politicas, niveles de tolerancia, limites de exposicion de riesgos, planes de contingencia

y eventuales modificaciones a los mismos para los diferentes tipos de riesgos asociados
al entorno de la institucién.

Analizar diferentes modelos y sistema de gestion de los riesgos a fin de realizar
propuestas a la Junta Directiva, con relacion al tema.

Elaborar propuestas a Junta Directiva para que la institucion cuente con la estructura
organizacional adecuada para la gestion e implementacion integral del riesgo.
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* Analizar propuestas de actualizacién a las politicas, procedimientos y sistemas de gestiéon
de riesgos y presentar a Junta Directiva la actualizacion de los mismos.

6.7.4 Comité de Central de Crédito: Composicion, Sesiones, Alcances y Objetivos
El Comite Central de Crédito esta conformado, por dos miembros de Junta Directiva y dos miembros
del Equipo Ejecutivo de la Institucion.

Los integrantes de este comité son:

* Roberto Eduardo Harding Zamora— Vicepresidente de Junta Directiva y Presidente del
Comité

* Mario José Rosales Pasquier - Secretario

* Victor Manuel Telleria Gabuardi — Gerente General

* Julio Cesar Vindell Cisne— Gerente de Crédito y Cobranza
Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

* ElComité Central de Crédito, sesiona de acuerdo a la necesidad.

e Elalcance y objetivo principal del comité es el analisis y valoracién general de los casos
de créditos para su aprobacion de acuerdo con el nivel autorizado establecidos en las
politicas crediticias establecidas por la institucion y las normas de riesgo crediticio.

* Analizar y valorar cambios a la politica de crédito, lanzamiento de nuevos productos,
penetracion a nuevos mercados.

6.7.5 Comité de Tecnologia: Composicion, Sesiones, Alcances y Objetivos
El Comité Tecnologia esta conformado, por dos miembros de Junta Directiva y miembros del Equipo
Ejecutivo de la Institucion.

Los integrantes de este comité son:
» Mario José Rosales Pasquier - Secretario y Presidente del Comité
¢ Roberto Eduardo Harding Zamora — Vicepresidente de Junta Directiva
» Victor Manuel Telleria Gabuardi- Gerente General
¢ Julio Cesar Vindell — Gerente de Crédito y Cobranza
¢  Ervin Antonio Mendoza Lépez — Gerente de Tecnologia
¢ Joseé Daniel Meza Perez — Gerente de Riesgos
¢ Emigdio Ruben Lola — Gerente de Negocios

* Alvaro Antonio Rocha Cerna — Gerente de Finanzas y Operaciones
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Sesiones,

alcances y principales objetivos del Comité
El Comité de Tecnologia, se reline y sesiona Bimestral.

El alcance y principal objetivo del comité es, velar por el manejo adecuado del Gobierno
de Tecnologia.

Evaluar y aprobar las principales decisiones de la informacion, para asegurar su

alineacion con el negocio, la misién corporativa y la adecuada administracién de los
riesgos tecnoldgicos.

6.7.6 Comité de Activos y Pasivos (ALCO): Composicion, Sesiones, Alcances y Objetivos

El Comité de Activos y Pasivos (Comité ALCO), se soporta operacionalmente de la Gerencia General
de la institucion.

Los integrantes de este comité son:

Sesiones,

Victor Manuel Telleria Gabuardi — Gerente General

Alvaro Antonio Rocha Cerna - Gerente de Finanzas y Operaciones
Julio Cesar Vindell Cisne — Gerente de Crédito y Cobranza
Emigdio Ruben Lola Carrasco— Gerente de Negocios

José Daniel Meza Perez- Gerente de Riesgos (Invitado)

Ma. Guadalupe Arguello — Jefe de Tesoreria

alcances y principales objetivos del Comité

El Comité de Activos y Pasivos, se reline y sesiona cada mes

El alcance y objetivo principal del comité es, definir la composicion organica y lineamientos que rigen

al Comité.

Administrar los Activos y Pasivos Financieros de la instituciéon y alinearlos con los

objetivos de liquidez, adecuacion patrimonial, crecimiento, riesgo y rentabilidad,
aprobados por Junta Directiva de FAMA, S.A.

Optimizar la capacidad del balance de FAMA, para producir resultados financieros netos
de naturaleza ordinaria y recurrente, mediante la eficaz gestién de la estructura de

balance y el establecimiento de precios de los activos y pasivos, en consistencia con el
mantenimiento de unos niveles de riesgo aceptables.

Procurar una adecuada capacidad de la institucion, para responder a todas las
obligaciones contractuales de corto plazo, especialmente los compromisos de préstamos
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y vencimientos de otros pasivos, todo esto, en el curso normal de las operaciones y a un
costo razonable.

Procurar una adecuada diversificacion de las fuentes de financiamiento para lo que
debera, promover la diversidad en las fuentes de financiamiento.

Procurar que las fuentes de financiamiento, incluyendo las emisiones de bonos, estén
debidamente estructuradas y ampliamente diversificadas.

6.7.7 Comisién de Personal: Composicion, Sesiones, Alcances y Objetivos
La Comision de Personal estd conformado, por miembros del Comité Ejecutivo.

Los integrantes de este comité son:

Victor Manuel Telleria Gabuardi — Gerente General
Alvaro Antonio Rocha Cerna— Gerente de Finanzas y Operaciones
Karla Vanessa Parrales Pavon— Gerente de Gestion Humana y Administracion

José Daniel Meza Pérez — Gerente de Riesgos

Sesiones, alcances y principales objetivos de la Comisién

La Comision de Personal, se retne y sesiona de acuerdo a necesidad

El alcance y objetivo principal de la Comision es, proponer cambios al “Cédigo de Etica y
Conducta” y “Reglamento Interno del Trabajo”

Es la instancia administrativa facultada para interpretar las disposiciones del “Cédigo de
Etica y Conducta”, “Reglamento Interno del Trabajo” y establecer la penalizacién a su
cumplimiento.

Garantiza el cumplimiento de las normas, controles, procesos disciplinarios y registros de
personal establecidos en el Reglamento Interno del Trabajo y legislacion
correspondiente, asi como ejecutar las disposiciones que haya lugar, entre otros.

7. PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

7.1 Participaciones significativas

e Centro de Formacion FAMA, S.A. posee el 52.53% de las acciones de FAMA, S.A.

e ACCION Gateway Fund, L.L.C. posee el 20% de las acciones de FAMA,S.A.
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e Nederlandse Financierings-Maatschappij voor Ontwikkelingslanden N.V. (FMO) posee el
11% de las acciones de FAMA, S.A.

¢ Triodos SICAV Il - Triodos Microfinance Fund y Triodos Fair Share Fund poseen el 15% de
las acciones de FAMA S.A.

7.2 Saldos y Transacciones con partes relacionadas (cifras expresadas en Cordobas)
(Informacion Auditada 2023 Y 2024 )

Transacciones con personal clave (directores, ejecutivos, accionistas)

2023
Descripeion Directores Ejecntivos Accionistas Otros __ Total

Activos

Cartera de créditos, neta 1,072,629 . 1,072,629
Tntereses por cobrar sobre cartera de créditos - 5,473 - . 5,473
Otras cuentas por cobrar, neta - a3 583 93,583

Total actives con partes relacionadas . 1,078,102 93,583 - - 1,171,685

Pasivos

Obligaciones con instituciones financieras v por oteos (i

Intereses por pagar - - ——
Total pasivos con partes relacionadas - = -

Resultados

Ingresos financieros por cartera de crédito 99952
Gastos financieros por obligaciones

Ingresos por provision de cartera de créditos - -

Gastos por provision de cartera de créditos - 22,002 - - 22,002
Gastos por provision de cuentas por cobrar . - 58 58
Dictas pagadas por Junta Directiva y comités 3125216 - . 3,125.216
Red ACCION .

Asesoria legal
Gastos de personal
Capacitaciones y alquileres de salas - - -

Alquiler de local - - ) $58.326 - 558326
Total ingresos (gastos) con partes relacionadas 3,125,216 16,615,973 558,384 20,299.573

99,952

16,494,019 - 16,494,019

2024

Descripcion Directores Ejecutivos  Accionistas Otros Total

Activos
Cartera de créditos, neta C$ - C$ 1,504,023 C$ - C$ - C$ 1,504,023
Intereses por cobrar sobre cartera de

créditos - 7.674 -
Otras cuentas por cobrar, neta - 93,583

- 7,674
- 93,583

Total activos con partes relacionadas CS -GS 1511697 CS 93583 C$__ - C$ 1,605,260

Pasivos

Obligaciones con instituclones financlieras y
por otros financiamientos

Intereses por pagar

Tatal pasivos con partes relacionadas C$ - C$ __-C3 - C$ - C§ -

Resultados

Ingresos financieros por cartera de crédito C$ - C$ 138,315 C$
Gastos por provisién de cartera de créditos - 30,843
Dietas pagadas por Junta Directiva y comités 2,829,228 -
Gastos de personal - 17,123,472 - 17,123,472
Alquiler de local B . - 569,588 569,588
Total ingresos {gastos) con partes

relacionadas €$2,820,228 C€$17,292,630 C$ 569,588 CS = £$20,291,446

- C$ -GS 138315
30,843
2,829,228
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Durante el ultimo afio fiscal no se dio ningln negocio o contrato, en que el emisor o la Entidad
controladora sean parte, y en la que cualquiera de sus partes relacionadas, tenga interés, directo o
indirecto.

7.3 Participaciones de Asesores y Consejeros
Ningun Accionista o Director ha prestado servicios al Emisor respecto al registro del Programa de
Emisiones objeto de esta oferta publica.

8. INFORMACION RELEVANTE

8.1 Puesto de Bolsa Representante

INVERNIC particip6 en la Estructuracién y Disefio de la Oferta Publica del Programa de Emision de
Valores Estandarizados de Renta Fija de FAMA, S.A. y actiia como Puesto de Bolsa Representante
y Colocador del emisor. Ademas de INVERNIC, los demas puestos de bolsa autorizados por la Bolsa
de Valores de Nicaragua podran participar como intermediarios para ofrecer los Valores de inversién
al publico.

Informacién Adicional de Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC):

Cargo Propietario )

Presidente Ramiro José Ortiz Mayorga
vicepresidente Mario Sebastian Rappaccioli McGregor
Junta Directiva Secretario Reinaldo José Hernandez Rueda
Tesorero Eduardo Alfredo Gurdian Ubago
Vocal Eduardo José Fabregas Aleman
Vigilante Sergio de Jesls Garcia Poveda
Auditor Interno Francisco Araiz Rodriguez
Administrador PLD/FT |Seydin Leiva Jarquin
Funcionarios Gerente General Mauricio Padilla Ziniga
Gerente de Tecnologia |Jeilyng Orlando Duarte G.
Contador General Francisco Briones Torres
Jefe de Operaciones | Socorro Rodriguez Diaz
Auditor Externo KPMG, S.A

8.2 Agente de Pago
Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC) es el Agente de Pago del Programa de Emisién de
Valores Estandarizados de Renta Fija de FAMA, S.A.

Estos Valores Estandarizados estaran regulados por las Leyes de la Republica de Nicaragua,
Reglamentos y Normativas sobre el mercado de valores emitidos por la Superintendencia de Bancos
y de Otras Instituciones Financieras y Bolsa de Valores de Nicaragua, incluyendo la Ley No. 587,
Ley de Mercado de Capitales y sus Normativas.
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8.3 Notificaciones

Cualquier notificacion o comunicacién a FAMA, S.A. debera ser dirigida por escrito y entregada
personalmente a las oficinas de FAMA, S.A. o en las oficinas de INVERNIC:

FAMA, S.A. INVERNIC, S.A

Estatua Montoya 3 %z cuadras al Oeste Club Terraza 400 metros al Este
Alvaro Rocha Cerna Edificio Corporativo BDF, 3er Piso
Gerente de Finanzas y Operaciones Mauricio Padilla Zuniga

arocha@fama.com.ni

Gerente General
TEL: (505) 2268-4826

mpadilla@invernic.com
TEL: (505) 2228-1223

8.4 Periodicidad de la informacion a los inversionistas

Sefior inversionista, la siguiente informacion sobre la empresa y su situacion financiera estara a
disposicion en la empresa emisora, intermediarios de valores, Superintendencia de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras y Bolsa de Valores de Nicaragua para su consulta:

Hechos relevantes en el momento en que la empresa tenga el conocimiento del evento
Prospecto actualizado con la tltima informacién a disposicién de la empresa
Estados financieros trimestrales

Estados financieros auditados anuales
Estados de captacion con informacion sobre las captaciones mediante emisiones
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9. ANEXOS
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ANEXO 1. Calificacion de Riesgo Marzo 2025

Pagina 51 de 56, Suplemento de Prospecto FAMA, S. A.




~ )
< FAMA
SRenciA e



MOODY’S

LOCAL

INFORME DE CALIFICACION

Sesion: n? 4092025

Fecha: 25 de marzo de 2025
CALIFICACION PUBLICA

Informe de revision completo

CALIFICACIONES ACTUALES (%)

Entidad Largo Plazo Moneda Local

Entidad Corto Plazo Moneda Lacal
Entidad Largo Plazo Moneda
Extranjera

Entidad Corto Plazo Moneda
Extranjera

Programa de Emisiones Bonos
Estandarizados

Programa de Emisiones Papel
Camercial

Calificacién Perspectiva
A+.ni Estable
ML A-2+.ni

At Estable
ML A-23.ni
At.ni Estable

ML A-2+.ni 2

(*} La nomenclatura 'ni’ refleja rlesgos solo comparables en

Nicaragua.

Para mayor detalle sobre las calif caclones asignadas ver la seccién
de informacién complementaria, al f nal de este reporte.

CONTACTOS

Yoanna Garita Araya
Associate Credit Analyst
yoanna,garita@moodys.com

Eyner Palacios Juarez
Associate Credit Analyst
eyner.palacios@moodys.com

Jaime Tarazona
Ratings Manager
[aime.tarazona@moodys,com

SERVICIO AL CLIENTE

Costa Rica
+506.4102.9400

El Salvador
+503.2243.7419

1 25 DE MARZO DE 2025

Nicaragua

Financiera FAMA S.A.

RESUMEN

Moody’s Local CR Calif cadora de Riesgo, S.A. (en adelante, Moody’s
Local Nicaragua) af rma a Financiera FAMA S.A (en adelante la Financiera
o Financiera FAMA) la calif cacion A+.ni como Entidad a Largo Plazo, en
moneda local y extranjera; y el nivel ML A-2+.ni para Corto Plazo en
moneda local y extranjera. Del mismo modo, af rma la calif cacién A+.ni
para el Programa de Bonos Estandarizados, asi como el nivel ML A-2+.ni

al Programa de Papel Comercial. La perspectiva de las calif caciones de
Largo Plazo es Estable.

Las calif caciones asignadas consideran de manera favorable el respaldo
que le brindan sus principales accionistas: Centro de Formacion FAMA,
Accién Gateway Fund, Dutch Entrepreneurial Development Bank (FMO) y
Triodos. Lo anterior le permite benef ciarse de sinergias, a través de la

aplicacion de un modelo robusto de gobierno corporativo, asi como
asistencia técnica especializada.

Se pondera de forma positiva la baja concentracion por deudor, y el
mantenimiento de adecuados indicadores de calidad de cartera,

destacando su bajo indice de morosidad y amplias cobertura para
créditos improductivos.

Por su parte, se considera |a estabilidad del fondeo, evidenciada en las
lineas de créditos que mantiene con fnanciadores nacionales e
internacionales especializados en microf nanzas. Asimismo, dentro de su
composicion patrimonial cuentan con la participacion de 5 fondeadores

expertos en el drea, los cuales brindan su respaldo tanto en la f gura de
fondeador como accionista.

La razon de liquidez muestra una recuperacion al cierre de 2024, luego de
mantenerse ajustada durante el afio, lo que respondid a la estrategia de
colocacién de la Financiera, reflejada en crecimientos del portafolio
crediticio. No obstante, el riesgo de liquidez se mitiga por las politicas y
el monitoreo constante con escenarios de estrés que le permiten prever
salidas de efectivo signif cativas.

La calif cacién refleja el perf | de riesgo alto que presenta su poblacidn
meta, centrada en microcréditos. Esto requiere mayores controles de
gestion de riesgo crediticio y una estructura de gastos operativos elevada,
lo que afecta la ef ciencia y rentabilidad de la Financiera. En ese sentido,
es importante para la Financiera continlie con la consolidacion de su

proceso de transformacion digital, que conlleve a mejoras en la ef ciencia
operativa.
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Fortalezas crediticias

—

—_

pu—y

—

Cartera crediticia atomizada segtin deudores.
Adecuados indicadores de calidad crediticia, mora controlada y amplias estimaciones por deterioro.
Respaldo de sus socios nacionales y extranjeros de gran prestigio en el sector de microf nanzas.

Estabilidad del fondeo a través de obligaciones con distintas entidades f nancieras, en su mayoria extranjeras.

Debilidades crediticias

Ju—

El perf | de riesgo elevado de su poblacién objetivo, aunque inherente a la naturaleza de la Entidad, requiere una
estructura mas costosa y la implementacion de controles de gestion del riesgo mas rigurosos.

Alta estructura de gasto operativo que afecta la ef ciencia y la rentabilidad de la Financiera.

Razén de liquidez ajustada, que responde al enfoque de colocacién crediticia def nido por la Administracidén. No
obstante, muestra una mejora al cierre del periodo.

Oportunidades

J—

—_

J—

Establecimiento de alianzas estratégicas que mejoren la oferta de productos y reduccién de los costos de
transaccion.

Consolidacién del proyecto de transformacion digital que permita mejorar los procesos crediticios y de servicios.
Captacion de clientes pertenecientes a nichos poco atendidos por otras instituciones f nancieras.

Obtencion de la autorizacién para captar depdsitos del publico.

Amenazas

—

—_—

Afectacidn en la calidad de cartera por desastres naturales.

Incursion del sector bancario formal en el sector de las microf nanzas en el pais.

Aumento en el costo f nanciero debido al incremento en las tasas de interés.

Entrada de fuentes de f nanciamiento no reguladas que ocasionen el socbrendeudamiento en clientes.

Cambios regulatorios que afecten la operatividad de la Financiera.

Factores que pueden generar una mejora de la calif cacién

J—

Incrementos signif cativos en la cartera de créditos acompafiado de sanos indicadores, lo que permitiria un
crecimiento y mayor consolidacidén de la Entidad en su mercado.

Incrementos continuos en la ef ciencia operativa vinculados a una gestion mas efectiva de los gastos
administrativos y operativos.

Mejora consistente en los indicadores de rentabilidad de la Financiera, sin comprometer las métricas de calidad
de cartera.

Factores que pueden generar un deterioro de la calif cacién

—_—

Contraccidn en los niveles de liquidez que coloquen a la Entidad en situaciones de estrés de liquidez o descalces
contractuales entre pasivos y activos.

Aumentos importantes en los gastos administrativos u operativos que impacten |la rentabilidad de la Financiera.
Deterioro de los indicadores de calidad de cartera que afecten la cobertura de las estimaciones.

Disminucidn sostenida de la adecuacion de capital.

25 DE MARZO DE 2025 FINANCIERA
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Generalidades
Perf | de la Entidad

Financiera FAMA S.A. fue formalmente establecida como Sociedad Andnima el 24 de febrero de 2006 y recibio la
autorizacion de la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF) para comenzar sus
operaciones en Nicaragua el 31 de octubre del mismo aiio. El 3 de enero de 2007, la Financiera inici6 sus actividades
al publico, respaldada por sus socios: Fundacién para el Apoyo a la Microempresa, Accidn Investments y accionistas

privados. La Financiera es regulada por la Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos
Financieros y supervisada por la SIBOIF.

Su modelo de negocio se fundamenta en servicios f nancieros especializados para micro, pequefias y medianas
empresas en los sectores productivos, comerciales y de consumo, a través del otorgamiento de créditos. Asi como
préstamos de consumo a asalariados en menor proporcion. A su vez, ofrece otros servicios f nancieros y no

f nancieros, tales como mesa de cambio, pago de remesas, comercializacion de micro seguros y pago de servicios
basicos.

Principales aspectos crediticios

Evolucién favorable de la cartera crediticia, con un leve decremento en la cobertura de créditos improductivos.

La cartera de crédito neta registré un total de C$2.202,1 miliones, luego de exhibir un incremento interanual del 13,0%
y 6,4% semestral, fundamentado por las colocaciones en los segmentos de consumo y comercio, los cuales
concentran en conjunto el 99,6% del portafolio crediticio. Para el cierre de 2025, la Entidad proyecta alcanzar una
cartera neta por C$2.677,9 millones, lo que implicaria un crecimiento anual de 21,6%.

En términos de calidad de cartera, la Financiera presenta métricas estables, favorecido por una ef ciente gestién de
cobro. A diciembre de 2024, la razén de morosidad de la cartera se ubicd en 1,7% similar al observado doce meses
atras (1,5%), mientras que, la relacion de cartera en riesgo a cartera bruta muestra un incremento al establecerse en
4,0% versus un 2,7% registrado el afio anterior. Asimismo, se observa un incremento de los préstamos vencidos de
29,9% anual, lo que condujo a una disminucién anual en la cobertura de reservas para créditos improductivos, desde

328% a 300% en diciembre de 2024; no obstante, cabe destacar que dicha proporcién se encuentra en cumplimiento
con los niveles de cobertura de las estimaciones segun la normativa.

Debido a la naturaleza de su negocio, la Financiera se enfoca principalmente al otorgamiento de créditos a MiPymes
y personas de bajos ingresos, sectores que se consideran como de alto riesgo. A diciembre de 2024, los microcréditos
representaron el 56,3% del portafolio crediticio, mientras que la cartera de consumo pondera el 38,8%. Ademas, la
cartera se clasif cé en un 94,9% en categoria A, considerada de riesgo normal, lo que indica una gestion prudente de

riesgo crediticio, demostrando la capacidad de la Financiera para mantener una calidad de activos sdlida a pesar de
operar en sectores de alto riesgo.

GRAFICO 1 Evolucién de la cartera crediticia neta GRAFICO 2 Indicadores de calidad de cartera
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Fuente: Financiera FAMA, SIBOIF/Elaboracidn: Moody’s Local Nicaragua Fuente: Financiera FAMA, SIBOIF/Elaboracion: Moody's Local Nicaragua
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Fondeo proveniente de instituciones f nancieras de prestigio y experiencia en microf nanzas.

La Financiera cuenta con activos liquidos conformados por los fondos disponibles, los cuales corresponden a
recursos para la operatividad de las sucursales y depdsitos en instituciones f nancieras del pais, tanto en moneda
local, como extranjera. A diciembre de 2024, |a proporcion de fondos disponibles frente a los activos totales (razén
de liquidez) fue de 12,1%, porcentaje que aumenta respecto al reportado doce meses atras (9,6%). Dicho
comportamiento se asocia con el incremento de las disponibilidades (+44,5% anual y +35,2% semestral), explicado
por la entrada de recursos a través del fondeo esperado de la Entidad, asi como por el dinamismo exhibido en la
recuperacion de préstamos.

Como institucién f nanciera regulada por la SIBOIF, la Financiera se rige por la Norma sobre Gestién de Riesgo de
Liquidez, que requiere mantener una Razdén de Cobertura de Liquidez (RCL) de al menos el 100%. A diciembre de
2024, la Financiera superd con creces este requisito, alcanzando un RCL del 699,2%. Ademas, el analisis del calce de
plazos reporto brechas positivas acumuladas, especialmente en el rango de 90 a 180 dias, lo que indica una posicién
de liquidez favorable que le permite responder a los vencimientos de sus obligaciones a corto plazo.

Por su parte, los pasivos totales registraron C$2.224,8 millones (USD60,7 millones), luego de un incremento del 16,1%
interanual y 7,56% semestral, crecimientos alineados al dinamismo de la cartera de créditos. La estructura de
f nanciamiento proviene principalmente de préstamos con entidades f nancieras internacionales dirigidas a atender
operaciones de microf nanzas; dichos compromisos representaron el 96,1% de los pasivos al corte de analisis
mientras que el restante 3,9% corresponde a pasivos f scales y otros pasivos. A diciembre de 2024, la Financiera
cuenta con 15 fondeadores, entre los mas relevantes se encuentran: Blueorchard (9,6%), FMO e Incof n - Invest in
Vision con 8,7% en cada caso y ResponsAbility con 8,3%.

Crecimiento del patrimonio en concordancia con niveles de adecuacién de capital por encima de los niveles
regulatorios.

A diciembre de 2024, el patrimonio de la Entidad alcanzé C$473,1 millones (USD12,9 millones), posterior a un
crecimiento del 12,56% interanual y 8,2% semestral, debido al incremento en las utilidades acumuladas. E patrimonio
estd conformado principalmente par el capital social pagado, que se mantuvo estable en el Gltimo afio, contabilizando
C$345,0 millones al corte del informe y concentrando el 72,9% del patrimonio.

El indice de adecuacion de capital, que se calcula dividiendo el volumen de los recursos propios (capital primario mas
capital complementario) entre la suma de los activos ponderados por riesgo, es una métrica clave para la estabilidad
f nanciera. Segun la regulacion de la SIBOIF, las entidades del sistema f nanciero supervisadas deben mantener en
todo momento un minimo del 10,0% de adecuacidn de capital. Para Financiera FAMA, esta métrica fue del 14,6% a
diciembre de 2024, similar a lo registrado doce meses atras (14,5%) y se mantiene en cumplimiento con el limite
regulatorio. Por su parte, la relacién del patrimonio al activo total (razén de solvencia) se establecié en 17,5%, para
una reduccidn de 1 punto porcentual (p.p.) respecto a diciembre de 2023.

Aumento en niveles de utilidad permite mejoras en los indices de rentabilidad; sin embargo, se mantiene el
reto de mejorar en la gestién operativa.

A diciembre de 2024, la Financiera registré una utilidad neta de C$52.6 millones (USD1,4 millones), y exhibié un
incremento del 86,4% interanual. Dicho nivel se debe a un mayor crecimiento en los ingresos (+15,0% anual) con
respecto a los gastos (+12,2% anual), y fue especialmente impulsado por el aumento en ingresos f nancieros por
cartera de créditos (+17,3% anual). Al revisar el rendimiento f nanciero promedio de la Entidad y su costo f nanciero
promedio, se observa que el margen fnanciero se establece en 25,2%, el cual aumenta levemente respecto a
diciembre del afio anterior (23,9%).

Aunado a lo anterior, el incremento en las utilidad neta permitio que los indicadores de rentabilidad experimentaran
un crecimiento respecto al afio anterior. De esta forma, los niveles de rentabilidad sobre el activo productivo (ROA)
y rendimiento sobre el patrimonio (ROE) se ubican en 2,3% y 11,8%, respectivamente. Si bien los resultados de la
Entidad se muestran favorables, se presenta el reto en seguir fortaleciendo la gestion operativa, que se caracteriza
por una elevada estructura de gastos administrativos, los cuales llegan a representar el 78,1% de la utilidad
operacional bruta al cierre de 2024.
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GRAFICO 3 Evolucion de ios ingresos, gastos y utilidad GRAFICO 4 Evolucién de margen y rendimientos
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Fuente: Financiera FAMA. SIBOIF/Elaboracién: Moody's Local Nicaragua Fuente: Financiera FAMA, SIBOIF/Elaboracion: Moody's Local Nicaragua

Anexos

Resumen Macroeconémico Nicaragua

La calif cacion soberana vigente emitida por Moody’s Ratings se ubica en B2, con perspectiva estable. El perf |
crediticio de Nicaragua se fundamenta en la existencia de amplios margenes f scales y externos, un perf| de
vencimientos de deuda favorable y una carga de intereses relativamente baja en comparacién con la mayoria de sus
pares. Para mayor detalle respecto a los fundamentos de la calif cacién internacional, referirse a la opinion mas
reciente publicada por Moody’s Ratings.

Desde la recuperacién tras la pandemia, la economia de Nicaragua ha crecido de forma sostenida entre el 3,5% vy el

4%, benef ciandose de una fuerte demanda externa y un aumento sustancial de las entradas de remesas e inversion
extranjera directa (IED).

Respecto al riesgo de la industria, el sistema bancario y de f nancieras en Nicaragua presenta solidez, bajo métricas
de liquidez y de solvencia apropiadas segun los requerimientos internos y regulatorios. Se destaca el dinamismo en
el ritmo de colocacién de créditos (+19% en comparacion con el ejercicio 2023), af anzado a través de un mayor
volumen de depésitos con el publico (+6% respecto a lo registrado en el 2023). Dicha expansidn crediticia se da en
un contexto en donde las principales métricas de calidad de cartera se mantienen estables (1,5% de morosidad a
diciembre de 2024), que se acompafa de niveles rentables aceptables, por encima de otras plazas de la regién
centroamericana. Como una caracteristica intrinseca de este mercado, se identif ca la alta participacién de la
dolarizacidn derivada, en parte, por los importantes flujos de remesas.

Hechos Relevantes

— El 24 de septiembre de 2024, la Financiera comunica la renuncia voluntaria de la Sra. Estefania Martesanz
medina al cargo de Director de la Junta Directiva de Financiera FAMA S.A.

TABLA 1: Principales Indicadores

indice Dic-24 | Jun-24 Mar-24 |

Razén de morosidad (bruta) 1,7% 1,7% 1,7% 1,6% 1,5%
Provision para pérdidas crediticias 299,8% 287,7% 285,0% 303,9% 328,0%
Razén de liquidez 12,1% 8,7% 9,6% 11,9% 9,6%
Adecuacién de capital 14,6% 14,2% 13,6% 13,5% 14,5%
Razén de solvencia 17,5% 17,8% 17,4% 17,3% 18,0%
Margen financiero 25,2% 25,5% 24.8% 24,8% 23,9%
Rendimiento sobre el patrimonio 11,8% 3,6% 4,1% 6,6% 7.1%

Fuente: Financiera FAMA, SIBOIF / Elaboracion: Moody's Local Nicaragua
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TABLA 2: Caracteristicas del programa de emisidon de valores estandarizados

Caracteristicas Detalle

Clase de valores iguales o0 mayores a 360 dias)

Papel comercial (Valores con plazos menores de 360 dias) y Bonos (Valores con plazos

Nicaragua

Monto total del programa USD8.000.000

Denominacién Muitiplos de USD1.000,00

Forma de presentacion Valor desmaterializado

Caracter de colocacion

La colocacion de los valores sera de carécter revolvente para los plazos no mayores a 360
(Papel Comercial o Bonos). La suma de los montos de las emisiones vigentes
correspondientes al programa nunca podra superar el monto global aprobado.

Plazo para la colocacién . . .
P Otras Instituciones Financieras.

Cuatro afios a partir de la fecha de registro por parte de la Superintendencia de Bancos y

Uso de Fondos Capital de Trabajo

Garantia

Crédito General de la Empresa

Fuente: Financiera FAMA / Elaboracion: Moody’s Local Nicaragua

Informacion complementaria

. G o Calificacion Perspectiva Calificacion Perspectiva
Tipo de calificacion / Instrumento . N

actual actual anterior anterior

Financiera Fama S.A. T

Entidad Largo Plazo Moneda Local A+.ni 1 ‘Estable A+ " Estable

Entidad Corto Plazo Moneda Local ML A-2+.ni i MLAZ2+ni i

Entidad Largo Plazo Moneda Extranjera A+.ni " TEstable At.ni " Estable

Entidad Corto Plazo Moneda Extranjera T TMLA2+n T T MLA2+ni -

Programa de Emisiones Bonos o A+.ni Estable A+.ni Estable

Estandarizados .

Programa de Emisiones Papel Comercial ML A-2+.ni - - ML A-2+.ni -

Las calif caciones otorgadas no han sufrido ningtin proceso de apelacidn por parte de la entidad calif cada Moody's
Local Nicaragua da por primera vez calif cacidn de riesgo a este emisor en febrero 2010.

Informacién considerada para la calif cacién

La informacidn utilizada en este informe comprende los Estados Financieros No Auditados al 30 de septiembre y al
31 de diciembre de 2024 de Financiera FAMA S.A., asi como otra informacién proporcionada por la Entidad.

Def nicién de las calif caciones asignadas

— A.ni: Emisores o emisiones calif cados en A.ni con una calidad crediticia por encima del promedio en

comparacidn con otras entidades y transacciones locales.

— ML A-2.ni: Los emisores calif cados en ML A-2.ni tienen una capacidad superior al promedio para pagar
obligaciones de deuda de corto plazo en comparacién con otras entidades y transacciones locales.

— Perspectiva Estable: Baja probabilidad de cambio de la calif cacién en el mediano plazo.
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Moody’s Local Nicaragua agrega los modif cadores “+” y “-” a cada categoria de calif cacién genérica que va de AA
a CCC y desde ML A-1.ni a ML A-3.ni. El modif cador “+” indica que la obligacién se ubica en el extremo superior de
su categoria de calif cacién genérica; ningln modif cador indica una calif cacién media; y el modif cador “-” indica
una calif cacion en el extremo inferior de la categoria de calif cacidn genérica.

La calif cacién de riesgo emitida representa la opinién de la Sociedad Calif cadora basada en anélisis objetivos
realizados por profesionales. No es una recomendacion para comprar, vender o mantener determinados instrumentos,
ni un aval o garantia de una inversién, emision o su emisor. Se recomienda analizar el prospecto, informacion
f nanciera y los hechos relevantes de la entidad calif cada que estdn disponibles en las of cinas del emisor, en la

Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF), Bolsa de Valores y puestos
representantes.

Metodologia Utilizada

— La Metodologia de calif cacidn de Instituciones Financieras de Crédito-(27/Nov/2024) utilizada por Moody's Local

Nicaragua fue actualizada ante el regulador en la fecha menciona anteriormente, disponible en
https://moodyslocal.com.ni/

El presente informe no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusién o recomendacion para adquirir,
vender o negociar los instrumentos objeto de calificacion.
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© 2025 Moody’s Corparation, Moody's Investors Service, Inc., Moody's Analytics, Inc. y/o sus licencladores y flliales (conjuntamente “MOODY'S"), Todos los derechos reservados.
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CENTROAMERICANA S.A., SCRIESB0 5.A., SCRIESGO S.A. DE CV "CLASIFICADORA DE RIESGO", SCRIESGO, SOCIEDAD CALIFICADORA DE RIESGO S.R.L. (CONJUNTAMENTE “SCR™),
CONSTITUYEN SUS OPINIONES ACTUALES RESPECTO AL RIESGO CREDITICIO FUTURO RELATIVO DE ENTIDADES, COMPROMISOS CREDITICIOS, O INSTRUMENTOS DE DEUDA O
SIMILARES. LOS MATERIALES, PRODUCTOS, SERVICIOS E INFORMACION PUBLICADA O DE CUALQUIER OTRA MANERA PUESTA A DISPOSICION POR SCR (COLECTIVAMENTE LOS
“MATERIALES") PUEDEN INCLUIR DICHAS OPINIONES ACTUALES. SCR DEFINE EL RIESGO CREDITICIO COMO EL RIESGO DERIVADO DE LA IMPOSIBILIDAD POR PARTE DE UNA
ENTIDAD DE CUMPLIR CON SUS OBLIGACIONES FINANCIERAS CONTRACTUALES A SU VENCIMIENTO Y LAS PERDIDAS ECONOMICAS ESTIMADAS EN CASO DE INCUMPLIMIENTO O
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RELACIONADOS PUBLICADOS POR SCR. LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y MATERIALES DE SCR NO CONSTITUYEN NI PROPORCIONAN
ASESORAMIENTO FINANCIERO O DE INVERSION, ¥ LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES Y OTRAS OPINIONES DE SCR NO SON NI SUPONEN RECOME NDACION ALGUNA
PARA LA COMPRA, VENTA O MANTENIMIENTO DE TITULOS DE VALOR CONCRETOS. LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y MATERIALES DE SCR
NO EMITEN OPINION SOBRE LA IDONEIDAD DE UNA INVERSION PARA UN INVERSOR CONCRETO, SCR EMITE SUS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES Y OTRAS OPINIONES
¥ PUBLICA O DE CUALQUIER OTRA MANERA PONE A DISPOSICION SUS MATERIALES EN LA CONFIANZA Y EN EL ENTENDIMIENTO DE QUE CADA INVERSOR LLEVARA A CABO, CON
LA DEBIDA DILIGENCIA, SU PROPIO ESTUDIO Y EVALUACION DEL TITULO DE VALOR QUE ESTE CONSIDERANDO COMPRAR, CONSERVAR O VENDER.

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y MATERIALES NO ESTAN DESTINADAS PARA EL USQO DE INVERSORES MINORISTAS Y SERIA TEMERARIO E
INAPROPIADO POR PARTE DE LOS INVERSORES MINORISTAS TENER EN CUENTA LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Q LOS MATERIALES DE SCR AL
TOMAR CUALQUIER DECISION EN MATERIA DE INVERSION. EN CASO DE DUDA, DEBERIA PONERSE EN CONTACTO CON SU ASESOR FINANCIERO U OTRO ASESOR PROFESIONAL.

TODA LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE DOCUMENTO ESTA PROTEGIDA POR LEY, INCLUIDA PERO NO LIMITADA A LA LEY DE DERECHOS DE AUTOR (COPYRIGHT), NO
PUDIENDO PARTE ALGUNA DE DICHA INFORMACION SER COPIADA O EN MODO ALGUNO REPRODUCIDA, RECOPILADA, TRANSMITIDA, TRANSFERIDA, DIFUNDIDA, REDISTRIBUIDA O
REVENDIDA, NI ARCHIVADA PARA SU USO POSTERIOR CON ALGUNO DE DICHOS FINES, EN TODQ O EN PARTE, EN FORMATO, MANERA O MEDIO ALGUNC POR NINGUNA PERSONA SIN EL
PREVIO CONSENTIMIENTO ESCRITO DE SCR. PARA MAYOR CLARIDAD, NINGUNA INFORMACION CONTENIDA AQUI PUEDE SER UTILIZADA PARA DESARROLLAR, MEJORAR, ENTRENAR O
REENTRENAR CUALQUIER PROGRAMA DE SOFTWARE O BASE DE DATOS, INCLUYENDO, PERQO SIN LIMITARSE A, CUALQUIER SOFTWARE DE INTELIGENCIA ARTIFICIAL, APRENDIZAJE
AUTOMATICO O PROCESAMIENTO DEL LENGUAJE NATURAL, ALGORITMO, METODOLOGIA ¥/O MODELO.

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y LOS MATERIALES DE SCR NO ESTAN DESTINADOS PARA SER UTILIZADOS POR NINGUNA PERSONA COMO UN
REFERENTE, SEGUN SE DEFINE DICHO TERMING A EFECTOS REGULATORIOS, Y NO DEBEN SER UTILIZADOS EN MODO ALGUNO QUE PUDIERA DAR LUGAR A QUE SE LOS CONSIDERE COMO
UN REFERENTE,

Toda la informacién Inclulda en ef presente documento ha sido obtenida por SCR a partir de fuentes que estima correctas y fiables. No obstante, debido a la posibilidad de error humano o mecanico,
asi como de otros factores, toda la informacién aqui contenida se proporciona “TAL Y COMQ ESTA", sin garantia de ningdn tlpo. SCR adopta todas las medidas necesarias para gue Ja informacion
que utiliza al asignar una calificacion crediticia sea de suficlente calidad y de fuentes que SCR consldera fiables, Incluidos, en su caso, terceros independientes. Sin embargo, SCR no es una firma
de auditaria y no puede en todos los casos verlficar o validar de manera independiente la informacidn reclbida en el proceso de calificacion craditicia o en la elaboraclén de los Materiales.

En la medida en que las leyes asi lo permitan, SCR y sus directores, oficlales, lead antes, li iad y proveed declinan toda respc bilidad frente a cual
persona o entidad con relacion a pérdidas o daiios Indirectos, especlales, derivados o accldentales de cualquier naturaleza, derivados de o relacionados con la informacién agui contenida o el uso
o imposlbilidad de uso de dicha informacion, incluso cuando SCR a cualquiera de sus directores, oficlales, leados, agentes, rep! antes, li iadores o pro ! fuera advertido

previamente de la posibilldad de dichas pérdidas o dafios, incluldo pero no limitado a: (a} lucro cesante presente o futuro o (b) cualquier pérdida o dafio que surja cuando el Instrumento financiero
en cuestién no sea objeto de una calificacidn crediticia concreta otorgada por SCR,

En la medlda en gue las leyes asi o permitan, SCR y sus d oficiales, lead licenciad ores y proveed exime de Iqui idad con respecto a
pérdldas o daios directos o indemnizatorios causados a cualquier persona o entidad, incluido pero no limitado a, negligencia (pero excluyenda fraude, conducta dolosa o cualquler otro tipo de
responsabllidad que, en aras de la claridad, no pueda ser exclulda por ley), por parte de SCR o lqulera de sus dir ficial leados, agentss, rep es, licenciadores o proveedores,

o con respecto a toda contingencla dentro o fuera del control de cualiquiera de los anteriores, derlvada de o relacionada con la informacién aqui contenlda o el uso o imposibilidad de uso de tal
informacidn.

SCR NO OTORGA NI OFRECE GARANTIA ALGUNA, EXPRESA O IMPLICITA, CON RESPECTO A LA PRECISION, OPORTUNIDAD, EXHAUSTIVIDAD, COMERCIABILIDAD O IDONEIDAD PARA UN
FIN DETERMINADO SOBRE CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES Y DEMAS OPINIONES O INFORMACION.

Moody's Investors Service, Inc., agencia de calificacion crediticia, subsidiaria de propiedad total de Moody's Corporatlon (“MCQ”), informa por la presente que la mayoria de los emisores de titulos
de deuda (incluidos bonos corperativos y munlcipales, obligaclones, notas y pagarés) y acclones preferentes calificados por Moody's Investors Service, Inc. han acordado, con anterioridad a la
asignaclon de cualquier calificacidn, abonar a Moody's investors Service, Inc. por sus serviclos de opinlon y callficacién. MCO y todas las entidades de MCO que emiten calificaciones bajo la marca
“Moodys Ratings” (“Moodys Ratings"), tamblén mantienen politicas y pi dimlentos para lair de las califlcaclones y los procesos de asignaclén de calificaclones crediticias
de Moody's Ratings. La informacién relativa a clertas aflllaciones que pudieran existir entre directores de MCO y entldades calificadas, y entre entidades que tienen aslgnadas calificaciones
crediticlas de Moody's Investors Service y asimismo han notificado piblicamente a la SEC que poseen una particlpaclén en MCO superior al 5%, se pubiica anualmente en ir.moodys.com , bajo el
capitulo de “investor Relations — Corporate Governance - Charter Documents- Director and Shareholder Affiliation Policy” ["Relaciones con Inversores - Gestién Corporativa - Documentos
Constitutivos - Politica sobre Relaciones entre Directores y Accionlstas” ].

Moady's SF Japan K.K., Moody's Local AR Agente de Calificacion de Riesgo S.A., Moody's Local BR Agéncla de Classificagéio de Risco LTDA, Moody's Local MX S.A, de C.V, L.C.V., Moody s Local PE
Clasificadora de Riesgo S.A., y Moody's Local PA Calificadora de Riesgo S.A. (conjuntamente, las "Moody's Non-NRSRO CRAs", por sus siglas en Ingles) son bsldiarias de de califlcacién
creditlcla de propiedad total indirecta de MCO. Ninguna de las Moody's Non-NRSRO CRAs es una Organizacién Reconocida Nacionalmente como Or Estadistica de Catificacién Crediticia,

Términos adicionales solo para Australia: Cualquier publicacidn en Australla de este documento se reallza conforme a la Licencia de Serviclos Financieros en Australla de la filial de MOODY's,
Moody's Investors Service Pty Limited ABN 61 003 398 657AFSL 336969 y/o Moody's Analytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (segun corresponda). Este documento esta
destinado Unlcamente a “clientes mayorlstas” segan lo dispuesto en el articulo 761G de la Ley de Socledades de 2001. Al acceder a este documento desde cualquler lugar dentro de Australla, usted
declara ante MOODY'S ser un "cliente mayorista™ o estar accediendo al mismo como un representante de aquél, asi como que ni usted nl la entidad a la gue representa divulgaran, directa o
indirectamente, este dc > ni su a “cli minoristas” segin se desprende del articulo 761G de la Ley de Socledades de 2001. Las califlcaciones crediticias de MOODY'S son
opiniones sobre la calidad crediticla de una obligacién de deuda del emisor y no sobre los valores de capital del emisor nl ninguna otra forma de instrumento que se encuentre a disposicion de
clientes minoristas.

Términos adicionales solo para India: Las calificaciones crediticias, Evaluaciones, otras oplnianes y Materlales de Moody's no estdn destinados a ser utllizados ni deben ser conflados por usuarlos
ubicados en India en relacién con valores cotlzados o propuestos para su cotizacién en bolsas de valores de la India,

Términos adicionales con respecto a las Opiniones de la Segunda Parte y las iuaci de cero isi netas (segln se definen en los Simbolos y Definiciones de Calificaciones de
Moody'sRatings ): Por favor notar que nl una Oplnlén de Segunda Parte ("OSP”) nluna Evaluacién de Cero Emislones Netas (“NZA”) son “callficaclones crediticlas” . La emision de OSP y NZAno es
una actividad regul en muchas jurisd. , inclulda Singapur.

JAPON: En Japén, el desarrollo y la provision de OSP y NZAse claslfican como "N los S darios", no como "Negocios de Calificacion Crediticia®, y no estan sujetos a las regulaciones aplicables
a los "Negocios de Callficacién Crediticla" segun la Ley de Instrumentos Financieros y la Ley de Intarcambio de Japén y su regulaclén relevante. RPC: Cualguler OSP: (1) no constituye una Evaluacién
de Bonos Verdes de la RPC segin se define en las leyes o regulaclones pertinentes de la RPC; (2} no puede Inclulrse en ninguna declaracién de registro, circular de oferta, prospecto ni en ningtin
otro documento presentado a las autoridades regulatorlas de la RPC nl utilizarse para cumplir con ninglin reguisito de divulgacion regulataria de la RPC; y (3) no puede utllizarse en la RPC para
ningdn propdsita regulatorlo ni para ningdn otro propéslto que no esté permitido por ias leyes o regulaciones pertinentes de ia RPC. Para los fines de este descargo de responsabilidad, "RPC" se
refiere a la parte continental de la Republica Popular China, excluyendo Hong Kong, Macao y Talwan.
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Managua, 26 de marzo del 2025.
GG-2156-260325

Licenciado
Luis Angel Montenegro E.

Superintendente de Bancos y de Otras Instituciones Financieras.
SIBOIF

Su Despacho.

Estimado Licenciado Montenegro:

En cumplimiento con lo establecido en la “Norma sobre Negociacién de Valores en
Mercado Secundario”, capitulo V “Hechos Relevantes”, en esta ocasion, le informo
sobre la actualizacion de calificacion de riesgo con corte a diciembre 2024, emitida
por la Calificador de Riesgos MOODY'S, en la cual mantienen las calificaciones y

sus perspectivas. Adjunto el aviso de calificacién, el informe completo ya ha sido
publicado en el sitio web oficial de FAMA S. A.

Vic
Gerente General ____

s ==
—

Ce. Lic. Mertha M. Diaz O. - Vica Superintendente de Bancos y de Otras Instituciones financieras

Lic. Lucy Herrera - infendente de Valores
Lic. Gerardo Arguelto - Gerente General Bolsa do Valores de Nicarague

Lic. Mauriclo Padills - Gerente General Puesto ds Bolsa INVERNIC
Archivo

9 Estatua de Montoya, 3 % cuadras al ceste, Managua, Nicaragua.
$.(505) 2268-4826 %1 P.0.BOX PA 452 (& www.fama.com.ni




Managua, 26 de marzo del 2025
GG-2165-260325

Licenciado

Luis Angel Montenegro E.

Superintendente de Bancos y de Otras Instituciones Financieras.
SIBOIF

Su Despacho

Estimado Licenciado Montenegro:

En mi comunicacién GG-2153-250325 con fecha 25 de marzo del corriente, le
informé del cumplimiento al arto. 5 de la Norma para el Traspaso Voluntario de
Financiera a Microfinanciera, respecto al proceso de inscripcion en el Registro
Publico Mercantil de Managua, de la escritura de protocolizacién de Resolucion
CDMF-V-4-25 del Consejo Directivo Monetario y Financiero donde se revoca la
licencia para operar como financiera bajo Ia regulacion y supervision de SIBOIF, asi
como del Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas en la que se
aprobaron las reformas al Pacto Social y Estatutos de la sociedad. De igual manera,
del cumplimiento al arto. 6 de la misma norma, respecto a que estaremos
procediendo a emitir comunicado a clientes y publico en general por tres dias
consecutivos, lo cua! estamos haciendo a partir de hoy.

Por lo anterior, en cumplimiento con lo establecido en la “Norma sobre Negociacion
de Valores en Mercado Secundario”, capitulo V “Hechos Relevantes”, adjunto
comunicado de hecho relevante.

Sin mas a que hags Brgncia, aprovecho la ocasion para saludarlo.

Atentamente,

e i

Ce. Lic. Lucy Herrera - Intendente de Vaiores

Lic. Gerardo Arguello - Gerente General Bolsa de Valores de Nicaragua
Lic. Mauncro Padilla - Gsrente General Puesto de Bolsa INVERNIC

Archivo

@ Estatua de Montoya, 3 % cuadras al oeste, Managua, Nicaragua.
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COMUNICADO DE HECHO RELEVANTE

En cumplimiento con la Norma sobre Negociacion de Valores en el Mercado
Secundario, en nombre y representacion de FAMA, Sociedad Anénima, debidamente
facultado para este acto, hago del conocimiento publico la siguiente comunicacion:

Inforrmamos que por decision estratégica de nuestra Junta General de Accionistas y con
la no objecién de todos nuestros fondeadores, Financiera FAMA S.A. ha concluido el
proceso de traspaso voluntario de regulacién bajo la supervision de la Superintendencia
de Bancos y de Otras Instituciones Financieras hacia la supervision de la Comisién
Nacional de Microfinanzas (CONAMI), con lo cual, la financiera pasa a ser una
institucion de microfinanzas (IMF) bajo el nombre de FAMA S.A.

En cumplimiento de lo establecido en la normativa vigente y la Resolucién N° CDMF-V/-
4-25, dictada por el Consejo Directivo Monetario y Financiero el 19 de febrero 2025,
Financiera FAMA S.A. ha procedido con la revocacion de su licencia para operar como
Sociedad Financiera y ha realizado la respectiva inscripcion de dicha resolucién en el
Registro Publico Mercantil, la cual se adjunta a este comunicado de manera integra.

El objetivo de este cambio es poder ofracer a nuestros clientes y publico en general,
productos y servicios con condiciones mas especializadas para el sector de las
microfinanzas. Este proceso ha sido llevado a cabo de manera voluntaria y conforme a

los procedimientos legales establecidos, garantizando el cumplimiento normativo y la
transparencia que nos ha caracterizado.

Agradecemos a nuestros clientes, inversionistas y aliados, la confianza depositada en
FAMA, garantizéndoles nuestro compromiso de continuar prestando todos los servicios
con la mas alta calidad en nuestras veintisiete sucursales y canales alternos, y les
reiteramos que jsiempre estaremos del lado de ia gente!

Dado en la ciudad de Managua, a los 26 dias del mes-de mar 1 2025.

Gerente General _

e
e ar= =T

9 Estatua de Montoya, 3 % cuadras al oeste, Managua, Nicaragua,
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CERTIFICACION DE RESOLUCION
RUTH ELIZABETH ROJAS MERCADO, Secretaria del Consejo Directivo Monetario y Financiero,
CERTIFICA: que en Sesién Ordinaria niimero tres del Consejo Directivo Monetario y Financiero,
efectuada el diecinueve de febrero def afio dos mil veinticinco, se aprobé por unanimidad de votos la
Resolucién No. CDMF-V-4-25, misma que literalmente dice:

RESOLUCION CDMF-V-4-25

I
Que la Ley N°. 1232, Ley de Administracion del Sistema Monetario y Financiero, publicada en La
Gaceta, Diario Oficial N°241 del 30 de diciembre de 2024, en ef parrafo in fine del articulo 156,
establece “Asimismo, todas las disposiciones emitidas por el Consejo Directivo del Banco Central y el
Consejo Directivo de la Superintendencia, previo a Ia entrada en vigencia de Ia presente Ley, deberan
entenderse como emitidas por el Consejo Directivo Monetario y Financiero”,

Il
Que la “Norma para el Traspaso Voluntario de Financiera a Microfinanciera”, contenida en la
Resolucién N° CD-SIBOIF-1164-1-MAR31-2020 de fecha 31 de marzo de 2020, establece los
requisitos que deben cumplir aquellas sociedades financieras que encontrandose en operacion como
negocio en marcha, decidan solicitar voluntariamente la revocacion de su licencia como entidad
regulada y supervisada por la Superintendencia, con el fin de continuar prestando servicios crediticios
como IMF, bajo el régimen de fa Ley de Microfinanzas.

‘ ]
Que el articulo 5 de la referida Norma establece que corresponde al Consejo Directivo emitir la
resolucion de revocacion de la licencia para operar como sociedad financiera una vez le sea
presentada tal solicitud por el Superintendente de Bancos.

v
Que conforme a la informacion presentada por el Superintendente referente al cumplimiento de los
requisitos normativos por parte de la FINANCIERA FAMA, SOCIEDAD ANONIMA y en uso de sus
facultades.

RESUELVE
RESOLUCION CDMF-V-4-25

PRIMERO. Autorizar la revocacion de la licencia para operar como Financiera bajo la supervisién y
regulacion de la Superintendencia de Bancos y de Ofras Insfituciones Financieras, otorgada a
FINANCIERA FAMA, SOCIEDAD ANONIMA, mediante Resolucion SIB-OIF-X1V-194-2006 del 31 de
octubre de 2006. Lo anterior, conforme lo establecido en el articulo 5 de la “Norma para el Traspaso
Voluntario de Financiera a Microfinanciera” (Resolucion CD-SIBOIF-1164-1- MAR31-2020)),u/
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SEGUNDO. Eximir a FINANCIERA FAMA, SOCIEDAD ANONIMA, del pago de las cuotas del
segundo, tercero y cuarto frimestre de 2025, correspondientes al aporte de la cuola anual de la
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF).

TERCERO. - La presente resolucion entraré en vigencia a partir de su efectiva inscripcion en el
Registro Plblico Mercantil, de conformidad a lo establecido en el articulo 16, numeral 3, parrafo 2°,
por aplicacion del articulo 133, ambas disposiciones de la Ley No. 561, “Ley General de Bancos,
Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros,” contenida en la Ley No. 1175, “Ley de/

Digesto Juridico Nicaragilense de la Materia de Banca y Finanzas”, publicada en La Gaceta, Diario
Oficial No. 153, del 20 de agosto de 2024,

CUARTO. - Notifiquese a FINANCIERA FAMA, SOCIEDAD ANONIMA, por medio de su Presidente.

(f) legible, Ovidio Reyes R. Presidente del Consejo Directivo; (f) Hlegible, Luis Angel Montenegro
Espinoza, Vicepresidente de! Consejo Directivo; (f) liegible. Bruno Gallardo, Ministro de Hacienda,
Miembro Propietario. (Hasta acé el texto de la Resolucion).

Es conforme con su original con la cual fue debidamente cotejada, y con base en las facultades
conferidas en el articulo 40 del Reglamento Interno del Consejo Directivo Monetario y Financiero, y a
solicitud del Licenciado Rafael Avellan, Director Legal de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras, libro la presente Certificacion con razén de ribrica, firma y sello, en la ciudad
de Managua el veintiséis de febrero del afio dWinco.

Ruth Eli as Mercado
Secretaria del Consejo Directivo
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Nicaragua

COMUNICADO DE PRENSA

Moody’'s Local Nicaragua af rma las
calif caciones de Financiera FAMA S.A.

[ACCION DE CALIFICACION]

Nicaragua, 25 de marzo de 2025

Moody’s Local CR Calif cadora de Riesgo, S.A. (Moody’s Local Nicaragua) af rma las
calif caciones de riesgo a Financiera FAMA S.A. y a sus programas de deuda.

La accion de calif cacion se resume en el siguiente detalle:

Tipo de calif cacién / Calif cacion Perspectiva Calif cacién Perspectiva
Instrumento actual actual anterior anterior

Financiera Fama S.A.

Entidad Largo Plazo Moneda A+.ni Estable A+.ni Estable
Local

Entidad Corto Plazo Moneda ML A-2+.ni - ML A-2+.ni -
Local

Entidad Largo Plazo Moneda A+.ni Estable A+.ni Estable
Extranjera

Entidad Corto Plazo Moneda ML A-2+.ni - ML A-2+.ni -
Extranjera

Programa de Emisiones Bonos A+.ni Estable A+.ni Estable
Estandarizados

Programa de Emisiones Papel ML A-2+.ni - ML A-2+.ni -
Comercial
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Fundamentos de la calif caciéon

La calif cacién de la Financiera se sustenta en el respaldo que le brindan sus principales accionistas, generando
sinergias a través de la aplicacion de un modelo robusto de gobierno corporativo, asi como asistencia técnica
especializada. Asimismo, se pondera de forma positiva la baja concentracidon por deudor, y el mantenimiento de
adecuados indicadores de calidad de cartera, destacando su bajo indice de morosidad y amplias cobertura para créditos
improductivos. Estabilidad del fondeo a través de obligaciones con distintas entidades f nancieras, dentro de los cuales
se encuentran 5 socios, los cuales brindan su respaldo tanto en la f gura de fondeador como accionista. Si bien la
calif cacion refleja el perf | de riesgo alto asociado a su poblacion meta, centrada en microcréditos, la Entidad mantiene
diversif cada su exposicion de riesgos y presenta una adecuada gestion e identif cacion de los mismos.

Para obtener mas detalles sobre los fundamentos de las calif caciones otorgadas favor consultar el informe
correspondiente, disponible en https://moodyslocal.com.ni/sectores/entidades-f nancieras/companias-f nancieras/.

La metodologia utilizada en estas calif caciones fue la de Metodologia de calif cacion de Instituciones Financieras de
Crédito-(27/Nov/2024), favor de entrar a la pagina https://moodyvslocal.com.ni/ para obtener una copia.

Divulgaciones regulatorias

La calif cacién de riesgo de la entidad constituye tinicamente una opinién profesional e independiente sobre la capacidad
de las empresas del sistema T nanciero y de las empresas de seguros de administrar riesgos.

La calif cacidn de riesgo emitida representa la opinion de la Sociedad Calif cadora basada en anélisis objetivos realizados
por profesionales. No es una recomendacion para comprar, vender o mantener determinados instrumentos, ni un aval o
garantia de una inversion, emision o su emisor. Se recomienda analizar el prospecto, informacidon f nanciera y los hechos

relevantes de la entidad calif cada que estan disponibles en las of cinas del emisor, en la Superintendencia de Bancos y
de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF).

25 de marzo de 2025
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ANEXO 3. Estados Financieros Auditados al 31 de Diciembre 2022, 2023 y 2024.
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Informe de los auditores independientes

A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Financiera FAMA, S. A,

Nuestra opinién

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
materiales, la situacién financiera de Financiera FAMA, S. A. (la Financiera) al 31 de diciembre de
2024, asi como su desemperio financiero y sus flujos de efectivo por el afio que termind en esa
fecha, de acuerdo con las normas contables contenidas en el Marco Contable para Instituciones
Bancarias y Financieras aprobado por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras, tal como se describe en Nota 2 a los estados financieros adjuntos.

Lo que hemos auditado
Los estados financieros de la Financiera comprenden:

. E! estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2024,

El estado de resultados por el afio que termind en esa fecha;

El estado de otro resultado integral por el afio que termind en esa fecha;

El estado de cambios en el patrimonio por el afio que termind en esa fecha;
El estado de flujos de efectivo por el afio que terminé en esa fecha; y

Las notas a los estados financieros, que incluyen politicas contables significativas y otra
informacion explicativa.

Fundamento para la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién

responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Independencia

Somos independientes de la Financiera de conformidad con el Cédigo Internacional de Etica para
Profesionales de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido
por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Codigo de Etica del IESBA) y
los requerimientos de ética e independencia emitidos por la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras (SIBOIF), que son relevantes para nuestra auditoria de los estados
financieros en la Republica de Nicaragua. Hemos cumplido las demas responsabilidades de ética

de conformidad con el Cadigo de Etica del IESBA y los requerimientos de ética e independencia
emitidos por SIBOIF.

PricewaterhouseCoopers v Compafiia Limitada, Edificio Cobirsa 11, Km. 6 ¥2 Carretera a Masaya, Sexto Nivel.
T: + (505) 2270 9950, www.pwc.com/interamericas
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A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Financiera FAMA, S. A.

Asunto de énfasis

Llamamos la atencion a la Nota 2 a los estados financieros, en la que se indica que Financiera
FAMA, S. A. prepara sus estados financieros de acuerdo con las normas contabies contenidas en el
Marco Contable para Instituciones Bancarias y Financieras aprobado por la Superintendencia de
Bancos y de Ofras Instituciones Financieras. Nuestra opinién no es calificada en relacién con este
asunto.

Llamamos la atencion a la Nota 32 a los estados financieros, en la que se indica que la Junta
General de Accionistas de la Financiera, con fecha 15 de octubre de 2024, aprobd el traspaso
voluntario de financiera a microfinanciera y procedié a aprobar borrador de reformas a su pacto
social. Como parte de este proceso, en fecha 4 de noviembre de 2024 obtuvo la Resolucién CD-
CONAMI-050-010CT31-2024 del Consejo Directivo de la Comisién Nacional de Microfinanzas
(CONAMI) autorizando su inscripcion en el Registro Nacional de Instituciones de Microfinanzas
(IMF). Asi mismo, con fecha 26 de febrero de 2025 recibié de la Superintendencia de Bancos y de
Otras Instituciones (SIBOIF) la Resolucion CDMF-V-4-2025 emitida por el Consejo Directivo
Monetario y Financiero, autorizando la revocacién de la licencia para operar como financiera bajo la
supervision y regulacion de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras.
Como se indica en nota 34, con fecha 25 de marzo de 2025 se completd con los requisitos finales
para el traspaso voluntario, por lo que a partir de esa fecha la Financiera pasa a ser una Institucion
de Microfinanzas (IMF) supervisada por la CONAMI. Nuestra opinion no es calificada con relacién a
este asunto.

Asunto clave de auditoria

Son asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron los mas significativos en nuestra auditoria de
los estados financieros del afio que terminé el 31 de diciembre de 2024. Estos asuntos fueron
abordados en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros tomados en conjunto y
para formarnos nuestra opinion de auditoria al respecto, y no emitimos una opinién separada sobre
los mismos

Asunto clave de auditoria Como abordamos el asunto clave de auditoria
Provisién de cartera de créditos

La cartera de créditos neta representa el 82%
del total de activos de la Financiera. Al 31 de
diciembre de 2024 presenta un saldo neto de
cartera por C$ 2,202,114,242, incluyendo el
saldo de la provisién de cartera por
C$115,111,216. °

Nuestros principales procedimientos de auditoria
sobre la provision de cartera de créditos, que
combinan pruebas de controles y pruebas
sustantivas son:

Entendimiento y evaluacién del disefio de los
controles claves aplicados por administracién

La provisién de cartera de créditos es una de las
principales estimaciones efectuadas por la
administracién en los estados financieros y, por
lo tanto, una de las principales areas de enfoque
para la auditoria del periodo actual. Esta
evaluacion requiere la aplicacién de juicio
significativo por parte de la Financiera,
principalmente para la cartera comercial.

relacionados con la provision de la cartera de
creditos, y validacion de la efectividad operativa
de dichos controles, incluyendo controles
automaticos y manuales.

Verificamos, con base en pruebas selectivas,
que mensualmente la reserva determinada
estuviera conciliada con los saldos en la
contabilidad y que los registros se encuentran
debidamente autorizados.




A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Financiera FAMA, S. A

Asunto clave de auditoria Coémo abordamos el asunto clave de auditoria

Provisién de cartera de créditos

La provision para la cartera de créditos es
determinada con base en la Norma sobre
Gestién de Riesgo Crediticio, contenida en la
Resolucién CD-SIBOIF-547-1- AGOST20-2008
de fecha 20 de agosto de 2008, y sus reformas,
emitidas por la Superintendencia, sobre la
cartera de créditos que comprende los
siguientes tipos: comercial, de consumo,
hipotecaria y microcréditos. Los elementos a
considerar como base de calculo para la
constitucion de la provisién son: el conjunto de
créditos de cada deudor, los intereses
corrientes, las operaciones contingentes,
garantias y cualquier otra obligacién con la
Financiera.

Las instituciones reguladas pueden constituir
reservas genéricas voluntarias para cubrir
pérdidas no identificadas; al 31 de diciembre de
2024 la Financiera tiene registrado un importe
de C$25,359,025 por este concepto.
Adicionalmente, con base a la Norma de Norma
sobre Constitucion de Provisiones Anticiclicas,
contenida en la Resolucién CD-SIBOIF-1016-1-
SEP19-2017 de fecha 19 de septiembre de
2017, la Financiera tiene registrado al 31 de
diciembre de 2024 una provisién por este
concepto de C$ 4,228,839.

(Véase mas detalle en Notas 8y 19 a los
estados financieros relacionadas con cartera de
creditos y provision de cartera).

Realizamos recélculo aritmético de la provision
de cartera de créditos considerando la
clasificacion de riesgo del deudor otorgada por
la Financiera y los porcentajes de provision
establecidos en la normativa vigente de la
Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras (SIBOIF).

Para los créditos de consumo, hipotecarios y
microcreditos realizamos recalculo aritmetico
de los dias mora y comparamos los resultados
con la clasificacion crediticia otorgada por la
Financiera.

Seleccionamos una muestra de créditos de
cartera comercial y verificamos la clasificacion
crediticia del deudor a través del analisis
realizado por la Financiera sobre la capacidad
y el comportamiento de pago del deudor,
tomando en cuenta los parametros
establecidos en la Norma sobre Gestion de
Riesgo Crediticio.

Con base en una muestra de garantias de los
préstamos otorgados, verificamos que
estuvieran valuadas por tasadores autorizados
por la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras (SIBOIF) y que estas
tasaciones estuvieran vigentes.

Efectuamos pruebas sobre el calculo de las
reservas voluntarias y anticiclicas, conforme los
criterios establecidos y aprobados por la Junta
Directiva de la Financiera para esa estimacion,
y cotejamos el resultado con los registros
contables.

Verificamos, con base en pruebas selectivas,
que los saneamientos de cartera de créditos se
realizaron de acuerdo con las politicas y
procedimientos establecidos en la normativa
vigente.

Verificamos que las divulgaciones en los
estados financieros de la provisién para la
cartera de créditos estuviesen conforme a lo
requerido por las regulaciones vigentes.




A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Financiera FAMA, S. A.

Responsabilidades de la gerencia y de los responsables del gobierno corporativo de la
Financiera en relacion con los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
de acuerdo con las normas contables contenidas en el Marco Contable para Instituciones Bancarias
y Financieras aprobado por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras, y
del control interno que la gerencia considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la capacidad de
la Financiera de continuar como negocio en marcha revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y utilizando la base de contabilidad de negocio en marcha, a
menos que la gerencia tenga la intencidn de liquidar la Financiera o de cesar sus operaciones, o
bien no exista otra alternativa realista.

Los encargados del gobierno corporativo de la Financiera son responsables de la supervision del
proceso de reportes de informacién financiera de la Financiera.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que contiene nuestra opinion. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditorfa realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte un error material cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, podria razonablemente esperarse
que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También;

° Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado de aquel que resulte de un error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas o anulacion del control interno.

° Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y
no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la
Financiera.

® Evaluamos lo apropiado de Ias politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones relacionadas efectuadas por la gerencia.




pwe

A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Financiera FAMA, S. A.

Concluimos sobre el uso apropiado por la gerencia de la base de contabilidad de negocio en
marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Financiera para continuar como negocio en
marcha. Sillegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre material, se requiere
gue llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre las revelaciones
correspondientes en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos

o condiciones futuros pueden ser causa de que la Financiera deje de continuar como un
negocio en marcha.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y los
hechos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno corporativo de la Financiera en relacién con,
entre otros asuntos, el alcance planificado y la oportunidad de la auditoria, asi como los hallazgos

significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos durante nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Financiera una declaracion de que
hemos cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y
hemos comunicado todas las relaciones y demas asuntos que puedan razonablemente afectar a

nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar las amenazas o
salvaguardas aplicadas.

De los asuntos comunicados a los responsables del gobierno de la Financiera, determinamos
aquellos asuntos que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del afio
actual y que, por lo tanto, son los asuntos claves de auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro
informe de auditoria a menos gue las disposiciones legales o reglamentarias prohiban la divulgacién
publica del asunto, o cuando, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos
que un asunto no deberia ser comunicado en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar

que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés plblico de dicha
comupicacion.

31 de marzo de 2025




Financiera FAMA, S. A.
(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Estado de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2024

(expresado en cérdobas)

Activos

Efectivo y squivalentes de efsctivo
Moneda nacional

Caja

Banco Central de Nicaragua
Instituciones financieras
Equivalentes de efeclivo

Moneda extranjera

Caja

Banco Cantral de Nicaragua
Institucionss financieras
Equivalentes de efectivo

Cartera a costo amortizado
Inversiones a costo amortizado, neto
Cartora de créditos, neto

Vigentes

Prorrogados

Reesiructurados

Vencidos

Diferimlento de comisiones y otros

Intereses y comisiones por cobrar sobre carlera de créditos

Provision de cartara de créditos

Cuentas por cobrar, nato
Activo material

Activos Intangibles
Activos fiscales

Otros activos

Total activos

Pasivos

Pasivos financleros a costo amortizado
Obligaciones por emision de deuda
Ohit 1

con Instit

Pasivos fiscales
Otros pasivos y provisiones

Total pasivos

Patrimonio

Fondos propics
Capital social pagado
Reservas patrimoniales
Resuliados acumulados

Total fondos propios

Otro resultado integral, neto
Alustes de transicién

Total patrimonio
Total pasivo més patrimonio
Cuentas de orden

El presente estado de sil

y por otros financiamlientos

Nota

14(a)
14(b)

12
15

25

29

2024 2023
cs 20242813 C$ 20,083,567
38,402,686 18,005,107
69,245,518 59,780,874
147,660,588 97,969,548
23,401,619 24,274,025
36,676,542 3,041,680
62,806,579 -
177,938,113 127.536.984
326706701 _____ 225406542
367,687 369,882
2,184,338,727 1,953,933,684
52,256,089 25,319,886
38,391,849 26,649 491
(5.883,498) (4,559,318)
47,921,391 41,152,205
— . {96.906984)
— 2202114242 ______ 1,948,488.064
—— 2202481900 _____ 1948,858.846
23,483,734 28,816,975
113,754,364 95,204,388
19,045,550 24,130,829
10,626,643 10,835,819
2707157 3,380,553
CS_ 2687800058 CS __ 2336413952
cs - cs 20,462,756
2.137,861,230 1,795.014,203
2,137,861,230 1,815,476,859
24,077,452 21,848,165
62.853.200 78460882
cs 781,882 C$____ 1915 786 008
cs 345,032,000 C$ 345,032,000
23,430,821 15,536,987
57502877 13470.961
—. 425965208 _ 374030928
6,209,804 8,619,279
473,108,176 420,627,948
L8 3700165623 C$ 2665084 662

~ Lic. Alva
Gerente

Fiw
S|

iSiempue del lada de la ger

ptas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
: iera fue aprobado por la Junta Directiva bajo la responsabilidad de los fupe ids que lo
suscri
orte ro i

EAIA

Li

N

es
|

> EAILA

islempeddm*hgﬂwl




Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)

Estado de resultados

Por el afio que termino el 31 de diciembre de 2024

(expresado en cérdobas)

Ingresos financieros

Ingresos financieros por efectivo

ingresos financieros por inversiones
Ingresos financieros por cartera de créditos
Otros ingresos financieros

Gastos financieros

Gastos financieros por emision de deuda

Gastos financieros por obligaciones con instituciones
financieras y por otros financiamientos

Otros gastos financieros

Margen financiero antes de mantenimiento de valor
Ajustes netos por mantenimiento de valor

Margen financiero, bruto
Resultados por deterioro de activos financieros

Margen financiero, neto después de deterioro de activos
financieros

Ingresos (gastos) operativos, neto
Resultado operativo

Pérdida por valoracién y venta de activos

Resultado después de ingresos y gastos operativos
Ajustes netos por diferencial cambiario

Resultado después de diferencial cambiario

Gastos de administracion

Resultados de operaciones antes de impuestos y
contribuciones por leyes especiales

Contribuciones por leyes especiales

Gasto por impuesto sobre la renta

Resultado del ejercicio

Las nptas-ad
El presente estado de resyits

Nota 2024 2023
cs 2243984 C$ 2,945,145
4,091,167 19,129
8 820,932,015 699,918,733
6.703.683 9.216.722
16(a) 833,970.849 712.099.729
1,183,464 2,460,795
206,348,994 175,921,779
10,110,530 10,522 209
16(b) 217,642,988 188,904,783
616,327,861 523,194,946
17 - 363.094
616,327,861 523,558,040
18 65,236,048 31,409,766
551,091,813 492,148,274
19 21,821,346 28,959,289
572,913,159 521,107,563
20 i 28,603
572,913,159 521,078,960
21 - 2,750,178
572,913,159 523,829,138
22 481.481.834 455,224 535
91,431,325 68,604,603
27 2,063,425 1,843,949
12(d) 36,743,538 38,527,233

C$ 52624362 CS 28233421

juntas son parte integral de estos estados financieros.
aprobado por la Junta Dlrectlva bajo la responsabilidad de los funci

Lic. Alvaro Rocha

Gerente Fmv;o ﬁ K
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Financiera FAMA, S. A.

(una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Estado de otro resultado integral

Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2024

(expresado en cordobas)
Nota 2024 2023
Resultado del ejercicio C 52,624,362 C$ 28,233 421

Otro resultado integral
Partidas que no se reclasificaran al resuitado del ejercicio
Reservas para obligaciones laborales al retiro

Resultados por valoracién (409,475) (202,768)

impuesto a las ganancias relacionadas con los componentes
de otro resultado integral
Impuesto a las ganancias relacionado con partidas que no se
reclasifican - -

(409.475) (202.768)

Partidas que se reclasificaran al resultado del ejercicio
Entidades valoradas por el método de la participacién
Resultados por valoracion - -
Diferencia de cotizacién de instrumentos financieros
Resultados por valoracion - -
Impuesto a las ganancias relacionadas con los componentes
de otro resultado integral
Impuesto a las ganancias relacionado con partidas que pueden ser
reclasificadas - -

Otro resultado integral (409.475) (202.768)
Total resultados integrales C$ 52214887 C$ 28,030,653

yadjuntas son parte integral de estos estados financieros.

ayo integral fue aprobado por la Junta Directiva bajo la responsabjlidad gé los
funcionarios que lo suscriben.
\ q S
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Financiera FAMA, S. A.

(una instituci6n nicaragiiense de capital privado - Nota 1)

Estado de flujos de efectivo

Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2024

{expresado en cérdobas)

de las actividades de i6

p

Flujos de efecti
Resultado del gjercicic

Ajustes para obtener los flujos de efectivo de las

Provisiones para cartera de créditos
Provisiones para cuentas por cobrar

Efectos cambiarios

Ingresos por intereses

Gastos por intereses
Depreciaciones

Amortizaciones

Baja de activo material

Baja de activos intangibles

Gasto por impuesto sobre la renta

Total ajustes

(Aumento) disminucién neta de loa activos de oparacién

Cartera a costo amortizado
Cuentas por cobrar

Activos fiscales
Otros activos

Aumento (disminucion) neto de los pasivos de operacién

Pasivos fiscales
Otros pasivos
Provisiones

Total efectivo usado en las actividades de operacién

Pagos por impuesto sobre la renta
Cobros / pagos por intereses
Intereses cobrados

Intereses pagados

Efectivo neto usado en las actividades de operacién

Flujos de efectivo de las actividades de inversién
Pagos

Adquisicién de activos materiales

Adquisicion de activos intangibles

Efectivo neto usado en

tivuidad,

do i e

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién

Pagos

Préstamos cancelados
Emisidn de deuda
Cobros

Préstamos recibidos
Emision de deuda

Efectivo neto provisto por actividades de financlacién

Aumaento (disminucién) neta de efectivo y equivalentes de efactivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio

Total de efactivo y equivalentes de efectivo al final del ejercicio

Nota 2024 2023

e 52,624,362 28.233.49

8 73,056,386 46,472,946
9 1,333,759 853,119
- 34,360
(790,582,402) (683,119,733)

18 (b) 217,642,988 188.904.783
10 13,850,994 11,424,538
1 21,122,028 16,350,198
10 158,314 375,626
11 101,600 938,521
12 36,743,538 26,953,954
. {426.572.795) _____ (390,813,687)
(319,275,808) (318,456,175)
3,799,481 (11,205,455)

207,176 164,163

53,395 3,344,622
333,127 8786
1,052,350 (2.007,160)

15 (16.804.165)

(703,986,877) (664,123,076)
(34,847,378) (26.333,085)

783,182,760 670,744,948
— (150.244930) ____ (198,320.803)
10 (32,559,284) (16,393,892)
1 (16,138,349) (19,617.242)
—{48.697.633) __ (36.011.134)
(1,046,238,119) (1,322,752,182)
(20,436,359) (35.396.213)

1,366,000,200 1,422,370,885

- 20.383.019
290.334.722 84,805,500
100,392,159 (149,726,428)
225 406,542 375.132.970
Ch 325708701 CF 225406542

os que lo

Lic. Alvaro Rocha
Gerente Financiero y de Operaciones
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Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2024

1.

11

Informacion sobre la Institucion
a) Naturaleza juridica

Constitucién y domicilio

Financiera FAMA, S. A. (la Financiera) es una sociedad anénima constituida el 24 de febrero de
20086, bajo las leyes de la Republica de Nicaragua.

Con fecha 26 de octubre de 2005, la Superintendencia de Bancos y de Otras instituciones
Financieras de Nicaragua (la Superintendencia) resolvio mediante la resolucién CD-SIBOIF-384-
1-0OCT26-2005 autorizar la constitucion de la Financiera como una entidad regulada por el
Decreto 15-L, de la Ley Especial sobre Sociedades Financieras de Inversion y Otras, emitida el 9
de abril de 1970, por la Ley 576/2006, de 22 de marzo, de la Superintendencia de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros, y por la Ley General
561/2005, de 30 de noviembre, de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos
Financieros. En cumplimiento con lo anterior, la Financiera se constituy6 legalmente el 24 de
febrero de 2006 como una sociedad andnima de conformidad con las leyes de la Replblica de
Nicaragua, con una duracién de 99 arios. El 31 de octubre de 2006, la Financiera compieto los
trémites legales de apertura; consecuentemente, la Superintendencia en la Resolucién SIBOIF-
XIV-194-2006 autoriz6 a la Financiera iniciar operaciones en el territorio nacional.

Centro de Formacion FAMA, S. A. posee el 52.53 % de las acciones de la Financiera. La
Financiera es subsidiaria de Centro de Formacion FAMA, S. A., con domicilio en la ciudad de
Managua, Republica de Nicaragua, quien es su Ultima controladora. La oficina principal y

domicilio de Financiera FAMA, S. A. estan ubicados en Carretera Sur, Estatua de Montoya, 3 1/2
cuadras al oeste, Managua, Nicaragua.

Actividad principal

Su actividad principal es brindar servicios financieros a los sectores de la micro, pequefia y
mediana empresa mediante el otorgamiento de créditos, asi como préstamos de consumo a
asalariados. A su vez, ofrece otros servicios financieros y no financieros, tales como mesa de
cambio, pago de remesas, comercializacion de micro seguros y pago de servicios basicos.

Capital social autorizado

El capital social suscrito y pagado al 31 de diciembre de 2024 y 2023 asciende a C$345,032,000
representado por 345,032 acciones con valor nominal C$1,000 cada una.

La Financiera es regulada por la Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias
y Grupos Financieros del 30 de noviembre de 2005 (Ley General 561/2005) y supervisado por la
Superintendencia de Bancos y de Ofras Instituciones Financieras de Nicaragua.

b) Bases de presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2024, se encuentran preparados y presentados
con base a las politicas contables y dispasiciones contenidas en el Marco Contable para
Instituciones Bancarias y Financieras que entré en vigor el 1 de enero de 2019, segun
Resolucién CD-SIBOIF-1020-1-OCT1 0-2017 «Norma para la Implementacion del Marco
Contable para Instituciones Bancarias y Financieras», y/o modificaciones posteriores a su

entrada en vigencia, incluyendo las disposiciones emitidas por el Superintendente y Normas
Prudenciales emitidas por la Superintendencia.




Financiera FAMA, S. A.

(una institncién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2024

1.

12

Informacion sobre la entidad que reporta {(continuacion...)

Las normas de contabilidad emitidas por la Superintendencia se resumen en el Marco Contable
para las Instituciones Bancarias y Financieras. Esas normas son de obligatorio cumplimiento
para los bancos e instituciones financieras supervisadas por dicho organismo.

Estos estados financieros estan disefiados Ginicamente para aquellas personas que tengan
conocimiento de las normas de contabilidad emitidas por la Superintendencia.

Los estados financieros fueron aprobados por la Junta Directiva para su emisién el 18 de marzo
de 2025.

c) Moneda funcional y de presentacioén

Para proposito de los estados financieros, la moneda funcional y de presentacion es el cordoba
{(C$), moneda oficial de la Republica de Nicaragua. Para la conversién a cordobas de
transacciones y operaciones en otras divisas se utilizara el tipo de cambio oficial emitido por el
Banco Central de Nicaragua (BCN). El tipo de cambio oficial del cérdoba respecto al délar
estadounidense vigente al 31 de diciembre de 2023 y 2024 era de C$36.6243. Hasta el 31 de
diciembre de 2023, este tipo oficial de cambio era sujeto a un ajuste (deslizamiento) diario
equivalente al 1% anual, sin embargo, estos ajustes eran publicados mensualmente y por
anticipado por el Banco Central de Nicaragua, a partir del 1 de enero de 2024, la tasa de
deslizamiento del tipo de cambio es del 0%.

Existe un mercado cambiario libre autorizado por el BCN, en el que operan bancos comerciales,
financieras y casas de cambio. Ese mercado se rige por la oferta y la demanda y existe similitud
entre la tasa de cambio de ese mercado libre con respecto a la tasa de cambio oficial.

Adicionalmente, el Banco Central de Nicaragua (BCN) informé el 28 de noviembre de 2024, que
su Consejo Directivo decidié que a partir del 1 de enero de 2025 todos los agentes econdmicos
que oferten sus bienes y servicios dentro del territorio nacional deberan indicar los precios de sus
bienes y servicios en cordobas, utilizando el simbolo “C$”. También, todos los pagos que se
liquiden en Nicaragua a través de tarjetas de crédito, tarjetas de débito y cualquier otro tipo de
tarjetas, fisicas y electronicas, aun cuando estén referidos en moneda extranjera, deberan ser
efectuados en la moneda nacional, el cérdoba.

Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera y en cérdobas con mantenimiento de valor con respecto
al délar de los Estados Unidos de América, generan diferencias cambiarias que se reconocen en
el momento en que se incurren. Los derechos y obligaciones en moneda extranjera y en
cordobas con mantenimiento de valor con respecto al ddlar de los Estados Unidos de América se
ajustan a la tasa de cambio oficial vigente al final del afio. Las ganancias o pérdidas resultantes
son registradas en el estado de resultados.

Los activos y pasivos denominados en moneda extranjera o sujetos a clausulas de
mantenimiento de valor en los estados financieros adjuntos han sido convertidos a cordobas
usando el tipo de cambio mencionado anteriormente.




Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2024

1.

13

Informacion sobre la entidad que reporta (continuacién...)

Las ganancias o pérdidas cambiarias derivadas de esta conversién se registran en los resultados

del afio en la cuenta “Ajustes netos por mantenimiento de valor y ajustes netos por diferencial
cambiario”.

d) Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion emita juicios, y
determine estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y

las cantidades informadas de activos, pasivos, y de los ingresos y gastos. Los resultados reales
podrian diferir de tales estimaciones.

Los juicios y las estimaciones relevantes son revisados regularmente. Las revisiones a las

estimaciones de contabilidad son reconocidas en el periodo en el cual el estimado es revisado y
en todo periodo futuro que afecte.

Las estimaciones mas significativas contenidas en el estado de situacién financiera son:

Provision por incobrabilidad de cartera de créditos (Nota 8)
Provisién para cuentas por cobrar (Nota 9)

Vida util estimada del activo material (Nota 10)

Vida util estimada del activo intangible (Nota 11)
Estimacién de impuesto sobre la renta [Nota 12 ()]
Estimacion de beneficio post empleo (Nota 15¢)

P o o ¢ o o

Principales politicas contables

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Financiera de acuerdo con las
normas contables contenidas en el Marco Contable para Instituciones Bancarias y Financieras
aprobado por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras. Un resumen
de las principales politicas contables se presenta a continuacion, estas politicas han sido

aplicadas consistentemente en los periodos presentados en los estados financieros, a menos
que se indique lo contrario.

(a) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el disponible, los depdsitos en bancos y otras
inversiones de corto plazo en mercados activos con vencimientos originales de 3 meses o
menos, que puedan ser facilmente convertibles en una cantidad determinada de efectivo, estar

sujetas a un riesgo insignificante de cambios en su valor y que son utilizadas para cumplir los
compromisos de pago a corto plazo.
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Inversiones en instrumentos financieros
a. inversiones en valores
(i) Definiciones

Instrumento financiero: Es cualquier contrato que dé lugar, simultaneamente, a un
activo financiero en una institucién y a un pasivo financiero o a un instrumento de
patrimonio en otra institucion, exceptuando las inversiones correspondientes a
participaciones en empresas subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos.

Método de la tasa de interés efectiva: Es un método de calculo del costo amortizado
de un activo financiero utilizado para la imputacién del rendimiento diario de las
inversiones en valores. Este método consiste en transformar la tasa de rendimiento a
vencimiento en una tasa equivalente diaria, y aplicar esta Ultima en forma compuesta al
costo de adquisicion del titulo.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida esperada de la inversion en valores (o,
cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el importe neto en libros de dicha
inversion.

Para calcular la tasa de interés efectiva, la Financiera estima los flujos de efectivo
teniendo en cuenta todas las condiciones contractuales de la inversién en el titulo valor
(por ejemplo, pagos anticipados, rescates y opciones de compra o similares), pero sin
tener en cuenta las pérdidas crediticias futuras. El calculo debe incluir todas las
comisiones pagadas o recibidas por las partes del contrato, que integren la tasa de
interés efectiva, asi como los costos de transaccion y cualquier otra prima o descuento.

Costo amortizado (CA): Representa el importe al que fue medido inicialmente el activo
menos los reembolsos del principal méas la amortizacién acumulada calculada con el
método de la tasa de interés efectiva de cualquier diferencia entre el importe inicial y el
valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucion por deterioro del
valor o incobrabilidad, reconocida mediante el uso de una cuenta complementaria de
activos.

Costos de transaccion: Son los costos incrementales directamente atribuibles a la
adquisicion, emisién, venta o disposicion por otra via de un activo financiero. Un costo
incremental es aquel en el que no se habria incurrido si la Institucién no hubiese
adquirido, emitido, vendido o dispuesto por otra via el instrumento financiero.

Valor razonable (VR): Se define valor razonable como el precio que seria recibido por la
venta de un activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre
participantes del mercado en la fecha de la medicion.
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(ii) Clasificaciones de las inversiones en instrumentos financieros

La clasificacién de los instrumentos financieros: a costo amortizado (CA), a valor
razonable con cambios en otro resultado integral (VRCORI) o a valor razonable con

cambios en resuitados (VRCR), se realiza tomando como base el modelo de negocio
establecido por la Financiera.

Las inversiones en instrumentos financieros emitidos por el Gobierno Central de
Nicaragua, Banco Central de Nicaragua e inversiones en instrumentos financieros
emitidos por instituciones financieras y empresas privadas del pais se clasifican y miden
al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral.

. Inversiones al valor razonable con cambios en resultados

Un modelo de negocio que da lugar a mediciones a valor razonable con cambios
en resultados es uno en el que una entidad gestiona los activos financieros con
el objetivo de cobrar flujos de efectivo a través de la venta de los activos. La
Financiera toma decisiones basadas en los valores razonables de los activos y
los gestiona para obtener esos valores razonables. En este caso, el objetivo de
la entidad habitualmente da lugar a compras y ventas activas. Aun cuando la
Financiera obtenga flujos de efectivo contractuales mientras mantiene los activos
financieros, el objetivo de este modelo de negocio no es lograrlo con la
obtencion de flujos de efectivo contractuales y la venta de activos financieros.
Esto es asi, porque la obtencidon de flujos de efectivo contractuaies no es
esencial para lograr el objetivo del modelo de negocio, sino que es secundaria.

J Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Son activos financieros no derivados que se designan especificamente a valor
razonable con cambios en otro resultado integral o los que no son clasificados

como inversiones al costo amortizado, o activos financieros al valor razonable
con cambios en resultados.

° Inversiones a costo amortizado

Corresponde a los activos financieros que cumplen con las siguientes
condiciones: a) el activo financiero se mantiene para obtener los flujos
contractuales y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,

en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de
principal e intereses.

(iii) Modelos de negocio de la Financiera
La Financiera realiza una evaluacién de los objetivos de los modelos de negocio en los

cuales se mantienen los diferentes activos financieros a nivel de portafolio para reflejar,

de la mejor manera, la forma en que gestiona el negocio y como se proporciona la
informacion a la Gerencia.
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La informacién considerada incluye:

e Las politicas y los objetivos sefalados para cada portafolio de activos financieros
y la operacidn de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la estrategia de
la Gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener
un perfil de rendimiento de interés concreto o coordinar la duracion de los
activos financieros con la de los pasivos que los estan financiando o las salidas
de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los
activos.

. Coémo se evallian e informa al respecto al personal clave de la Gerencia de la
Financiera sobre el rendimiento en portafolios.

. Los riesgos que afectan el rendimiento de los portafolios (y los activos
financieros mantenidos en el modelo de negocio) y la forma en que se
administran dichos riesgos.

o Cdémo se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacién
se basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de
efectivo contractuales obtenidos).

. La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.
Sin embargo, la informacién sobre la actividad de ventas no es considerada de
forma aislada sino como parte de una evaluacion de cémo los objetivos de la
Financiera establecidos para manejar los activos financieros son logrados y
coémo los flujos de efectivo son realizados.

Los activos financieros que son mantenidos o gestionados para negociar y cuyo
rendimiento es evaluado sobre una base de valor razonable, son medidos a valor
razonable con cambios en los resultados debido a que estos no son mantenidos para
cobrar flujos de efectivo contractuales ni para obtener flujos de efectivo contractuales y
vender.

(iv) Reconocimiento y medicion inicial

Para cualquiera de las clasificaciones de inversiones, la Financiera reconoce
contablemente las inversiones en valores por su costo, que es el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de adquirir ese activo mas (en el caso de un
instrumento que no se contabilice en la clasificacién valor razonable con cambios en
resultados) los costos de transaccidn que sean directamente atribuibles a la compra del
mismo; entre los que podemos mencionar: las comisiones y honorarios pagados a los
agentes, consejero, intermediarios y distribuidores, entre otros.

Este reconocimiento se realiza utilizando la fecha de liquidacion de la inversion que es la
fecha en que la Financiera recibe el activo financiero.
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Principales politicas contables (continuacion...)

La contabilidad por la fecha de liquidacion hace referencia al reconocimiento del activo
financiero en el dia en que la Financiera lo recibe y ia baja del activo y el reconocimiento
del eventual resultado por la venta o disposicién por ofra via en el dia en que se produce
su entrega por parte de la Financiera. Cuando se aplica la contabilidad de la fecha de
liquidacidn, la Financiera contabiliza cuaiquier cambio en el valor razonable del activo
financiero a recibir (solo instrumentos financieros del exterior), que se produce durante el
periodo que va desde la fecha de contratacién hasta la fecha de liquidacién.

)

Medicién posterior

Inversiones al valor razonable con cambios en resultados

Esta clasificacion Unicamente corresponde a los instrumentos financieros del
exterior.

En el caso de instrumentos financieros representativos de deuda los intereses se
deben registrar por separado de la actualizacidén del valor razonable.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del activo
financiero y se reconoce en los resultados del ejercicio.

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Para determinar el valor razonable de los instrumentos financieros, la Financiera
aplica los siguientes criterios:

o Para instrumentos financieros cotizados en Bolsa de Valores

El valor razonable se determina tomando el promedio de las cotizaciones de las
transacciones en Bolsa de Valores del ditimo mes; de no haberse registrado
transacciones en Bolsa en el Gltimo mes, se toma el promedio del dltimo
trimestre. Si en este periodo tampoco se hubieran registrado transacciones y si
el emisor es una institucién financiera supervisada o una institucion del sector
publico del pais, se aplica el mismo criterio que se establece en el literal ii).

o) Para instrumentos financieros emitidos por otras instituciones

financieras supervisadas o por instituciones del sector publico del
pais, no cotizados en Bolsa

Para estas inversiones, el valor razonable se determina a través del valor
presente, el cual se calcula descontando los flujos futuros de la inversion,
aplicando la tasa mayor entre: a) la especifica pactada en el instrumento
financiero y b) la tasa promedio del Gltimo mes aplicado para otros instrumentos
financieros transados en Bolsa emitidos por las mismas instituciones u otras
similares, para plazos similares o los mas cercanos al instrumento financiero que
se vallia. Cuando exista mora en el pago de los intereses devengados, los
mismos no se toman en cuenta al calcular el flujo futuro de la inversién.
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Principales politicas contables (continuacién...)

{vi)

o Reconocimiento de los cambios en el valor razonable

Los cambios en el valor razonable se reconocen como una partida dentro de otro
resultado integral y en la cuenta del activo que corresponde, hasta que dichos
instrumentos financieros se dan de baja o se reclasifican de categoria.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del
instrumento financiero y se reconocen en los resultados del gjercicio

Inversiones a costo amortizado

Los instrumentos financieros de esta clasificacién se miden al valor presente de
los flujos de efectivo futuros (costo amortizado), descontados a la tasa de interés
efectiva.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del activo
financiero y se reconocen en los resultados del ejercicio.

Deterioro e incobrabilidad de las inversiones

El deterioro en el valor de una inversién se determina cuando es probable que la
Financiera no recupere los importes esperados de la inversién (principal y rendimiento),
de acuerdo con las condiciones contractuales.

La Financiera evalla en cada fecha del estado de situacion financiera si existe evidencia
objetiva de que un activo financiero o un grupo de ellos esté deteriorado en su valor.

La evidencia objetiva de que una cartera de inversiones esta deteriorada incluye, pero no
se limita a:

Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado.

Incumplimientos de las clausulas contractuales, tales como impagos o retrasos
en el pago de los intereses o el principal.

El inversionista por razones econdmicas o legales relacionadas con dificultades
financieras del emisor otorga concesiones o ventajas que no hubiera realizado
en condiciones normales.

Sea cada vez mas probable que el emisor entre en una situacion concursal o0 en
cualquier otra situacién de reorganizacion financiera.

La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras.

Si tal evidencia existiese, la Financiera determina el importe de cualquier pérdida por
deterioro del valor conforme a los siguientes criterios:
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Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Las disminuciones en el valor razonable, como resultado de un deterioro en su valor, se
reconocen en la cuenta correspondiente del otro resultado integral contra la cuenta de
gastos en resultados. Las ganancias y pérdidas por deterioro del valor no aumentan ni
disminuyen el importe en libros del activo financiero.

Los gastos constituidos por una disminuciéon en el valor razonable, contabilizadas
previamente en el otro resultado integral, se eliminan del mismo y se reconocen en los
resultados del periodo cuando existen evidencia objetiva de que el activo ha sufrido

deterioro, aunque el activo financiero no haya sido dado de baja en el estado de
situacién financiera.

El importe de la pérdida acumulada por valoracion que haya sido eliminado del otro
resultado integral y reconocido en el resultado del periodo, segin lo dispuesto en el
parrafo anterior, es la diferencia entre el costo de adquisicidén (neto de cualquier
reemboiso del principal o amortizacién del mismo) y el valor razonable actual, menos

cualquier pérdida por deterioro del valor de ese activo financiero previamente reconocida
en el resultado del periodo.

Posterior al reconocimiento de la pérdida por deterioro, los ingresos por rendimientos se

reconocen utilizando una nueva tasa de interés efectivo, para o cual debe estimar los
flujos futuros para determinarla.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro del valor, ésta
disminuye a causa de, entre otras razones, una mejoria en la calificacioén crediticia del
emisor, la pérdida por deterioro reconocida previamente es revertida directamente de la
cuenta de estado de situacion financiera en donde fue contabilizada. El importe de la
reversion se reconoce en el resultado del periodo.

. Inversiones a costo amortizado

Cuando existe evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por deterioro del
valor de los instrumentos clasificados a costo amortizado, el importe de la pérdida se
mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las
que no se haya incurrido), descontados con la tasa de interés efectiva original de la

inversion. El importe de la pérdida se reconoce en la cuenta complementaria del activo
contra la cuenta de gastos en resultados.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro del valor, este
disminuye a causa de, entre otras razones, una mejoria en la calificacién crediticia del
emisor, la pérdida por deterioro reconocida previamente se revierte directamente de la
cuenta del estado de situacion financiera en donde fue contabilizada. El importe de la
reversion se reconoce en el resultado del periodo.
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Principales politicas contables (continuacién...)

(c)

Como recurso practico, la Financiera valora el deterioro de un instrumento financiero,
que se contabiliza a costo amortizado, a partir del valor razonable del instrumento
utilizando un precio de mercado observable. Lo anterior aplica tinicamente para
instrumentos financieros del exterior.

No obstante, lo anterior, en ningun caso la reversién del deterioro de valor da a lugar a
gue el valor en libros de la inversién exceda a su costo amortizado, determinado como si
no se hubiese contabilizado la pérdida por deterioro del valor en la fecha de su reversion.
b. Instrumentos financieros derivados

La Financiera no realiza operaciones con instrumentos financieros derivados.

Cartera de créditos

La cartera de créditos comprende los saldos de principal, intereses devengados y comisiones por
cobrar de los créditos directos otorgados por la Financiera, dentro de su actividad de
intermediacion financiera. Asimismo, se incluyen todos los financiamientos otorgados por la
Financiera, cualquiera sea su destino especifico y la modalidad bajo la cual se pacten o
documenten.

(i) Definiciones

Crédito: Activo resultante del financiamiento que otorga la Financiera cuyo cobro es fijo
o determinable, que no se negocia en un mercado activo y que es distinto de aquellos en
los que se tenga la intencién de vender inmediatamente o en un futuro préximo.

Calificacion de cartera: Metodologia utilizada por la Financiera para analizar el grado
de recuperabilidad del conjunto de créditos de cada deudor y determinar el importe de
perdidas esperadas correspondiente a los créditos otorgados por las mismas.

Cartera con problemas: Aquellos créditos respecto de los cuales se determina que, con
base en informacién y hechos actuales, asi como en el proceso de revisién de los
créditos, existe una probabilidad considerable de que los mismos no se podran recuperar
en su totalidad, tanto su componente de principal como de intereses, conforme a lo
establecido en el contrato. La cartera vigente como la vencida es susceptible de poder
identificarse como cartera con problemas.

Cartera vigente: Representa todos aquellos créditos que estan al corriente en sus
pagos tanto de principal como de intereses conforme al plan de pagos originalmente
pactado.

Baja: Es la cancelacion del crédito cuando existe evidencia de que se han agotado las
gestiones formales de cobro o determinado la imposibilidad practica de recuperacién del
creédito.
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Creéditos personales: Son todos aquellos créditos directos, otorgados a personas
naturales destinado a financiar la adquisicién de bienes de consumo o el pago de

obligaciones y servicios personales, cuyo monto al momento del otorgamiento se haga
en funcién a la capacidad de pago del solicitante.

Provisiones por incobrabilidad de cartera de crédito: Afectacion contable que se

realiza contra resultados y que mide aquella porcién del crédito que se estima no tendra
viabilidad en su recuperacion.

Riesgo de crédito: Se refiere a la posibilidad de que los deudores o contrapartes de los
contratos de créditos no cumplan con la obligacién pactada originaimente.

(i) Reglas de registro y valuacion

Los créditos desembolsados se reconocen inicialmente por su valor nominal,
contabilizando la comision percibida de acuerdo con los siguientes criterios:

. Los costos directos de apertura del crédito se compensan del importe de la
comision percibida y se reconocen como ingreso en resultados del periodo.

El exceso de las comisiones percibidas sobre dichos costos, se registran en una
cuenta correctora de activo de naturaleza acreedora, denominada «Comisiones

devengadas con tasa de interés efectiva» y se aplica todo lo dispuesto por la
Superintendencia.

(iii) Suspension y reversion de los rendimientos financieros

La causacioén de los rendimientos financieros se suspende el dia que se traslada el
credito a situacion de vencido, simultaneamente se sanean los intereses acumulados a
esa fecha. Para aquellos deudores que se clasifican en categoria «D» o «E», aunque no
posean créditos vencidos, estos dejan de reconocer ingresos por concepto de intereses

y comisiones devengadas, y se realiza el saneamiento de los intereses y/o comisiones
acumuladas hasta ese momento.

En tanto el crédito se mantenga en cartera vencida, el control de los intereses
devengados se lleva en cuentas de orden. En caso de que dichos intereses vencidos

sean cobrados (recuperados), se reconocen directamente en los resultados del gjercicio
como ingresos por intereses.
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(iv) Saneamiento

Todos los créditos deberan ser saneados conforme a los dias de mora detallados a
continuacion:

. Los créditos de consumo, en el dia de mora niimero ciento ochenta y uno (181).
Se podra sanear un crédito de consumo en el dia 360, cuando dicho crédito
tenga constituidas garantias reales, cuyo valor de realizacion tasado, sea igual o
superior al cien por ciento (100%) del saldo adeudado y estén en proceso de
cobro judicial.

. Los creditos hipotecarios para vivienda, microcréditos y los comerciales en el dia
de mora numero trescientos sesenta (360). Se exceptuan los créditos
hipotecarios para vivienda, microcréditos y los comerciales que tengan
constituidas garantias reales elegibles como mitigantes de riesgo, cuyo valor de
realizacion tasado, sea igual o superior al cien por ciento (100%) del saldo
adeudado, siempre y cuando estén en proceso de cobro judicial.

Para efectos de control, la Financiera mantiene por un periodo no menor de cinco afios,
registros en cuentas de orden de los saldos originados por los saneamientos efectuados.
En caso de existir bienes inmuebles recibidos en recuperacién de créditos conexos a
creditos saneados, la Financiera mantiene los registros en cuentas de orden de forma
indefinida, hasta que se realice la venta de los mismos.

El control de los activos adjudicados sobre créditos previamente saneados se lleva en la
cuenta de orden «Por recuperacion de activos saneados», y se revierte el importe
registrado en la cuenta saneada.

(v) Provisiones y reservas de cartera de créditos

La provision para la cartera de créditos es determinada con base en la Norma sobre
Gestion de Riesgo Crediticio, contenida en la Resolucion CD-SIBOIF-547-1- AGOST20-
2008 de fecha 20 de agosto de 2008, y sus reformas, emitidas por la Superintendencia.
Los elementos a considerar como base de célculo para la constitucion de la provisién
son: el conjunto de créditos de cada deudor, los intereses corrientes, las operaciones
contingentes y cualquier otra obligacién con la Financiera.

La Financiera evalta periddicamente si un crédito vencido debe permanecer en el
estado de situacion financiera o bien debe darse de baja. Dicha baja se realiza
cancelando el saldo insoluto del crédito contra las provisiones para cartera de crédito.

Cuando el crédito a dar de baja exceda el saldo de su provision asociada, antes de
efectuar la baja, dicha provision se incrementa hasta por el monto de la diferencia,
afectando los resultados del periodo.
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Adicionalmente, la Financiera puede optar por eliminar de su activo aquellos créditos
vencidos que se encuentren provisionados al 100%, aun y cuando no cumplan con las
condiciones para ser dados de baja. Para tales efectos, la Financiera debe cancelar el
saldo insoluto del crédito contra la estimacion preventiva para riesgos crediticios.

Cualquier recuperacién derivada de operaciones crediticias previamente dadas de baja,
se reconoce en los resultados del ejercicio.

Provision anticiclica

La provision anticiclica es determinada con base en la Norma sobre Constitucién de

Provisiones Anticiclicas, contenida en la Resolucion CD-SIBOIF-1016-1- SEP19-2017 de
fecha 19 de septiembre de 2017.

La Financiera debera constituir un fondo inicial de provisiones anticiclicas, en cérdobas
con mantenimiento de valor, durante un periodo de hasta 4 afios a partir de la fecha de

aprobacion de la norma. El monto mensual que la Financiera debe constituir es indicado
por el Superintendente.

En el afio 2018 se suspendi6 la constitucién del fondo inicial de provisiones anticiclicas,
y fue reactivado a partir de agosto de 2022.

Luego de transcurrido el plazo de constitucién del fondo inicial de provisiones

anticiclicas, se revisara la metodologia de calculo, constitucion y uso de este fondo de
provisiones anticiclicas.

Al 31 de diciembre de 2024, la Financiera tiene registrado una provisién por este

concepto de C$4,228,839 (C$2,857,327 en 2023), registrada de acuerdo con lo
establecido por SIBOIF.

Provision genérica voluntaria

La Financiera debe mantener en todo momento y como minimo las suficientes
provisiones voluntarias de cartera, para completar las provisiones individuales
constituidas por normas prudenciales de la SIBOIF y asi cumplir con el “covenant’ de

cobertura de cartera en riesgo establecido por algunos fondeadores, el cual es
equivalente a un 100% de cobertura minima.

La Junta Directiva autoriza la constitucion de provisiones voluntarias, adicionales al

minimo requerido por el “covenant’, estableciendo para esto rangos de meta de
cobertura para determinado periodo.

Para la constitucion de las provisiones voluntarias, a las cuales se hace referencia en el
punto anterior, la Gerencia General y Gerencia de Finanzas y de Operaciones evallan
los montos a constituir mensualmente, lo cual estard en dependencia del resuitado
financiero y proyecciones. No obstante, basado en los analisis y recomendaciones de la
Gerencia de Riesgos, en caso de observar un posible deterioro en la cartera, ya sea por
efectos internos o sistémicos, se debera acelerar la constitucion de provisiones
voluntarias hasta llegar al rango de cobertura establecido por la Junta Directiva.
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Se podran realizar reversiones de provisiones voluntarias, siempre y cuando el saldo de
reservas totales para cartera de crédito después de Ia reversion resulte en una cobertura
mayor al 100% de cartera en riesgo.

La decisidn de reversar provisiones voluntarias debera tomarse basado en los siguientes
criterios:

® Siempre y cuando los analisis de riesgos muestren un desempefio y tendencia
sana de la cartera.
o Cobertura por encima de los rangos establecidos por Junta Directiva.

Para efectos de calculo de capital secundario, estas provisiones voluntarias no podran
exceder del 1.25% del total de los activos ponderados por riesgo crediticio.

(vi) Evaluacién de cartera de créditos

Para evaluar la cartera de créditos se conforman las siguientes agrupaciones:
comerciales, consumo, hipotecarios para vivienda y microcréditos.

Para todas las categorias de crédito las provisiones minimas descritas, para cada una de
ellas, son sin perjuicio de que la Financiera pueda aumentar su monto si considera que
el riesgo de pérdida asumido es mayor a lo determinado conforme al procedimiento
sefialado.

El porcentaje de provision se aplica sobre el saldo neto no cubierto por garantias liquidas
elegibles como mitigante de riesgo.

Los criterios, el alcance, las categorias de clasificacion y los porcentajes de provision de
cartera de créditos se describen a continuacion:

) Comerciales

La evaluacién y la clasificacion del nivel de riesgo de la totalidad de las obligaciones del
deudor consideran cuatro factores principales, que son:

o) La capacidad global de pago del deudor del conjunto de créditos otorgados por
la Financiera.
o El historial de pago, considerando el comportamiento pasado y presente del

deudor en el cumplimiento de sus obligaciones con la Financiera y otras
instituciones del sistema financiero.

El propésito para el cual se efectué el préstamo.

La calidad de las garantias constituidas a favor de la Financiera, asi como su
nivel de cobertura de las obligaciones del deudor.
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Los créditos son clasificados mensualmente en cinco (5) categorias de riesgo de
pérdidas que se denominan: A: Normal, B: Potencial, C: Real, D: Dudosa recuperacién y
E: Irrecuperables. Cada una de esas categorias representa un rango estimado de

pérdidas a las que se les asigna un porcentaje de provision minima requerida conforme
se indica a continuacion:

Categoria Porcentaje de provision
A 1%
B 5%
c 20%
D 50 %
E 100 %

Cuando un deudor de tipo comercial mantiene en la Financiera otras operaciones de otro
tipo (consumo, hipotecarios para vivienda o microcréditos), se evaluara al deudor en su
conjunto con base en los criterios para la evaluacion de la cartera comercial.

Créditos de consumo, hipotecarios para vivienda y microcréditos

Los créditos de consumo, hipotecarios para vivienda y microcréditos se clasifican

permanentemente con base en su capacidad de pago, medida en funcién de su grado de
cumplimiento, reflejado en el numero de dias de mora.

Para determinar la clasificacién, se retnen todas las operaciones crediticias contratadas
por el deudor con la Financiera, de modo tal que la categoria de riesgo que se le asigne
sea la que corresponda al crédito con mayor riesgo de recuperacién dentro de la
Financiera, siempre y cuando dicho crédito esté clasificado en las categorias «D» o «E»
y el saldo de este represente al menos el veinte por ciento (20%) del total de lo
adeudado por el cliente dentro de la Financiera.

0] Consumo

Mensualmente se evalllan de acuerdo con la mora a la fecha de clasificacion,
segtn se detalla a continuacion:

Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provision
0 - 30 dias A 2%
31 - 60 dias B 5%
61 - 90 dias C 20%
91 -180 dias D 50 %
mas de 180 dias E 100 %




Financiera FAMA, S. A.

(una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2024

2.

26

Principales politicas contables (continuacién...)

(vii)

(ii) Hipotecarios para vivienda

Mensualmente se evallan de acuerdo con la mora a la fecha de clasificacién,
segun se detalla a continuacion:

Porcentaje de

Antigliedad Categoria provision
0 - 60 dias A 1%
61 - 90 dias B 5%
91 - 120 dias c 20 %
121- 180 dias D 50 %
mas de 180 dias E 100 %

(ifi) Microcréditos

Mensualmente se evalldan de acuerdo con la mora a la fecha de clasificacién,
segun se detalla a continuacién:

Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provisién
0 - 15 dias A 1%
16 - 30 dias B 5%
31 - 60 dias Cc 20%
61 - 90 dias D 50 %
més de 90 dias E 100 %

Créditos con garantias mitigantes de riesgo

Para los deudores que tengan constituidas garantias reales elegibles como mitigantes de
riesgo, se procede de la siguiente manera:

Para los créditos comerciales, hipotecarios para vivienda y microcréditos que
tengan constituidas garantias reales elegibles como mitigantes de riesgo, cuyo
valor de realizacion tasado sea igual o superior al cien por ciento (100%) del
saldo adeudado, la Financiera puede aplicar el porcentaje de provisién que
corresponda a la clasificacion de menor riesgo inmediata anterior a la asignada
al deudor, sin cambiar la clasificacién que le corresponda.

Para el caso de las garantias reales, que sean bonos de prenda, cuyo valor del
certificado de depésito sea igual o superior al ciento cincuenta por ciento (150%)
del saldo adeudado, una vez deducido cualquier gravamen pendiente, la
Financiera puede aplicar el porcentaje de provision que corresponda a la
clasificacién de menor riesgo inmediata anterior a la asighada al deudor, sin
cambiar la clasificacién que le corresponda. Esta categoria de garantias reales
aplica Unicamente a los créditos comerciales.
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(viii) Disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos sobre la
cartera de créditos

Las disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos se registran con cargo a
las provisiones para créditos. En caso de que el importe de éstas exceda el saldo de la

provision asociada al crédito, previamente se constituyen provisiones adicionales hasta
por el monto de la diferencia.

(ix) Venta de cartera de créditos

En los casos en que se lleve a cabo la venta de la cartera de créditos, se cancela la
provision asociada a la misma.

(x) Traspaso a cartera de créditos vigentes

Se reclasifican a cartera de créditos vigentes, los créditos vencidos en los que se

liquiden totalmente los saldos pendientes de pago (principal e intereses, entre otros) que
cumplen con los criterios de reclasificacion establecidos por la Superintendencia.

(d) Ingresos por intereses y comisiones

Los ingresos por intereses se reconocen utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Las comisiones financieras son aquellas cobradas al cliente como consecuencia de la concesion
de un financiamiento, cualquiera sea su denominacion (comisiones de apertura de créditos, de
formalizacion, de desembolsos, de cierre, de evaluacion y registro de garantias, de preparacién y

procesamiento de documentos, entre otros), para compensar los costos directos incurridos en la
operacion.

Costos directos son aquellos incurridos por la Financiera por conceder un préstamo, sefialados a
continuacion:

a. Que resulten directamente de un préstamo y sean esenciales para la transaccion del
mismo.

b. Que sean costos en los cuales la Financiera no hubiera incurrido en ellos sila
transaccion no hubiese tenido lugar.

c.

Que estén directamente relacionados, entre otras, con las siguientes actividades:

i Evaluar prospectivamente la condicién financiera del prestatario.

Evaluar y registrar las garantias, colateral y demas disposiciones de seguridad.
iii. Negociar los términos del convenio.

iv. Preparar y procesar los documentos de la transaccion.
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Las comisiones financieras se reconocen de la siguiente forma: a) Si el préstamo se mantiene
hasta su vencimiento, la comision se difiere en el tiempo y se reconoce en la cuenta de pérdidas
y ganancias, salvo la porcion que compense los costos directos, a lo largo de la vida del
préstamo, como un ajuste al rendimiento del mismo, utilizando el método del interés efectivo. En
ausencia de una contabilidad analitica o de costeo que identifique los costos directos de un
prestamo, la Financiera difiere en el tiempo a lo largo de la vida del préstamo el cien por ciento
(100 %) de las comisiones financieras cobradas al cliente, b) Si el préstamo se vende, la
comisién neta referida en el literal anterior que esté pendiente de diferir en el tiempo restante del
préstamo, se reconoce en cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se vende el
mismo.

Las comisiones que se generan por préstamos se contabilizan con base al método del
devengado tomando en consideracion el plazo de vigencia de los mismos de acuerdo a lo
siguiente: Por las comisiones que se cobren por anticipado, se registra el importe cobrado en la
cuenta correctora de activo «Comisiones devengadas con la tasa de interés efectiva» y el
devengo de las comisiones se registra en la cuenta de resultados que corresponda.

(e) Cuentas por cobrar

Los saldos de cuentas por cobrar representan derechos adquiridos no generados por la cartera
de créditos, asi como los intereses y comisiones de las mismas.

El registro inicial es a valor nominal, posteriormente se mide devengando intereses segin
aplique, menos amortizaciones y provisiones por incobrabilidad.

Provision para cuentas por cobrar

La Financiera realiza una evaluacién de cobrabilidad de sus cuentas por cobrar y registra una
provision a través de la aplicacion de los criterios utilizados para la evaluacién de los créditos de
consumo: analisis de la antigliedad de los saldos y determinacién del porcentaje de provision
requerido por cada uno de los saldos. Dicha estimacién es reconocida en los resultados del
periodo. Las cuentas consideradas como incobrables se cancelan contra esta estimacion.

f) Activos recibidos en recuperacion de créditos

Los bienes recibidos en recuperacion de crédito son aquellos que la institucién recibe en pago o
adjudicado de un crédito otorgado con anterioridad a un cliente, o los que por el mismo concepto
le sean adjudicados, en virtud de accidn judicial promovida por la Financiera contra sus
deudores.

La Financiera registra los bienes recibidos en recuperacion de créditos, cuando producto de un
acuerdo documentado legalmente existe el derecho sobre los bienes y los mismos tienen un
valor que puede ser medido con fiabilidad.
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(M) Medicién y reconocimiento

Medicion inicial: Los bienes recibidos en recuperacion de créditos se mediran por el
valor menor entre:

El valor acordado en la transferencia en pago o el de adjudicacién en remate
judicial, segun corresponda.

El valor de realizacién conforme la normativa que regula la materia de peritos

valuadores que prestan servicios a las instituciones del Sistema Financiero, a la
fecha de incorporacion del bien.

El saldo en los libros de la Financiera, correspondiente al principal del crédito
mas los intereses, mas otras cuentas por cobrar distintas a los costos
transaccionales. Lo anterior sin considerar las provisiones contabilizadas ni los
intereses saneados previos a la adjudicacion.

El valor de los métodos de medicion en los incisos i) y ii) antes indicados, debera incluir
los costos transaccionales incurridos en la adquisicion de tales activos. Se entendera por
costos transaccionales, los costos directamente atribuibles a la adquisicién o realizacion

del activo (impuestos, derechos, honorarios profesionales para adquirir o trasladar el
dominio de los bienes, etc.)

Medicion posterior: Una vez registrados los bienes de conformidad con lo indicado en
el literal anterior, estos se mediran por el valor registrado en libros menos las provisiones
asignadas al bien, conforme lo establecido en el articulo siguiente. Adicionalmente, para
el caso de bienes inmuebles, por cualquier pérdida de valor por deterioro.

(ii) Provisién para bienes recibidos en recuperacion de créditos
En el caso de nuevas adjudicaciones de bienes muebles e inmuebles, las provisiones

asignadas a los prestamos correspondientes son trasladadas en su totalidad a la cuenta

de provisiones para bienes recibidos en recuperacion de créditos, hasta que el bien se
realice.

La provision contabilizada no puede ser menor que los siguientes porcentajes del valor
del bien que se registra en libros:

Para los bienes muebles

30% de provisién minima desde su registro hasta los seis (6) meses de haberse
adjudicado el bien.

50% de provision minima después de seis (6) meses hasta los doce (12) meses
de haberse adjudicado el bien.

. 100% de provisidon minima después de doce (12) meses de haberse adjudicado
el bien.
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Para los bienes inmuebles

. La provision que tenia asignada el crédito antes de la adjudicacién desde su
registro hasta los seis (6) meses de haberse adjudicado el bien.

. 30% de provisién minima después de seis (6) meses hasta los doce (12) meses
de haberse adjudicado el bien.

. 50% de provision minima después de doce (12) meses hasta los veinticuatro
(24) meses de haberse adjudicado el bien.

. 75% de provision minima después de veinticuatro (24) meses hasta los treinta y
seis (36) meses de haberse adjudicado el bien.

. 100% de provision después de treinta y seis (36) meses de haberse adjudicado
el bien.

(iii) Reclasificacion de bienes recibidos en recuperacion de créditos hacia
activos no corrientes mantenidos para la venta

Cuando un activo adjudicado cumple con los criterios para ser considerado como un
activo mantenido para la venta, posterior a la adjudicacion y al registro como bienes
recibidos en recuperacion de crédito, la reclasificacion podra realizarse a la cuenta de
«activos no corrientes mantenidos para la venta» y se registrara al menor valor entre:

1. El importe inicial reconocido en la cuenta de bienes recibidos en recuperacién de
créditos, sin considerar su provision.

2. El valor razonable menos los costos de venta.

La reclasificacién de bienes recibidos en recuperacion de créditos hacia activos no corrientes
mantenidos para la venta solo podra realizarse en un periodo no mayor de seis (6) meses,
contados desde la fecha de la adjudicacion.

En caso de existir un exceso de provision resultante de la reclasificacién del bien recibido en
recuperacion de crédito hacia activos no corrientes mantenidos para la venta, esta debe ser
revertida en la cuenta correspondiente del estado de resultados, siendo controlado en la
subcuenta de «Resultado del ejercicio no distribuible».

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Financiera no tiene activos recibidos en recuperacion de
créditos.
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(9) Activo material

El activo material corresponde a las propiedades, mejoras en propiedades arrendadas y
mobiliario y equipo. La Financiera reconoce el activo material, que posee para su uso, suministro
de servicios o para propositos administrativos y que espera utilizar durante mas de un periodo.

(i) Reconocimiento y medicion

El activo material se mide en el estado de situacién financiera a su costo de adquisicién
o construccién.

La Financiera eligié como politica contable el modelo del costo para la medicién posterior
de los activos clasificados como activo material, el cual comprende su costo menos la
depreciacién acumulada y el valor acumulado de las pérdidas por deterioro.

Cuando un componente de una partida del activo material tiene una vida util diferente, se
contabiliza como una partida separada.

(i) Costos posteriores

Los costos de mantenimientos y reparaciones que no aumentan las vidas utiles del
activo se reconocen en el estado de resultados en el momento en que se incurren; los
costos relacionados con mejoras importantes se capitalizan.

(ifi) Depreciacion
La depreciacion se calcula, aplicando el método de linea recta, sobre el costo de
adquisicién de los activos, menos su valor residual, durante la vida Gtil estimada del

activo. Asimismo, los terrenos donde se construyen los edificios tienen una vida util
indefinida; por lo tanto, no se deprecian.

La depreciacioén se registra con cargo a resultados se calcula con base en las siguientes

vidas Utiles:

Afos
Edificios e instalaciones 27 - 58
Mobiliario y equipos 2-10
Vehiculos 5-8
Equipos de computaciéon 2-5
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(iv) Mejoras a propiedades arrendadas

Existen adecuaciones que se efectuan a las propiedades tomadas en arriendo, estas
deben evaluarse para definir su reconocimiento como activo o como gasto. Las
adecuaciones reconocidas como activo material se deprecian al menor tiempo entre el
plazo del arrendamiento y la vida util del activo, mejora u obra realizada y acorde con los
rangos de vida Util establecidos.

(v) Bajas en cuentas

El valor en libros de un elemento del activo material es dado de baja cuando se da por
su disposicion o no se esperan recibir beneficios econdmicos futuros asociados al activo.
Las utilidades o pérdidas de la baja se reconocen en los resultados del periodo.

(vi) Reconocimiento del deterioro de los activas de larga vida y otros activos

En cada cierre contable, la Financiera analiza si existen indicios, tanto externos como
internos, de que un activo pueda estar deteriorado. Si se comprueba la existencia de
indicios significativos de deterioro, la Financiera analiza si efectivamente existe tal
deterioro comparando el valor neto en libros del activo con su valor recuperable (el
mayor entre su valor razonable menos los costos de disposicién y su valor en uso).
Cuando el valor en libros exceda al valor recuperable, se ajusta el valor en libros hasta
su valor recuperable, modificando los cargos futuros por concepto de depreciacion, de
acuerdo con su vida util remanente.

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un activo
que previamente se ha deteriorado, la Financiera estima el valor recuperable del activo y
reconoce la recuperacion en resultados, registrando la reversion de la pérdida por
deterioro contabilizada en periodos anteriores y ajustando, en consecuencia, los cargos
futuros por concepto de depreciacién. En ninguin caso, la reversion de la pérdida por
deterioro de un activo puede suponer el incremento de su valor en libros por encima de
aquel que tendria si no se hubieran reconocido pérdidas por deterioro en ejercicios
anteriores.

(h) Activos intangibles

Los activos intangibles de la Financiera corresponden a activos no monetarios sin apariencia
fisica que surgen como resultado de una transaccion legal o son desarrollados internamente.
Son activos cuyo costo puede ser estimado fiablemente, y se considera probable que los
beneficios econdmicos futuros fluyan hacia la Financiera.

Corresponden principalmente a licencias y programas de informatica, los cuales se miden
inicialmente por su costo incurrido en la adquisicién o en su fase de desarrollo interno. Los
costos incurridos en la fase de investigacion son reconocidos directamente en resultados.
Posterior a su reconocimiento inicial, dichos activos son amortizados durante su vida util
estimada. La amortizacion es reconocida sobre una base de linea recta, de acuerdo con su vida
util estimada del activo genere beneficios econémicos a la Financiera.

32




Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2024

2.

33

Principales politicas contables (continuacion...)

En cada cierre contable, la Financiera analiza si existen indicios tanto externos como internos, de
que un activo intangible con vida (il infinita puede estar deteriorado. Si se comprueba la
existencia de indicios, la Financiera analiza si tal deterioro realmente existe comparando el valor
neto contable del activo con su valor recuperable (el mayor de su valor razonable menos los
costos de disposicion y su valor en uso). Cualquier pérdida por deterioro o reversiones
posteriores se reconoce en los resultados del gjercicio.

(i) Activos y pasivos fiscales

El gasto por impuesto a las ganancias incluye el impuesto corriente y el impuesto diferido. Se

reconoce en el estado de resultados excepto en la parte que corresponde a partidas reconocidas
en ofro resultado integral (ORI).

El impuesto sobre la renta diferido se reconoce con base al método de pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre la base impositiva de activos y pasivos y los valores en
libros incluidos en los estados financieros. Los pasivos por impuesto sobre la renta diferido no
se reconocen si surgen del reconocimiento inicial de una plusvalia y surge del reconocimiento
inicial de un activo o pasivo en una transacciéon que no sea una combinacion de negocios que en

el momento de la transaccion no afecta los resultados contables o fiscales y no da lugar a
diferencias temporarias gravables y deducibles.

El impuesto diferido es determinado usando las tasas de impuestos que estan vigentes a la
fecha del estado de situacién financiera y son esperados a aplicar cuando el activo por impuesto
diferido es realizado o cuando el pasivo por impuesto diferido es cancelado.

La Financiera evalia la realizacion en el tiempo del impuesto diferido activo sobre Ia renta. Estos
representan impuestos sobre las ganancias recuperables a través de futuras deducciones de
utilidades gravables y son registrados en el estado de situacién financiera. Los impuestos

diferidos activos son recuperables en la medida que la realizacion de los beneficios tributarios
relativos sea probable.

Los impuestos diferidos activos y pasivos son compensados cuando existe un derecho legal para
compensar activos por impuestos corrientes contra pasivos por impuestos corrientes y cuando el
impuesto diferido activo y pasivo se relaciona con impuestos gravados sobre una misma entidad.

El impuesto sobre la renta es el impuesto corriente que se reconoce en el estado de resultados.
El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar sobre la renta gravable del periodo,
determinado con base en la Ley 822/2012, del 17 de diciembre, Ley de Concertacion Tributaria y

su Reglamento, usando las tasas de impuestos vigentes a la fecha de los estados financieros, y
cualquier ajuste a la renta gravable de afios anteriores.
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Principales politicas contables (continuacion...)
La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias

Con fecha 7 de noviembre de 2022, ia Superintendencia de Bancos y de Otras instituciones
Financieras (SIBOIF) conforme a la facultad establecida en el articulo 8 de Resolucién CD-
SIBOIF-1020-1-OCT10-2017 - “Norma para la implementacion del Marco Contable para las
Instituciones Bancarias y Financieras”, adicioné al Marco Contable para Instituciones Bancarias y
Financieras la CINIIF 23 “La incertidumbre frente a los tratamientos de impuestos a las
ganancias vigente a partir del periodo 2022.

El cargo por impuesto sobre la renta corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto aprobada
por las leyes de Nicaragua o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminado a la
fecha del balance general. La Financiera evalla, a partir de la adicion de la CINIIF 23 al Marco
Contable para Instituciones Bancarias y Financieras, las posiciones tomadas en las
declaraciones de impuestos con respecto a situaciones en las que la regulacion aplicable esta
sujeta a interpretacion y considera si es probable que una autoridad fiscal acepte un tratamiento
fiscal incierto. En caso de existir una posicion fiscal incierta, mide los saldos de activos o pasivos
por impuesto sobre la renta corriente o diferido en funcién del monto mas probable o del valor
esperado, segun el método que proporcione una mejor prediccion de la resolucion de cualquier
incertidumbre.

) Otros activos

La Financiera reconoce como ofros activos un recurso controlado del cual espera obtener, en el
futuro, beneficios econémicos.

Este rubro incluye erogaciones de dinero hechas por adelantado, por gastos que se van a causar
0 por servicios a percibir en el futuro. En términos generales estos se aplican contra los
resultados de operacion conforme los activos son utilizados o devengados. Estos activos son
reconocidos al costo, como el valor que puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento y medicion

Estos activos se miden al costo o al valor de compra histérico. Posteriormente, se miden al costo
neto de amortizacion en las partidas que apliquen seguin la naturaleza de la transaccion.

Dentro del estado de resultados, se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso
correspondiente no produce beneficios economicos futuros, o cuando, y en la medida que, tales
beneficios futuros no cumplen o dejan de cumplir las condiciones para su reconocimiento como
activos en el balance.

(k) Pasivos financieros

Un pasivo financiero es cualquier obligacion contractual de la Financiera para entregar efectivo u
ofro activo financiero a otra entidad o persona, o para intercambiar activos financieros o pasivos
financieros en condiciones que sean potencialmente desfavorables para la Financiera o un
contrato que sera o podré ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propios.
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Principales politicas contables (continuacion...)
(i) Reconocimiento y medicion

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente por su valor razonable menos los
costos de transaccién que son directamente atribuibles a su emision. Posteriormente, los
pasivos financieros son medidos a costo amortizado de acuerdo con el método de tasa
de interés efectiva, reconociendo el gasto financiero en el resultado.

(ii) Bajas en cuentas

Un pasivo financiero solo se da de baja en el estado de situacién financiera cuando y
solo cuando, se haya extinguido, esto es, cuando la obligacién especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya expirado.

(iii) Intereses sobre obligaciones con el publico

Los intereses sobre obligaciones con el publico se capitalizan o se pagan, a opcién del
cuentahabiente. La Financiera sigue la politica de provisionar diariamente los intereses
pendientes de pago tomando como base el valor contractual de la obligacién, registrando
los intereses devengados directamente en el estado de resultados del periodo.

(iv) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos

Representan las obligaciones derivadas de la captacién de recursos provenientes de

financiacién interbancaria y por otros préstamos directos obtenidos por la Financiera, asi
como sus intereses devengados por pagar.

m Provisiones

Una provision es reconocida en el estado de situacion cuando la Financiera tiene una obligaciéon
legal o implicita que pueda ser estimada razonablemente, que es resultado de un suceso pasado
y es probable que requiera de la salida de beneficios econémicos para cancelar la obligacién.

El importe reconocido como provisién se determina mediante la mejor estimacion, al final del
periodo sobre el que se informa. Las provisiones se actualizan periédicamente, como minimo a

la fecha de cierre de cada periodo y son ajustadas para reflejar en cada momento ia mejor
estimacion disponible.

La actualizacion de las provisiones para reflejar el paso del tiempo se reconoce en los resultados
del periodo como gastos financieros. En el caso de que ya no sea probable la salida de recursos,
para cancelar la obligacion correspondiente, se reversa la provision y se revela el pasivo

contingente, segln corresponda. En caso de existir cambio a las estimaciones, éstos se
contabilizan en forma prospectiva.
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(m) Activos y pasivos contingentes

Un activo contingente es aquel de naturaleza posible, surgido a raiz de sucesos pasados, cuya
existencia ha de ser confirmada sélo por la ocurrencia o por la no ocurrencia de uno o mas
eventos inciertos en el futuro, que no estan enteramente bajo el control de la Financiera, no se
reconocen en el estado de situacidn financiera; en cambio se revelan como activos contingentes
cuando es probable su ocurrencia. Cuando el hecho contingente sea cierto se reconoce el activo
y el ingreso asociado en el resuitado del periodo.

Un pasivo contingente es toda obligacién posible, surgida de hechos pasados, cuya existencia
quedara confirmada sélo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros inciertos y que no estan
bajo el control de la Financiera. Los pasivos contingentes son objeto de revelacién y en la
medida en que se conviertan en obligaciones probables se reconocen como provisién.

(n) Arrendamientos
i) Arrendamientos operativos de sucursales

Los edificios utilizados por la Financiera, para ciertas oficinas administrativas y sus
sucursales, se encuentran bajo contratos de arrendamiento operativo. Estos contratos se
suscriben a plazos entre 3 y 7 afios y podran renovarse por mutuo acuerdo entre las
partes. El monto del gasto por arrendamiento operativo para el afio terminado el 31 de
diciembre de 2024 fue de C$12,699,268 (C$11,671,833 en 2023) (Nota 22).

La Financiera requiere que los arrendamientos efectien un pago inicial en concepto de
depdsito a cuenta de arrendamientos, equivalente a un (1) mes de arriendo, el cual se
registra como otras cuentas por cobrar - depésitos en garantia, cuyo saldo al 31 de
diciembre de 2024 asciende a C$1,056,614 (C$1,032,809 en 2023).
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(o) Beneficios a empleados

La Financiera esta sujeto a la legislacion laboral de la Reptblica de Nicaragua. La Financiera
provisiona un beneficio laboral cuando tal beneficio se relaciona con servicios del colaborador ya

brindados, el colaborador se ha ganado el derecho a recibir el beneficio, el pago del beneficio es
probable y el monto de tal beneficio puede ser estimado.

(i) Indemnizacion por antigiiedad

Son beneficios que la Financiera paga a sus empleados al momento de su retiro o
después de completar su periodo de empleo.

La legislacion nicaragliense requiere el page de una indemnizacién por antigiiedad al
personal que renuncie o fuese despedido sin causa justificada de la siguiente forma: un
mes (1) de salario por cada ario laborado, para los tres (3) primeros afios de servicio;
veinte (20) dias de salario por cada afio adicional. Sin embargo, ninguna indemnizacion
por este concepto podra ser mayor a cinco (5) meses de salario.

La Financiera registra una provisién tomando en consideracion la estimacion de las

obligaciones por este concepto, con base en el estudio realizado anualmente por un
actuario independiente.

La medicidn de la obligacion en concepto de indemnizacién laboral depende de una gran
variedad de premisas y supuestos a largo plazo determinados sobre bases actuariales,
incluyendo estimados del valor presente de los pagos futuros proyectados de los
beneficios, considerando la probabilidad de eventos futuros potenciales, tales como
incrementos en el salario, rotacion del personal, tasas de mortalidad, tasas de interés
determinadas y experiencia demografica, entre otras. Estas premisas y supuestos

pueden tener un efecto en el monto y en las contribuciones futuras, de existir alguna
variacién.

La tasa de descuento permite establecer flujos de caja futuros a valor presente a la fecha
de medicién. La Financiera utiliza otros supuestos claves para valorar los pasivos
actuariales, que se calculan en funcion de la experiencia especifica de la Financiera,
combinados con estadisticas publicadas e indicadores de mercado.

Este estudio se realiza por el método de Unidad de Crédito Proyectada y toma en
consideracion hipétesis financieras y demograficas. El valor de la obligacién de
beneficios por terminacion a la fecha del estado de situacion financiera es estimado por
el actuario con base en el valor presente de los beneficios futuros.
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El gasto correspondiente por estos beneficios es registrado en el estado de resultados,
el cual incluye el costo del servicio presente asignado en el calculo actuaria mas el costo
financiero del pasivo calculado. Las variaciones en el pasivo, por cambios en los
supuestos actuariales, son registradas en el patrimonio en otro resultado integral (ORI).

(ii) Vacaciones

La legislacién nicaragliense requiere que todo empleado goce de un periodo de treinta
(30) dias de vacaciones por cada afic consecutivo de trabajo. La Financiera tiene la
politica de establecer una provisién para el pago de vacaciones a sus empleados.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario total.
Los dias acumulados por vacaciones son disfrutados o pagados de com(n acuerdo con
el empleado.

(iii) Aguinaldo

De conformidad con el Codigo del Trabajo, se requiere que la Financiera reconozca un
(1) mes de salario adicional, por concepto de aguinaldo, a todo empleado por cada afio o
fraccién laborada.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario total. El
aguinaldo acumulado es pagado en los primeros diez (10) dias del mes de diciembre de
cada afio.

(p) Otros pasivos

En este rubro la Financiera reconoce el importe de las obligaciones que se encuentran
pendientes de pago, ¥y que por su naturaleza no pueden ser incluidas en los demas grupos del
pasivo.

(a9) Capital accionario y reservas
()] Capital

Los objetivos de la Financiera en cuanto al manejo de su capital estan orientados a
cumplir con los requerimientos de capital establecidos por las normativas aplicables y
mantener una adecuada estructura de patrimonio que le permita a la Financiera generar
valor a sus accionistas.

La relacion de solvencia total, definida como la relacion entre el patrimonio y los activos
ponderados por nivel de riesgo, no puede ser inferior al diez por ciento (10%).

Para efectos de la gestién del capital, el capital primario de la Financiera estd compuesto
principalmente por el capital pagado por las acciones comunes y la reserva legal. El
capital secundarioc comprende los resultados de periodos anteriores, el resultado del
periodo actual y las provisiones genéricas.
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Principales politicas contables (continuacion...)
(i) Reserva legal

De conformidad con la Ley General 561/2005, la Financiera debe constituir una reserva
de capital con el 15% de sus resultados netos anuales. Cada vez que la reserva alcance
un monto igual al de su capital social pagado, el 40% de la reserva se convertira
automaticamente en capital social pagado y se deberan emitir nuevas acciones de

capital, las cuales se distribuiran a los accionistas de forma proporcional a su
participacion.

(iii) Declaracion de dividendos

Los dividendos sobre utilidades se registran como un pasivo con cargo al patrimonio en
el periodo en que los mismos son autorizados por la Asamblea General de Accionistas,
adicionalmente, para poder distribuirlos se debe contar con 1a no objecion del
Superintendente de Bancos y de Otras Instituciones Financieras.

El capital social, 1as reservas de capital y los resultados de ejercicios anteriores se expresan a su
costo historico.

(n Ajustes de transicion

Los ajustes que se generen en la aplicacién por primera vez del marco contable y registrados
como ajustes de transicion, solamente se podran reconocer como resultados acumulados
cuando se haya realizado (enajenado, recibido o pagados todos los flujos de efectivo) el activo o
pasivo que lo generg, se exceptia de lo indicado anteriormente, los ajustes por las siguientes
operaciones: indemnizacion laboral, programa de fidelizacién de clientes y ganancias por ventas

con financiamiento de activos adjudicados, dichos ajustes se deben reconocer en resultados
acumulados.

(s) Cuentas contingentes y de orden

En el curso ordinario de sus operaciones, la Financiera incurre en ciertos compromisos y
obligaciones contingentes originadas principalmente por garantias bancarias y otros. Estos
compromisos y obligaciones contingentes se controlan en cuentas fuera de las transacciones del

estado de situacion financiera y se divulgan en notas como cuentas contingentes y cuentas de
orden.

(t) Método para el reconocimiento de ingresos y gastos
(i) Ingresos financieros por efectivo

Los ingresos por intereses sobre depdsitos en bancos son reconocidos con base en el
método del devengado utilizando el método de interés efectivo y considerando el plazo

de vigencia de las cuentas corrientes y cuentas de ahorro y condiciones contractuales de
la institucién financiera.
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Principales politicas contables (continuacion...)

(ii) Ingresos financieros por inversiones

Los ingresos por intereses sobre las inversiones a costo amortizado son reconocidos con
base en el método del devengado utilizando el método de interés efectivo y
considerando el plazo de vigencia de los instrumentos.

(iii) Intereses sobre la cartera de créditos

Los ingresos por intereses sobre la cartera de créditos son reconocidos con base en el
método de devengado utilizando el método del interés efectivo y considerando el plazo
de vigencia de los préstamos. Sin embargo, cuando un crédito de vencimiento unico cae
en mora en el pago de los intereses, a los 31 dias este crédito se clasifica como vencido
y a partir de ese momento se suspende la acumulacion de intereses.

Para los créditos pagaderos en cuotas, todo el principal del crédito (porcion corriente y
vencida) continla devengando intereses hasta que se traslada el total del crédito a
vencido, lo que se efectia 91 dias después del registro de la primera cuota vencida.
Asimismo, aquellos créditos que sin estar vencidos se encuentran clasificados en «D» y
«E» se les suspende la acumulacién de intereses.

Una vez transcurridos los 31 o 91 dias a partir del vencimiento, seglin sea el caso de los
créditos clasificados como vencidos o dentro de las categorias «D» y «E», los intereses
acumulados se revierten contra la provision para cartera de créditos (en caso de estar
provisionados) y la parte no provisionada contra los gastos del periodo. Posteriormente,
los ingresos por intereses se reconocen cuando son recibidos con base en el método de
efectivo.

Para aquellos créditos que, a la fecha de su reestructuracion posean intereses y
comisiones por cobrar y estos productos sean documentados con nuevas condiciones de
plazo y periodicidad de pago, dichos productos no seran reconocidos como activos ni
como ingresos hasta que los mismos sean percibidos efectivamente. Por lo tanto, estos
intereses y comisiones seran saneados inmediatamente. Los intereses y comisiones que
genere el nuevo crédito reestructurado seguiran lo indicado en los parrafos anteriores.

(iv) Comisiones financieras

Las comisiones financieras son reconocidas en el plazo de vigencia del préstamo,
utilizando el método del interés efectivo, de conformidad con lo establecido en la Norma
sobre la Contabilizacion de Comisiones Financieras. Cuando los préstamos se
reclasifican a cartera vencida o a cobro judicial, se continta el diferimiento de las
comisiones efectivamente cobradas, reconociendo las mismas como ingresos hasta la
finalizacién del plazo de los mismos.

Se suspende el diferimiento de las comisiones cuando los créditos son cancelados antes
del vencimiento pactado o cuando los préstamos son reconocidos como pérdidas y
retirados de las cuentas de activo, de conformidad con lo establecido por el marco
contable.
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v) Ingresos procedentes de contratos con clientes

Los ingresos procedentes de contratos con los clientes son reconocidos cuando (o a

medida que) se satisfacen las obligaciones de cumplimiento mediante la transferencia de
los bienes y servicios al cliente.

La Financiera reconoce los ingresos provenientes de contratos con clientes con base en
un modelo de cinco (5) pasos:

Paso 1. ldentificaciéon de contratos con clientes.

Paso 2. Identificacién de las obligaciones de desempefio en el contrato.

Paso 3. Determinacién del precio de la fransaccién.

Paso 4. Asignacién del precio de la transaccion a las obligaciones de desempefio del
contrato.

Paso 5. Reconocimiento de ingresos cuando (o a medida que) la Financiera cumple una
obligacion de desempefio.

La Financiera cumple una obligacion de desempefio y reconoce los ingresos a través del
tiempo, si se cumple alguno de los siguientes criterios:

. El cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionados
por el desempenio de la financiera a medida que la Financiera lo realiza;
Mediante su prestacion la Financiera crea 0 mejora un activo (por ejemplo,
productos o trabajos en curso) que esta bajo el control del cliente durante su
creacion; y

Con su prestacion, la financiera no crea un activo que tenga una aplicaciéon

alternativa para si misma, y tiene derecho al pago por la prestacién realizada
hasta la fecha.

(v) Ingresos procedentes de contratos con clientes

Para las obligaciones de desempefio donde no se cumple ninguna de las condiciones

indicadas anteriormente, se reconoce el ingreso en el momento en que se cumple la
obligacion de desempefio.
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Las fuentes de ingresos obtenidos por la financiera mediante contratos con clientes son
las siguientes:

. Seguro, donde la Financiera no es el asegurador, se registran como parte de los
ingresos por comisiones.
. Remesas, donde la Financiera presta el servicio a Airpak por envio y recepcion

de remesas, se registran como parte de los otros ingresos financieros.
El precio de transaccion se asigna a cada obligacion de desempeiio con base en los
precios de venta relativos de los bienes o servicios que se brindan al cliente. La
asignacion del precio de transaccién a cada obligacion de desempefio individual no es del
todo necesaria cuando hay mas de una obligacién de desempefio, pero todas se cumplen
al mismo tiempo o de manera equitativa durante el periodo.
(vi) Gastos
Los gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento que se incurren.
(vii) Gastos financieros
Los gastos por intereses sobre obligaciones con el publico y préstamos con instituciones

financieras y por otros financiamientos, se reconocen sobre la base de lo devengado,
usando el método de interés efectivo.
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Gestion de riesgos

Introduccioén y resumen

La Financiera administra los siguientes riesgos para el uso de los instrumentos financieros:

(i Riesgo de crédito

(i) Riesgo de liquidez

(iii) Riesgo de mercado

(iv) Riesgo operacional

(v) Riesgo legal

(vi) Riesgo de contratacion de proveedores de servicios

(vii) Riesgo tecnolégico

(viii) Riesgo de lavado de activos, del financiamiento al terrorismo y del financiamiento a la

proliferacidén de armas (Riesgo de LD/FT/FP)
(ix) Otros riesgos

Administracion de riesgos

La Junta Directiva tiene la responsabilidad de establecer y vigilar la gestion de los riesgos a los
que podria estar expuesta la Financiera. La Junta Directiva ha establecido diferentes areas a
nivel de apoyo para reforzar la gestién de riesgos y comités, como la Gerencia de Riesgos,
Auditoria Interna, Gerencia de Cumplimiento, el Comité de Activos y Pasivos (ALCO), Comité de
Créditos, Comité de PLD/FT, Comité de Riesgos, Comité de Auditoria y Comité de Tecnologia.

La Junta Directiva de la Financiera aprob6 las Politicas para la Gestion Integral de Riesgos, la
cual identifica cada uno de los principales riesgos a los cuales podria estar expuesta Ia
Financiera; ha creado el Comité de Riesgos conformado por cinco directores miembros y
ejecutivos claves con voz, pero sin voto, el cual esta encargado de identificar, medir, monitorear,
controlar y administrar prudentemente dichos riesgos; y establece limites para cada uno de ellos.

Adicionalmente, la Financiera esta sujeta a las regulaciones de Ia Superintendencia con respecto

a concentraciones de riesgos de mercado, liquidez, riesgo tecnolégico y capitalizacién, entre
otros.

La Financiera ha establecido politicas para el correcto funcionamiento de las finanzas, a través
de controles mitigantes de riesgo, que son aplicados mediante el establecimiento de
lineamientos especificos. Adicionalmente, la Junta Directiva realiza un monitoreo mensual de los
indicadores o parametros de medicion de riesgos, mediante los informes, analisis y evaluaciones
realizadas por la Gerencia de Riesgos. La Financiera ha capacitado al personal en los principios
y metodologias para una adecuada administracion de riesgos y ha trabajado en la
implementacion de una cultura enfocada en mitigar los riesgos.

Esta nota presenta informacién de cémo la Financiera administra cada uno de los riesgos antes
indicados, los objetivos de la Financiera, sus politicas y sus procesos de medicion.
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Gestion de riesgos (continuacion...)
(i) Riesgo de crédito
Cartera de créditos

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero, propiedad de la Financiera, no
cumpla completamente y a tiempo con cualquier pago que debia hacer, de conformidad con los
términos y condiciones pactados al momento en que adquirié el activo financiero respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de gestién de riesgo establecen indicadores por
segmento, indicadores por plazo e indicadores de concentracion en los veinticinco (25) mayores
deudores, limites de concentracién de cartera, entre otros. Dichos indicadores fueron
previamente aprobados por su Junta Directiva y son presentados a esta instancia con una
frecuencia mensual.

Los distintos niveles de comités de créditos evaltian y aprueban previamente cada compromiso
que involucre un riesgo de crédito para la Financiera. El evaluador de activos monitorea
periddicamente la condicion financiera de los deudores, ademas de calificar y establecer
provisiones individuales a la cartera total.

Regulacion sobre la concentracién del riesgo de crédito con grupos vinculados y partes
relacionadas

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley General 561/2005
y de las Normas Prudenciales emitidas por el Consejo Directivo de la Superintendencia, se
requiere que:

. Los préstamos otorgados por la Financiera a cada una de sus partes relacionadas no
excedan, individual o conjunto, del 30% de la base de calculo de capital. La Financiera
no tiene concentracién de préstamos por cobrar con partes relacionadas.

. En la escritura de constitucion, los socios de la Financiera estipularon no otorgar crédito
a ningdn accionista o miembro de la Junta Directiva o sociedad alguna en el que el
accionista o director tenga interés econémico de control. Asimismo, ninguna persona con
parentesco en primero y segundo grado de consanguinidad y de afinidad podra tener
crédito de ninguna naturaleza en la Financiera.

. En caso de existir vinculos significativos entre dos (2) o mas deudores relacionados a la
Financiera y a personas o grupo de interés que no sean partes relacionadas a la
Financiera, el maximo de crédito para esos deudores debe ser del 30% de la base de
calculo.
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Gestion de riesgos (continuacion...)

Entiéndase por grupos vinculados a una o mas empresas relacionadas entre si y no
relacionadas con la Financiera.

La Financiera no tiene concentraciéon con grupos vinculados. Como politica interna ha
establecido que el limite de crédito por deudor o unidad de riesgo no podran exceder el
monto de cincuenta mil délares de los Estados Unidos de América (US$50,000) o su
equivalente en cordobas, cuando los créditos hayan sido concedidos para financiar
diferentes actividades, con diferentes productos y destinos. Se exceptia de la
disposicioén anterior aquellos clientes a quienes se les ha otorgado un monto mayor
conforme con las politicas anteriores que demuestren un buen comportamiento y
capacidad de pago. Adicionalmente, el saldo deudor de un solo cliente no puede exceder
el uno por ciento (1%) del patrimonio de la Financiera.

Si hubiere falta de cumplimiento de las condiciones antes enumeradas, la
Superintendencia pudiera iniciar ciertas acciones obligatorias y aplicar posibles acciones
discrecionales adicionales que podrian tener un efecto sobre los estados financieros. La

Administracion confirma estar en cumplimiento con todos los requerimientos a los que
esta sujeta.

Al 31 de diciembre de 2024, la exposicion total de los créditos vinculados a ejecutivos de
la Financiera que no son socios ni miembros de la Junta Directiva es de C$1,542,540

(C$1,100,104 en 2023), que representan el 0.36% (0.28% en 2023) de la base de
calculo de capital.

Cuentas contingentes

En la evaluacién de compromisos y obligaciones contractuales, la Financiera utiliza las mismas
politicas de crédito que aplica para los instrumentos que se reflejan en el estado de situaciéon

financiera. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Financiera no mantiene saldos en sus cuentas
contingentes.

(ii) Riesgo de liquidez

Consiste en el riesgo de que la Financiera no pueda cumplir con todas sus obligaciones por
causa, entre otros, de un retiro inesperado de fondos aportados por acreedores (por ejemplo:
lineas de crédito, etc.), el deterioro de la calidad de la cartera de créditos, la reduccion en el valor
de las inversiones, la excesiva concentracién de pasivos en una fuente en particular, el descalce

entre activos y pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo
plazo con pasivos a corto plazo.

La Financiera cuenta con el Comité de Activos y Pasivos que esta formado por miembros de la
Junta Directiva. En lo que respecta a la gestién del riesgo de liquidez, el Comité realiza las
siguientes funciones: mide y da seguimiento a la posicion de calce de plazos entre activos y
pasivos de la Financiera, lo cual se realiza con modelos internos y segun lo establecido por la
Superintendencia; procura una adecuada diversificacion y estructura de fuentes de fondeo; vigila
la posicion de liquidez; monitorea los factores internos y externos que pueden afectar la liquidez
de la Financiera; y procura la adecuada capacidad para responder con fondos propios las
obligaciones contractuales a corto plazo, entre otras actividades.
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Gestién de riesgos (continuacion...)

La Financiera posee diversas fuentes de financiamiento. Al 31 de diciembre de 2024 cuenta con
dieciséis (16) acreedores de fondos; 39% corresponden a acreedores del continente americano y
61% a acreedores del continente europeo. No existe concentraciones significativas del riesgo de
liguidez en sus activos o fuentes de financiamiento. De igual manera, la Financiera dispone de
un plan de contingencia donde se detallan las medidas y procedimientos a seguir en caso de
presentarse situaciones de riesgo de liquidez. Respecto a los activos financieros disponibles
para cubrir futuros fondeos, se realizan negociaciones con los acreedores con suficiente
anticipacion.

Asimismo, la Financiera cuenta con politicas internas para la gestion de liquidez, aprobadas por
la Junta Directiva.

Conforme lo establece la Norma sobre Gestion de Riesgo de Liquidez, contenida en la
Resolucion CD-SIBOIF-926-3-ENE26-2016 de fecha 26 de enero de 2016, la Razén de
Cobertura de Liquidez (RCL) esta calculada sobre la base de los activos liquidos que pueden ser
facilmente convertidos en efectivo con poca o ninguna pérdida de valor y que estan libres de
gravamenes para hacer frente a las necesidades de liquidez definida para un horizonte de 30
dias calendario, con el fin de conocer su adecuado nivel de liquidez por moneda.

La liquidez por plazo de vencimiento residual contractual es calculada sobre la diferencia entre
los flujos de efectivos a recibir y a pagar procedentes de sus operaciones activas, pasivas, y
fuera de balance por un plazo de vencimiento residual contractual o segin supuestos (principal
mas intereses por cobrar y por pagar, flujos de intereses futuros para cada banda de tiempo sin
provisiones) que permita identificar la posible existencia de desfases futuros; asi como el reporte
del monto del plan de contingencia que podria utilizarse para cubrir las brechas de liquidez.

La Norma de Gestidén de Riesgo de Liquidez es monitoreada por el Comité de Activos y Pasivos
y Comité de Riesgos como parte de la gestion de liquidez de la Financiera. El indice de cobertura
de liquidez al 31 de diciembre de 2024 presenta una razén del 699% (858% en 2023), el cual
esta por encima del minimo establecido por la norma vigente en el periodo 2024, que requiere
una cobertura minima del 100% desde el afio 2020.




781669 790197 ¢ Y0k Z2%
¥2c 99 SECOF 68655 Secor 68655
- - - %G1 - -
- - - %05 - -
£8T'vT ¥65°€ 689°02 %00} res'e 689'02
- - - %004 - -
6Ly 179’9 ooge’'se %001 1799 00€'G€
. - - %004 -
. - - %ST - -
: - - %L1 -
- - %E} -
- - - %S -
- - %EL - -
. - - %eL -
- - %S - =
[ 8I90EL erTes £8V'90C FIgort
EEOIE 718 SIFE %05 TEPOF 7€89
. - - %004 - .
- - - %004 - -
£PR'vL €48'7S 0.6'6L %001 €875 066}
vhy'LT) 885'29 958'65 %05 Ll1'sel ZLLBLL
- - - %001 - :
©IoL evialuespxa JeuoloeU 107084 elafuenxa Jeuoraeu
epaucy epaucy EBpaucy epaUol
opejsnfe ojuoi} [e103 OJUOl
201 6vT [EAE4" T68Zct 1 ier 168'LCh
29099F 80808 09258 B B
= = = %58 B E
- - - %58 - -
- - %58 -
: - - %58 +
74 A4 168 Lck [AAix4" 168 ZCt
B - B %00} - E
- - - %004 - -
682°0E} £r0'L9 9rZ'69 %004 £r0'19 9rz'69
610'GL 9.9'9¢ €0V'8E %00k 9/9'9e £0b'8e
veL'sh z6r'eT [Az A4 %001 [ 44 zreo
1ol esaluelyxa |euojoeu lojord eJafuenxs Jeuciaey
epauoly epauow epauol epaucyy

opejsnle ojuoly

12103 OJuUoil

veoz

porx{n)A() + (e)] zepinby] ap BAMISGOD 8P UOZEY
1l soalsed fejol
opalo ap sejslie] ep SEPEZ|IN OU O)p2Io Bp seaul]
sajuabuyuon
1efed Jod seyuano seno
(€£1) NOG [ SOpipusA souoq Jod ssuoioebijqo
sej A ‘oye un e Jokew oze|d B A oue un ejsey ozejd B NI [9 U0 sauoi2ebido
(z1) Bisia B © NOE (8 U0 S3u01aBBIq0
sojuaIWEIOURUY SO0 Jod A SBIRIDUBUY SUONIISUI OO ssuoloebqo
sojuBIIIoURUY SO0 A 0IBIGLIEUY BLUSISIS [P SSUOIOMISUL P ozeld e solisodeQ
oolqnd @ uoo seucebijqo selo
2|qeise soual oapuod - ozed e soysodeq
o|qEIS® S0UaL 08pUO - OJoYe 8p soysodaq
(g) a|qeise oepuo - oiioye sp sojisodeq
a|geISe SOUSL 08pUO - BISIA B € Solisoded
{g) s|qeise 08pUO - BISIA E| B soysedeq
(g) ejqelse osepuo4 - BISIAE| € soysoda(
| sOAlDE [BIOL

Jeiqoo Jod seyuend

(9) Joueyx® |ap SBJSIOUBUI SBUOIDNIISU} US $8I0[2A SO0 A ozerd e soysedsq
(9) sied ap seISIOURUIY SBRUOIONIISUI US S@I0[BA SONO £ ozed e soysedaQ
SOUCISIBAY|

SOUPAIY

(sayuenua solny) soAndY

{e) opinbi| oapoe ap opuo} |ap [eJ0} OJUOW

opesnle (Il IPAIN SOABOY + | [2MN SOAROY)

sopinbj| soAloE ap OpPUO} [3P €30} OJUOLU 13 UG0S %O 19P owixew sy
1l [2AIU B30

JoLaIX® [ SelalouBLY SauoINSUI Us SaI0jeA Sono A ozeid e soysoda
sjed [9p SeJstoUeLl SBUCMSUI US seJojeA sono A ozeld & soysodeq
|eLjUB0 ousslqob [ Jod sopiwe epnap ep soanejuesaldal saloeA

NDg e Jod sopniwe Epnap op soalejuesaidal saIoeA

It 1I3AU 3P SOANOY

1 18AIU [B101L

Jesuad ousslqoB [o Jod sopiIwe epnap ap sonnejussaldal S2I0[EA
10USIXa [P SEISIUBLY SBUOKNIISUl U sejquuodsip soysodeq
sied jap seislouRUlY SSUCONISUL UD sejqiuodsip soysodeq

NO@ I ue sejquodsip soysoded

efen

| |9AIU 3p SOANOY

sopinbl| SOAROY

{seqopioo ap sollW ua opesaJdx3) zepnby| sp einI8qod 3P UOZEY (e)

(***uoisenunuod) sofissl ap UGS

A4

€

¥z0g op 21qUISAIIP 3P 16
SOISIOUBULJ SOPRISI SO B SBION
(1 e30N - opeaud fejdes ap asuanSeIeIIU UODNYLISUL BUN)

'V 'S ‘VIAIVA BIORUEBUL]




%Br 958 %0F6SFS TEL PEr

9I90F GEPE el SErE Wz g

B E e %Gl B -

J - - %05 =

10512 qer's 99081 %001 SEP'E 990'8t

. - - %0014 - -

- - - %001 - -

SiL'6L - 52161 %00} - GLL'6L

- - - %001 - -

- - - %001 - -

- - - %G - -

- - - %Lt - -

- - - %EL - -

. R . %G R R

- - - %E L - -

- - - %EL - -

. . . %G . R

FANTAY 16259 S09€9 PEG 0Tt 80921

5%4] orls GIEE %08 088l 0529

- - - %00} - -

- - - %004 >

- - - %004 - -

286'91L 161'95 0Er'09 %0% rIETHL 658021

- - - %004 - -
fejolL elaluenxa [euoloeu 103984 esafueiyxa |eucaeu

epauoy epaualy epauop epauop
opejsnle ojuoy 12303 OJuUOK

£600¢C [XaA4" 08716 [F44#4" 7

gCLoFL Z8Y 18 EIZ4CE) B -

- - - %S8 - -

- - - %58 - -

- - - %58 .

- - - %58 - -

£60022 [FaAZ4" 086 [Faq7An 078776

B B B %004 B B

- - - %0014 - -

vag'ost £10'L6 18L'65 %001 €026 18'65

188'gt 9.8 S00'8L %001 a8 S00'8L

8sE'rh v12'v2 #8007 %001 viZvT $R0'0Z
lejol esafuenxs [euoloeu loy0e4 eialuenxa Jeuoideu

ePauoW epauoly epauopy epauoyy
opeisnfe ojuop 1230} CJUON

€202

o0x(ukI() + (e)] zepnby ap einyiaqod ap uozey
|1 soalsed [e3o)]

oypals ap sejslle) ap SEPEZYIN OU ONPAIO 8P Sesul
sajuabuiuon
Jebed Jod sejuano sen)
(€1) NOQ |e sopipuaa souoq sod ssuoloefigo
se| £ ‘oye un e JoAew ozeld e A oue un ejsey oze|d B NOF |2 UOD sauoeblqo
(z1) B1s1A €] B NOQ |0 U0D S3UOEBNA0
Sojua|WeIUEUY 0110 Jod A seJsiouBUl SsucioNisUl Uod sauoioebilqo
SOJUSIWEIDUBLIS SOJI0 A OJBIOLRUY BWIBISIS (3P Sauoiansul op ozeyd e sojisodag
(01) sejeuoloBUIsiUl
sows(ueBlo ap A 0JaIoUBUL BIUSISIS [P SBUCIONJIISUI UOD OLOYE Sp A BISIA B| B sojisodag
oolqnd 2 uoa sauopebiiqo senO
ajgelss sousw oapuo - ozed e solisodaqg
3|qeIse soudW 03puod - oloye ap soysedag
(g) a|/qe1s8 0apuo- - olloye ap solisodaq
2}ge}se sousw 03puo4 - BISIA B) B soysodaqg
(8) a|qeysa oapuo - esia gj e soysodag
(8) 21182 08pUD - BISIA €] B soysodeq
{sajusiles solny) soalsed

| SOAIJOE [BJO]

1e1qod Jod sejuany

(9) Joua)xa [9p SeISIURUY SAUCIONIISUI UD SBI0jeA SON0 A ozeld e solisodaqg
(g) sted |sp selsloueUly SBUCIINISUL U SaLoleA sono A ozeld & sousedeq
SBUQISIIAU|

SOUPRID

sapepliquodsiq

(sajuesjua solny) soaoy

(e) opinbyj oAgae ap opuOy 9P [E30} OIUOW

opeisnle () [oAIN SOANOY + | [SAIN SOAROY)
sopinbij SOAljoR 9p OpUO} [3P [B10} OJUOL |3 3IGOS % OF [P owiIXew a3l

HI8AlU BI0L

JOLIBIX® op SEJISIOUBLI SBUOISNYSUI US $aJ0jeA sos0 A ozeld e soysodag
sied jap SEIIUBUI} SBUOIINYSUI US S810[eA S0JJ0 A ozZEld & soysodaq
|enuad owsigob 18 Jod sopiiwa epnap ap soAlejussaldsl salojep

ND4 19 Jod sopliwis epnap ap soAlejuasaIdal SaIoleA

Il I9AIU 3p SOARIY

119AlU jB0]

lesus0 owalqoB | Jod sopiiwe epnap ap soAnejuasaidal saolep
I018)Xa |ap SEISIOUBLY SBUOINISU Us sajqiuodsip sousodaq
sjed |9p SeJsIoUBUY SBUCISNISUI US Sajqiuodsip sonsedag

NOg 1o ua sajquodsip solsodaq

ey

| [9AIU 3P SOAROY

sopinbi| soAROY

(seqopio2 3p s9|lw ua opesaidx3y) zspinbi ap LaNlBGOd 3P UgZey (e)

{***ugisenunuos) sobsau ap uoRsIn

114

€

¥zog op aaquidndip op 1€
SOISTOURUL} SOPR]SI SO[ B SBION
(1 B0\ - opeanid [ended sp ssusnSeiedIU UQIINYISUL BUN)

V'S ‘VIAVA BIdpuRUL]




e

599

evLeve

e

658'vC

eI 37 PTI0CT 50 9BIG06 5D SIEELE 30 aere . 3D 698 ¥ $D

B ]

g50zop L1e'69¢

(A

(zegzesl
062

§6

{A) epe|nwnoe eysaug

7E9°98 vig'le
(8eTsT forr'st

69812y (A1) - (i) + () - 1) [e30) eYOR1g

r—

ZET'85e (A - (115) eyo21g

(A1) 1E30L

9.8 - -

SIS €L e8l’s

5855
(21) sasbuiuod sauoioeblia0

659'7C

SIS'el £8L's

(g1) Jebed Jod sejuend seiQ

(£1) EISIA B © sOis0dap -SojuSIUeIoUBUY SO0 10d A SeIRIOUBLY SBUCIDN}ISU] LIOD S8UaREB!q0
(z1) sauoioebiqo seso

{11) 021qnd jop solisedap s0AQ

() @jgeISe SauaLW 08pUo4 - oLI0Ye 8P sopsodag

(6) alqeIse 0apuUO - 0Lloye 8p soysodaq

() @/gerse souaw 03pUO - BISIA B B soysgdeq

(g) e|qeISe 08pUO] - BISIA B| B soysodag

sonsed

(111) reroL

S85's

809 v.iC

998 6 08¢ b

716°€9¢
(2) 1e1q00 Jod SEJUBND SBAD

905 5C
zoL'6v2
[0l

<06 ver

G6

288 [T

selpsew e 1gl  SEIP 08L-L6  SEIP 06-LE

selp o£ -9l SE|p G| -8

Sigvl
. (9) oupauo ap EjoliE] op BIBHED

(2) onipoay3
SOAIIOY
sig ‘Il

Z0L'6vC

p

sep -0 ) unBias UO!

(1) - (1) eydoug

(z887zeal $96 10V 1£0'89¢

9steir ¢

vl

€81°790¢ §€T9%T

0LL'L6 vev'ee

Z55Eo)
{n) revoL

$098F 8699k

wo'9
(1) seabunued sauoebiia0

95e'8PP'e

£62°290°C $ET'92T Pra g1

{91) sepeuipiogns sauoebqo
(g1} Jebed Jod sejuend senQ

(S) SOpEJINS® U SOIqIEO U0D B|GELIOZE] JOJEA B SOIRIoLEU)
sonised A ‘eidwogal ap u9IPEBIO N oydIap UOd opodal ap seuoioesado Jod salopealoy
(1) enbeseoIN op [RJUS) oduBg (@ UoD seuoedl|q0
(1) sosnwepUeUY SO0 Jod A seieloueul} SSUoIONIRSUL LoD sauaRebl|q0
(01) elqeise souaw oapuod - ozejd e soysgdag
(01) elgeIse ospuod - ozeld e sopsedaQ
sonised
(1) resoL

65T Ei8¢C

Ligrer L 961 829 86¥ 08

vZEOLL ogL ey

811 041
(2) 1e1q09 Jod SeUBND SeR)

8r0'86.'C
Less

felol

861829

€05 VeV’ | 85’08y
89¢ -

$0 - $0 - $0

sepspuw e |gl  Selp 084-k6  SEIP 06-LE

vI€0LL 081'6¥

- $0 - $0

selp o¢ -9l se|p 1 -8

(seqopl02 ap sl Ud opeseidx3) [en}oLIIUOI [ENPISAI OJUIIWIIUIA 3P sozejd tod zepinbi

(9) oNp3.o op eIOME]D

() OPEZIJOLUE 0}SOD B SSUOISIaA)

(g) 1eJBojul opeNSa) 0430 U SOIGLUED U0D 8|qEU0ZE) Jo|EA (B SBUOISIaAU]
() SOpE)NS8I U SOIGIIED UOD 9|qBUOZES JO[EA [B S3UDISISAU]

(2) onoe)3

SOANOY

{eNJOERIUOD [BNPIS] OJUSIWIIUAA 3P ozeid unbes ugonainsiqg ‘|
(vzoz @p 21qWaIAP 3p LE IV)

(a)

GEE'SH
£re'rs

- $0

sep £-0

€

(-*uoioenunuos) sobsall ap UoNSIH

$20gT 9p 21quILIP 3P 1
SOISIOUEBULJ SOPE]S? SO B SelON
(1 ejoN - opeaud fended 9p asusn3eIedIu UQLNIsUl BUMN)

'V °S ‘VINVA BIBUBUL]



]

—— RATA T 3O 591°¢86 3D Z0CTP9 3D 0¢9Liv 3D S606Pc S0 GOLTIE 3D (A) epejnummae eysa.g
201165 (vavo6el 668°0VE 1B9'E02 52588 9ZETE 697 VIE (A= () + Q) - (1) te3od eyoRIg
1ZEche (1861] vzl €088 (08€'9) (G543 Treeee (A - (1) eyoaug
955EY ez §18 00F 608'Cl 882¢ cov's (AN 1e30L
- | - 3 - (21) seyuabunuoo sauocebiiq)
0L6'tZ . [s]%3 - B08'ZH g8z'e £0F'S (1) JeBed jod seyuend seno
- - - - - - - (g1) 2Isin B B Soysodap -sojuaiwersueUl sono Jod A seisioueul SSUCIONYISUN LoD SauoioeBIqO
obg9'LZ 180z S0v oot - - - (z1) ssuoioebiigo senQ

N - - - - (11) ooand |ep soysodep s040
- - - {6) a|qeise sousw capuo - ouoye ap sojisodag
- - - - (5) @ge1se oepuo - ouoye ap solsedaq
N - - - . - - (8) a1qe1se souaw oapuo4 - BISiA B| B Sosodag
- = - - (8) algeise ospue4 - B)sia | e sojisodag

sonsed

1IB'SS¢T 01078 1S €026 6209 32 S¥9'8EC (1) rezoL
A 0ot [X7] €026 6209 53 <R (£) Jesqoo Jod sejusno seno
: - - - - - - (9) oupau0 8p E1RLEL 9p BIBHED
£60'02Z - - - - - £60'02¢C (2) ompay3
SOANOY

20} selpseuwie |g|,  SBIP 08L-L6 seip 06-1¢ selp o¢ -9l seip G| -8 seip /-0 soysandng unBag ugangrgsig ‘it
IBE6LE (€E90Le] EEVIPE v88v6l G06 76 S95'ZE 1Z518 1) - (1) eyoaug

%wd..«lw%smm; mw...._.ew o_.o_mvw Em.m muo.m th :.:20._.
= = = = = = = (21) sauabunuoa sauoebiiqo
. - - - - - {91) sepeuipiogns sauoebiqo
- (51 ) 1ebed 1od seyuana senp
- - - - (G) SOpe)NSal Ua SOIGLUEI UOD GEUOZEI IOJBA B SOJSIURLIY
sonised A ‘eidwiodss ap ugiceBiigoe N oydassp UOS ouodal ap saucioeledo Jod sauopasioy
. - - - - - - (1) enBelediN op [EAUSY 0oURY |9 UOD SauoRESqD
€89'290°C 808'285'L 689'LC 0Lo'6vT bie6 §20'6 L' (€1) sojusiwerpueul soJj0 Jod 4 sessioueul seuoiNisul Lo sauoleByqQ
- - - - - - - {01) alqeyse sousw ospuod - ozeid e soysgdaq
- - - - - - (01) aiqelsa oapuo4 - oze(d e sousodaq
soAsed
P90 LbP T Sil gLt 228285 68 eh 622001 065 9F P0E 98 () 3oL
= - = - B {2) 181900 Jod seyusno send
veg'orp'z S08'981L°} 228'285 reR'ery 6.Z'004 065'gr v0e'98 (9) oupao 8p e10UED
0.8 0/€ - - - - - (1) opeziOWe 0)SCD B SAUOISIBAU|
- - < - - - - (g) |esBayul opelNsal 010 US SCIGIUBD LD S|(BUOZES JO|BA |2 SSUOISISAU]
(£} sopejnsal Ua SOIqWED U0 J[GEUOZES JOJBA |2 SSUDISIAAU|

- $0 - $0 - $0 - $0 - $3 - $0 - $0 (2) onoay3
SOAIOY

0] seipspw e gL SEIP 0816 SEIP 06T SEID OE-9L selp g1 -8 sep L0 1EN1ORIUOD [ENPISaY OIIIAWIIUIA 3P OZB|d UNBaS uPIINGLYSIQ |

(€202 op aiquialdIp 8p L IY)

(seqopuod ap sajlw ua opesaidx3) [en}oLUOD |BNPISAI OJUBIIIUAA ap sozejd Jod zapinbi (@)

(***uoloenunuol) sofisau ap uonsan e

¥cog ap axquismop op 1€
SOISIOURUL] SOPE]S? SO[ B SLION
(1 230N - opeatid [endeo ap asuanSeredIu UQIIN]ISUL BUN)

'V 'S ‘VINV4 elopuruL]



Financiera FAMA, S. A.

(una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2024

3.

51

Gestion de riesgos (continuacion...)
(iii) Riesgo de mercado

El seguimiento de riesgos de mercado es efectuado principalmente por el Comité de Riesgos y el
Comité de Activos y Pasivos (ALCO). El Comité ALCO, en parte, responsable de gestionar estos
riesgos junto con la Gerencia de Riesgos, bajo los lineamientos del Comité de Riesgos. La
Gerencia de Riesgos y ALCO han propuesto al Comité de Riesgos y la Junta Directiva
parametros y margenes de tolerancia para los modelos de medicién de riesgos establecidos, al
igual que las politicas y los procedimientos para la gestion de estos riesgos, los cuales han sido
aprobados por la Junta Directiva de la Financiera. Ambos comités dan seguimiento a variables
claves y modelos matematicos que contribuyen a cuantificar los riesgos de liquidez, de moneda y
de tasa de interés. Los modelos sefialados anteriormente estan normados por la
Superintendencia. Estos modelos permiten monitorear los riesgos asumidos contribuyendo a la

toma de decisiones oportunas que permiten manejar estos riesgos dentro de los pardmetros
establecidos.

Comprende los siguientes tipos de riesgos:
. Riesgo de tasas de interés

Se considerara expuesta a riesgo de tipo de interés cuando:

o La variacion de las tasas de interés en los activos no coincida con la variacién
del valor en los pasivos y esta diferencia no se encuentre compensada por la
variacion en el valor de mercado de los instrumentos fuera de balance.

o Las diferencias entre las sensibilidades entre activos y pasivos tendran lugar
cuando existan desigualdades en los importes por plazos, en los calendarios de

amortizacion, en la calidad crediticia o caracteristicas de los instrumentos.

o El margen futuro, debido a operaciones pendientes, que dependa de los tipos de
interés.
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3. Gestion de riesgos (continuacion...)
. Riesgo cambiario

Se encuentra expuesta a riesgo cambiario cuando su valor depende del nivel que tengan
ciertos tipos de cambio entre divisas en los mercados financieros. Se considerara
expuesta a riesgo cambiario cuando:

o El valor actual de sus activos en cada divisa no coincida con el valor actual de
los pasivos en la misma divisa y la diferencia no esté compensada por
instrumentos fuera de balance.

o Su margen dependa directamente de los tipos de cambio.

o El negocio se vea afectado por cliente o proveedores cuyos costos dependen de
otras divisas.

Conforme lo estipulado en la Resolucion CD-SIBOIF-651-1-OCT27-2010 (Norma sobre
Adecuacion de Capital), que incluye la reforma al calculo del monto nocional (Articulo 7),
contenido en la Norma de Reforma CD-SIBOIF-926-4-ENE26-2016, se presenta la posicién de la
Financiera al riesgo cambiario por moneda:

2024
Cérdobas sin Cérdobas con
mantenimiento mantenimlento Moneda
Cifras completas en cordobas de valor de valor Extranjera Total
Activos C$ 596,788,357 C$ 538,771,936 C$ 1,562,339,765 C$ 2,697,900,058
Pasivos ____435562,864 503,038,096 1.286,190.922 2,224 791.882
1.37 1.07 1.21

Calce de moneda

Posicién Corta Corta Corta
Monto nocional en cérdobas con mantenimiento
de valor y moneda extranjera CS 17866920 C§ 138074422
Monto nocional total CS 155941342
Requerimiento patrimonial por riesgo cambiario C$ 15,594,134
2023
Coérdobas sin Cérdobas con
mantenimiento mantenimlento Moneda
Cifras completas en cordobas de valor de valor Extranjera Total
Activos C$ 353065437 C$ 711,865969 C$1,271482,546 ($2,336,413,952
Pasivos 247,221,491 647,972.735 1.020,591.780 1.915,786,006
1.43 1.09 1.25
Calce de moneda €S8 105843 946 C$ 250890766
Posicién Corta Corta

Monto nocional en cordobas con mantenimiento
de valor y moneda extranjera

Monto nocional total

Requerimiento patrimonial por riesgo cambiario C$ 15739200
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Gestién de riesgos (continuacién...)
(iv) Riesgo operacional

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Financiera cuenta con la normativa concerniente a la
Gestidn del Riesgo Operacional y Tecnologico, las que corresponden a la Norma sobre Gestion
de Riesgo Operacional (CD-SIBOIF-611-1-ENE22-2010) y a Ila Norma sobre Gestion de Riesgo
Tecnolégico (CD-SIBOIF-500-1-SEP 19-2007). En materia de los riesgos en cuestién, se
obtienen avances relativos y acorde con los planes establecidos por la Superintendencia, de

manera que la Financiera ha dado un pleno cumplimiento, el cual es monitoreado por la Junta
Directiva mediante los comités respectivos.

(v) Riesgo legal

La Financiera dispone de politicas y procedimientos para la gestién del riesgo legal, aprobados
por el Comité de Riesgos y la Junta Directiva.

(vi) Riesgos de contratacién de proveedores de servicios

La Financiera cuenta con un lineamiento para definir el nivel de materialidad de contratacion de
servicios. Este tiene como objetivo evaluar los parametros minimos para definir el nivel de

materialidad de riesgos asociados a la contratacion de servicios y la posterior gestion de
contratos materiales y de servicios tercerizados.

La Junta Directiva y el Comité de Riesgos son informados sobre el programa de gestién y
administracion de riesgos de proveedores, el cual incluye un registro centralizado de las

contrataciones de servicios materiales y ia manera en que se estan gestionando dichos
proveedores.

(vii) Riesgo tecnologico

La Financiera cuenta con lineamientos aprobados por el Comité de Riesgos. Estos lineamientos
rigen la Gestion del Riesgo Operacional y Tecnoiégico y definen metodologias para identificar y
mitigar los riesgos de los procesos criticos. Con base en estas metodologias, se efectian
analisis de todos los activos de informacion tecnoldgica, con sus riesgos y posibles amenazas
identificadas. Asimismo, se establecen los planes de accion en caso de fallas, los cuales se
encuentran enmarcados dentro del Plan de Continuidad del Negocio.
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Gestién de riesgos {continuacion...)

(viii) Riesgo de lavado de dinero, del financiamiento al terrorismo y del financiamiento a
la proliferacién de armas

Financiera FAMA ha desarrollado un sélido programa para la prevencién de riesgos de Lavado
de Activos (LA), el Financiamiento al Terrorismo (FT) y la Proliferacion de Armas (FP). Este
programa se fundamenta en:

° Compromiso de la Alta Gerencia, garantizando el liderazgo y respaldo en la
implementacién de estrategias de prevencion, deteccion y reporte.

° Evaluacion periédica de estos riesgos en consideracion a sus clientes, contrapartes,
productos y servicios, canal de distribucién y zonas geograficas.

° Controles internos efectivos, abarcando medidas preventivas, detectivas y correctivas
para minimizar vulnerabilidades.

. Pruebas de efectividad, realizadas bajo la supervision de la Gerencia de Cumplimiento,
Auditoria Interna y Externa.

. Capacitacion y sensibilizacion, dirigidas a la Directiva, trabajadores y clientes,

fomentando una cultura de cumplimiento.

Este enfoque integral permite a FAMA gestionar eficazmente los riesgos de LA/FT/FP,
manteniendo altos estandares de transparencia, responsabilidad y cumplimiento normativo.

(ix) Otros riesgos

Con el objetivo de cubrir otros riesgos a los que la Financiera podria estar expuesta, se realiza el
seguimiento a:

Capital regulatorio: La Financiera cuenta con un capital social cinco (5) veces mayor al capital
minimo requerido seguin la norma sobre actualizacién de capital social de las sociedades
financieras. Asimismo, se garantiza que la adecuacion de capital se mantenga por encima del
minimo regulado (10%).

Asignacién de capital: En las proyecciones anuales, se identifican las necesidades de capital y
en caso de ser necesarias se informan con anticipacién en Junta Directiva.
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Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable y el valor en libros de los instrumentos financieros se detallan a continuacion:

2024 2023
Valor en Valor Valor en Valor
libros razonable libros razonable

Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo (a) C$ 325,798,701 C$ 325,798,701 C$ 225406542 C$ 225,406,542
Inversiones en valores, neto (b) 367,667 364,546 369,882 365,271
Cartera de créditos, neto (¢) 2,202,114,242 2,586,097,415 1,948,488,964 2,249,792,733
Cuentas por cobrar, neto (a) 23483734 23,483,734 28.616.975 28,616,975
Total activos C$2551,764,344 (§2935744,306 C$2,202.882,363 (52504181521
Pasivos
Obligaciones con el ptiblico C$ - C$ - C$ 20462756 C$ 19,621,015
Obligaciones con instituciones financieras y

por otros financiamientos (d) 2.137.861,230 2,271,243 619 1.795.014,203 1.913.135.412
Total pasivos C$2137 861230 C$52271243619 C3$1815476,959 C51,932.766427

A continuacién, se detallan los métodos y los supuestos empleados por la Administracién para el

calculo estimado del valor razonable de los instrumentos financieros de la Financiera:

(a) Efectivo, equivalentes de efectivo y otras cuentas por cobrar

El valor razonable del efectivo, equivalentes de efectivo y otras cuentas por cobrar es

considerado igual al valor en libros debido a su pronta realizacion.

(b) Inversiones en valores, neto
El valor razonable de las inversiones se basa en precios cotizados del mercado.

(c) Cartera de créditos, neto

La Financiera puede otorgar financiamiento para diferentes actividades tales como:
personales, comerciales e industriales. Para determinar el valor razonable de la cartera

de créditos se determina el valor presente neto del saldo, utilizando las tasas

ponderadas publicadas por el Banco Central de Nicaragua para tales créditos para

descontar los flujos de efectivo.

(d) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos
El valor presente se determina utilizando, como tasas de descuento, las tasas
ponderadas publicadas por el Banco Central de Nicaragua.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, con base en
informaciones del mercado y de los instrumentos financieros. Estas estimaciones no reflejan
posibles primas o descuentos que puedan resuitar de la oferta para la venta de un instrumento
financiero en particular a una fecha dada. Estas estimaciones son subjetivas por su naturaieza,

involucran incertidumbre y elementos de juicio significativos; por lo tanto, no pueden ser

determinadas con exactitud. Cualquier cambio en los supuestos puede afectar en forma
significativa las estimaciones.

El valor en libros de los instrumentos financieros a corto plazo se aproxima a su valor razonable

debido a los vencimientos de estos instrumentos financieros.




Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2024

5.

Activos sujetos a restriccion

La Financiera posee activos cuyo derecho de uso se encuentra restringido, conforme se detalla a

continuacion:

(a) Al 31 de diciembre de 2024, la Financiera tiene cartera de crédito (principal e intereses)
por C$146,472,627 (C$194,335,686 en 2023) cedida en garantia por obligaciones con

instituciones financieras.
Efectivo y equivalentes de efectivo

Un resumen se presenta a continuacion:

2024 2023
Moneda nacional
Efectivo en caja C$ 20,242,613 C$ 20,083,567
Depésitos en el BCN 38,402,666 18,005,107
Depositos en instituciones financieras en el pais 69,181,933 59,610,984
Depdsitos en transito - 110,231
Intereses por cobrar en instituciones financieras
en el pais 63,585 59,659
Equivalentes de efectivo 19.969.791 -
147,860,588 97.869.548
Moneda extranjera
Efectivo en caja 23,491,619 24,274,025
Depésitos en el BCN 36,676,542 3,941,680
Depdsitos en instituciones financieras en el pais 60,956,347 96,948,214
Depésitos en instituciones financieras en el exterior 1,853,476 2,247 957
Intereses por cobrar en instituciones financieras en
el pais 85,684 124,164
Intereses por cobrar en instituciones financieras en
el exterior 1,072 954
Equivalentes de efectivo 54,873,373 -
177,938,113 127,536,994

C$ 325798701 C$  225.406,542

El efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre de 2024 incluyen saldos en moneda
extranjera por US$4,858,471 (US$3,482,305 en 2023).

El efectivo depositado en el BCN por US$2,049,983, se requiere para recibir fondos del exterior y
para realizar operaciones de transferencias con bancos del pais y del exterior.

El equivalente de efectivo corresponde principalmente a inversiones en instrumentos de deuda

gubernamental con el Banco Central de Nicaragua por C$74,332,067, con tasa de interés entre
el 4.30% a 6.05%, con plazo entre 21 a 28 dias.
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Inversiones a costo amortizado, neto

Un resumen se presenta a continuacion:

2024 2023
Instrumento de deuda en instituciones financieras
Certificado de deposito a plazo fijo con tasa de interés
de 5.25% y vencimiento el 05 de diciembre 2025 Cs$ 366,243 C$ 366,243
Rendimientos por cobrar sobre inversiones 1,424 3.639
Total Inversiones a costo amortizado C$ 367,667 C$ 369,882

A continuacién, se presenta un detalle del movimiento de las inversiones a costo amortizado
para cada periodo presentado:

2024 2023

Saldos al inicio del afio C$ 366,243 C$ 362,314
Mas:

Adiciones 732,486 365,565
Ajuste monetario - 3,929
Menos:

Pagos (732,486) ( 365,565)
Saldos al final del aiio [0} ] 366,243 C$ 366,243
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8. Cartera de créditos, neto (continuacion...)
Resumen de concentracion por sector econémico

A continuacién, presentamos un resumen de la distribucion de la cartera de créditos (principal
mas intereses) por sector econémico:

2024 2023

Relacién Relacion

Sectores Saldo porcentual Saldo porcentual
Microcréditos C$ 1,354,608,715 58.27% C$ 1,165,929,525 56.88%
Consumo 814,859,992 35.06% 805,247,596 39.28%
Comercial 151,234,218 6.57% 74,472,002 3.63%
Hipotecarios 2,206.031 0.10% 4,306,143 0.21%
2,322 100.00% C$ 2.049,955.266 100.00%

Resumen de concentracion por region

A continuacién, se presenta la distribucion de la cartera de créditos (principal mas intereses) por

regiones:
2024 2023
Relacidn Relaciéon

Regidn Saldo porcentual Saldo porcentual
Managua C$ 776,256,329 33.43% C$ 703,384,546 34.31%
Pacifico 731,634,979 31.46% 636,540,105 31.05%
Norte 449,405,486 19.36% 386,041,477 18.83%
Centro 365,612,162 15.75% 323,989,138 15.81%

C$ 2,322,908.956  100.00% C$ 2,049,955266 100.00%
Resumen de concentracion de cartera bruta de deudores relacionados

La concentracion de préstamos por cobrar (principal mas interés) con deudores relacionados se
detalla a continuacion:

2024 2023
Relacién Relacion
Partes relacionadas Saldo porcentual Saldo porcentual
Individuales:
Unidad de interés n.° 1 C% 809,258 52.46% C$ 546,592 49.69%
Unidad de interés n.° 2 733,282 47.54% 553,512 50.31%

C$ 1542540 100.00% C$ 1100104 100.00%

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Financiera no tiene cartera con grupos relacionados.
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8. Cartera de créditos, neto (continuacion...)

Detalle de cartera de créditos por dias de mora y tipo de crédito y el importe de la
provisién

A continuacién, presentamos un detalle de la cartera vencida por tipo de crédito y el importe de
provision constituida para cada banda de tiempo:

2024
Cantidad
Rango de Relacidn
(dias) créditos Comercial Consumo Hipotecarios Microcréditos Total porcentual Provision
1a15 - Cs - C$ - C$ - C$ - C$ - Cs -
16 a 30 - - ) - - - -
31a60 - - - - - - - -
61a90 - - - - - - -
91a120 275 337,805 2,309,535 - 6,229,831 8,877,171 23.12% 7,685,215
1212180 412 - 4,355,073 73,586 6,094,531 10,523,190 27.41% 8,774,042
181 a 270 399 - - - 9,807,668 9,807,668 25.55% 9,807,668
271 a 360 378 - - ~ 9,183,820 9,183,820 23.92% 9,183,820
361 amas - - - = - - - -
Total =—1464 C§ 337806 C36664608 C$ __ 73566 C331315850 CHE38301849 _ 100.00% C§ 35450745
2023
Cantidad
Rango de Relacion
(dias} créditos Comercial Consumo Hipotecarios  Microcréditos Total porcentual Provisién
1a1s - C3 - C$ - C$ - C$ - C% - - C$ -
16 a 30 - - - - - - - -
31aé0 - - - - -
61290 - - - - . - - -
91a120 236 - 1,935,344 3,232,247 5,167,591 17.45% 4,475,083
121 a 180 401 188,798 2,466,087 - 6,611,594 9,266,479 31.36% 8,352,269
181 a 270 352 - - - 7,907,193 7,907,193 26.76% 7,907,193
271 a 360 306 52,890 - - 7,155,338 7,208,228 24.39% 7,208,228
361 amas - = N - - - - -
Total —1295 (B 241688 34401431 Ci - C$240906372 (829549491 __ 10000% C$ 27942773
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Cartera de créditos, neto (continuacion...)
Detalle de cartera vencida (solo incluye principal) por tipo de crédito
Resumen de concentracion de la cartera vencida por sector econémico

El porcentaje de la concentracion de la cartera de créditos vencida por sector econémico se
presenta a continuacion:

2024 2023
Relacion Relacion
Sectores Saldo porcentual Saldo porcentual
Microcréditos C$ 31,315,850 81.57 % C$ 24,906,372 84.29 %
Consumo 6,664,608 17.36 % 4,401,431 14.90 %
Comercial 337,805 0.88 % 241,688 0.81 %
Hipotecarios 73,586 0.19% - 0.00 %
C$ 38301849  100.00% C$ 29549491  100.00%

Situacion de la cartera vencida

Al 31 de diciembre de 2024, la situacion de la cartera de créditos vencidos por C$38.39 millones
(C%$29.55 millones en 2023) aumenté en aproximadamente C$8.84 millones.
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Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2024

8. Cartera de créditos, neto (continuacion...)

Politicas de otorgamiento de créditos

La Financiera ofrece créditos comerciales, consumo, hipotecarios para vivienda y microcréditos a
través de las diferentes areas de negocios. Para el otorgamiento de los créditos, el cliente debe
cumplir con los requisitos minimos establecidos por la Superintendencia y se requiere la
aprobacién del Comité de Crédito, de acuerdo con los limites aprobados por la Junta Directiva.

El monto minimo a financiar es de US$100 y el monto maximo de US$100,000.

Créditos saneados e intereses devengados no cobrados

El monto de los créditos vencidos que fueron saneados de los activos al 31 de diciembre de
2024 es de C$629,271,493 (C$603,279,256 en 2023). En el aio terminado el 31 de diciembre

de 2024 y 2023, no hubo saneamiento de créditos con partes relacionadas. Durante el afio que

terminé el 31 de diciembre de 2024 fueron saneados créditos vencidos por C$51,779,618
(C$43,402,427 en 2023)

E! monto de los intereses devengados no cobrados y registrados en cuenta de orden al 31 de
diciembre de 2024 es de C$13,126,248 (C$9,799,696 en 2023).

Garantias adicionales por reestructuracion

En su gran mayoria, los créditos reestructurados mantuvieron sus garantias al momento de la
reestructuracion.

Al 31 de diciembre de 2024, el monto total de las garantias reales que respaldan los créditos
reestructurados es de C$24,826,821 (C$25,215,210 en 2023):

. Las garantias prendarias totalizan C$23,700,596.
. Las garantias hipotecarias suman C$1,126,226.

Saldos de la cartera de créditos que se encuentran garantizando préstamos obtenidos por
la Financiera

2024
Categoria
Institucion financiera de riesgo Principal Interés Total
Promotora para el Desarrollo de
las Microfinanzas y el Desarrollo
Local, S. A. (PRODEL, S.A). A/B C$ 143875863 C$2596764 C8 146.472.627
2023
Categoria
Institucion financiera de riesgo Principal Interés Total

Promotora para el Desarrollo de
las Microfinanzas y el Desarrollo

Local, S. A. (PRODEL, S A). AB C$ 190562710 C$3.772976 LS 104,335,666

JFAMA %Q

6
ReENCiA GENERD
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Cartera de créditos, neto (continuacion...)
Desglose de ingresos por intereses y comisiones por tipo de crédito

A continuacion, se presenta un desglose de los ingresos por intereses y comisiones por tipo de
crédito:

2024 2023
Préstamos comerciales C$ 24,113,061 C$ 14,756,685
Préstamos personales 312,571,113 258,377,463
Préstamos hipotecarios 635,637 1,011,190
Préstamos microcréditos 483,612,204 425,773,395

Suspension de acumulacion de intereses por cartera vencida

Al 31 de diciembre 2024, el impacto en el estado de resultados derivado de la suspension de
acumulacion de intereses de cartera vencida es de C$10,346,910 (C$7,378,900 en 2023).

Lineas de créditos

Un detalle de las lineas de crédito que se presentan en cuentas de orden por tipo de crédito se
presenta a continuacién:

2024 2023
Lineas de créditos microcréditos C$ 98,735,306 C$ 181,297,114
Lineas de créditos comerciales 9.724 692 18.660.656

C$ 108.450908 C$ 199,957.770
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8. Cartera de créditos, neto (continuacion...)

Resumen de las garantias que respaldan la cartera de crédito:

Tipo de garantia

Hipotecaria
Fiduciaria
Prendaria
Sin garantia

Hipotecaria, prendarias y fiduciarias

Tipo de garantia

Hipotecaria
Fiduciaria
Prendaria
Sin garantia

Hipotecaria, prendarias y fiduciarias

31 de diciembre de 2024

Saldo de Monto Porcentaje
cartera dela sobre la
garantizada garantia cartera
C$ 2,660,202 C$ 79,395,125 2,984.55%
162,377,630

1,062,591,660 2,406,318,278 226.46%
1,047,147,570

210.503 2,168,760 1.030.28%
C$ 2274987565 C$ 2.487.882.163 _ 10936 %
31 de diciembre de 2023 _
Saldo de Monto Porcentaje
cartera de la sobre la
garantizada garantia cartera
C$ 6,249,511 C$ 27,513,574 440.25%
222,122,806 - -
1,005,040,828 1,512,612,981 150.50%
774,850,241 - -
539,675 1,334,231 247.23%
C$ 2.008.803.061 GC$ 1.541.460.786 _ _ 76.74%

El movimiento de la provisién por incobrabilidad de la cartera de créditos se detalla a

continuacién:

Saldos al inicio del afo
Mas:

2024 2023
C$ 96,906,984 C$ 94,052,345

Constitucion de provisiones para cartera de

créditos (Nota 18)
Mantenimiento de valor
Menos:

Saneamiento de créditos

88,137,514 59,118,289
- 958,259

(51,779,618)  (43,402,427)

Provisién liberada a los resultados del periodo (Nota 19) (15,081,128) (12,645,343)

Dispensas de créditos

Saldos al final del afio
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9. Cuentas por cobrar, neto

Un resumen se presenta a continuacion:

2024 2023
Oftras partidas pendientes de cobro (a) C$ 16,591,629 C$ 17,709,215
Depositos en garantia 1,056,614 1,032,809
Anticipos a proveedores 3,798,654 13,134,159
Otras cuentas por cobrar 1,172,683 1,320,317
Otras comisiones por cobrar 2.887.770 2,587,832

25,507,350 35,784,332
Menos:
Provisién para otras cuentas por cobrar (2.023,616) (7.167,357)

C$ 23483734 C$ 28616975

(a) Al 31 de diciembre de 2024, corresponde principalmente a cuentas por cobrar a

corresponsales no bancarios.

El movimiento de la provision para otras cuentas por cobrar se detalla a continuacion:

2024 2023

Saldos al inicio del afio C$ 7,167,357 C$ 7,190,869
Mas:
Provision cargada a resultados del periodo (Nota 18) 3,048,947 3,586,854
Menos:
Saneamiento (6,477,500) (876,631)
Disminucién de provisién para otras cuentas por cobrar

(Nota 18) (1.715.188) (2.733,735)
Saldos al final del afio C$ 2023616 C$ 7.167.357
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Activos intangibles, neto

A continuacion, se presenta un movimiento de los activos intangibles:

Software 2024 2023
Costo:
Saldo inicial C$ 124,985,179 C$ 106,304,458
Incrementos
Costo de adquisicién 16,138,349 19,617,242
Disminuciones
Bajas (110.837) (936.521)
Saldo final del costo 141,012,691 124,985,179
Amortizacién acumulada:
Saldo inicial 100,854,350 84,504,151
Amortizacion 21,122,028 16,350,199
Baja (9.237) -
Saldo final de la amortizacién 121.967.141 100,854,350
Saldo final C$ 19045550 C$ 24,130,829
Activos y pasivos fiscales
(a) Composicion del saldo de activos fiscales
A continuacion, se presenta un resumen de los activos fiscales:
2024 2023

Activos fiscales
Impuestos pagados por anticipado C$ 10,628,643 C$ 10,628,643
Activos por impuesto diferido - 207.176

C$ 10628643 C$ 10835819
(b) Composicion del saldo de pasivos fiscales
A continuacién, se presenta un resumen de los pasivos fiscales:

2024 2023

Pasivos fiscales
Impuesto minimo definitivo por pagar C$ 5128556 C3$ 3,232,397
Pasivos por impuesto diferido 18.948.896 18.615.768

C$ 24077452 C$ 21,848,165
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12. Activos y pasivos fiscales (continuacion...)
(c) Gasto por impuesto diferido

El impuesto sobre la renta diferido se determino aplicando la tasa del 30% sobre las diferencias
temporarias resultantes de ingresos o gastos que no computan en la ganancia (pérdida) fiscal.

(d) Importes reconocidos en resultado

2024 2023
Gasto por impuesto corriente
Afo corriente C$ 32429576 C$ 26,781,005
Gasto por impuesto diferido
Originado por diferencias temporarias 540,304 172,949
Gasto adicional del impuesto sobre la renta 3,773,658 11,873,279
Saldo final C$ 36,743,538 C$ 38,527,233
(e) Gastos por impuesto sobre la renta

A continuacién, se presenta una conciliacion del calculo del impuesto sobre la renta y el gasto:

2024 2023
Utilidad antes de impuestos C$ 91,431,325 C$ 68,604,603
Menos:
Contribuciones por leyes especiales 2,063,425 1,843,949
Renta gravable 89,367,900 66,760,654
Tasa 30% 30%
Impuesto sobre la renta con base en utilidad 26,810,370 20,028,196
Efecto impositivo
Mas
Gastos no deducibles 2,969,174 2,726,013
Retenciones definitivas 187,857 14,950
Ingresos por reversas de provisiones - 4,755,331
Variacion anticipos declarados, saldo a favor 3,130,682 -
Menos
Ingresos no gravables (668.507) (743.485)
Gasto de impuesto sobre la renta (IR 30% utilidad fiscal) C$ 32,429,576 C$ 26.781.005
Renta bruta 905,415,806 790,007,916
Tasa 3% 3%
Pago minimo definitivo (3% renta bruta gravable) C$ 27162474 C$ 23,700.237

Gasto por impuesto sobre la renta corriente [Nota 12 (d)] C$ 32429576 C$ 26,781,005
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12. Activos y pasivos fiscales (continuacion...)

El pago del impuesto sobre la renta es el monto mayor que resulte de comparar el pago minimo
definitivo con el 30% aplicable a la renta neta gravable. El impuesto sobre la renta anual esta
sujeto a un pago minimo definitivo, que se liquida sobre el monto de la renta bruta anual, con una
alicuota del 3%, para grandes contribuyentes. Al 31 de diciembre del afio 2024 y 2023 la
Financiera pago con base en el 30 %.

Las obligaciones tributarias prescriben a los cuatro (4) afios, contados a partir de su comienzo
exigible. Por tanto, las autoridades fiscales tienen la facultad de revisar las declaraciones de
impuestos en esos plazos. Tal facultad puede ampliarse a criterio de la autoridad fiscal hasta por
un periodo de seis (6) afios. En consecuencia, podria existir una obligacion eventual por la
aplicacién de criterios, de parte de las autoridades fiscales, distintos de los que ha utilizado la
Financiera al liquidar sus impuestos. La Administracién de la Financiera considera que las
declaraciones de esos afos, tal y como fueron presentadas, se encuentran conforme lo
establecido en la normativa fiscal, por lo que no deberian ser ajustadas como resultado de una
futura revision.

El 30 de junio de 2017, entraron en vigencia las disposiciones contenidas en el Capitulo V, del
Titulo | de la Ley 822/2012, de 17 de diciembre, de Concertacién Tributaria (Ley 822/2012),
referida a precios de transferencia, que establecen que las operaciones asi como las
adquisiciones o transmisiones gratuitas, que se realicen entre partes relacionadas, entre un
residente y un no residente, y entre un residente y aquellos que operen en régimen de zonas
francas y tengan efectos en la determinacion de la renta imponible del periodo fiscal en que
realiza la operacién o en los siguientes periodos, sean valoradas de acuerdo con el principio de
libre competencia.

A la fecha de presentacion de la declaracién anual del impuesto sobre la renta, la Financiera
debe tener la informacién, documentos y analisis suficiente para valorar sus operaciones con
partes relacionadas. No obstante, la Financiera solo debera aportar la documentacion
establecida, a requerimiento de la Administracién Tributaria. El Gltimo informe sobre precios de
transferencia es a diciembre de 2023. A la fecha, el estudio de precios de transferencia de 2024
se encuentra en proceso de preparacion y se espera gque los resultados sean similares a 2023.

f) Movimiento en el saldo de impuesto diferido

A continuacion, se presenta el movimiento de la cuenta de impuestos diferidos por diferencias
temporarias en la vida dtil financiera y fiscal de los siguientes activos:

Reconocido Saldos al 31 de diciembre de 2024
En En Activos por Pasivo por
Saldo neto resultados resultados Impuesto impuesto
_al1deenero __del periodo acumulados Neto diferido diferido
Camisiones IFIS C$ 207176 C$% (207,176) C$ - C$ - C$ - C§ -
Reservas por obligaciones

laborales (6,122,151) 391,050 - (5,731,101) - (5,731,101)
Activo material (10,439,672) (1,373,874) - (11,813,546) - (11,813,546)
Software 12,053,945) 649,696 - (1.404,249) - (1,404,249)
Impuesto activos (pasivos) C8(18408,592) C$ (540304) C5 - C§ (1B948896)CS - C$ (16,948 896)
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Activos y pasivos fiscales (continuacién...)

Reconocido Saldos al 31 de diciembre de 2023
En En Activos por Paslvo por
Saldo neto resultados resultados impuesto impuesto
al 1 deenero  del periodo  acumulados Neto diferido diferido
Conmisiones IFIS C$ 371,339 C$ (164,163) C$ - C$ 207,176 C$ 207,176 C$ -
Reservas por obligaciones
laborales (5,544,273) (577,878) - (6,122,151) (6,122,151)
Activo material (10,358,155} (81,517) - (10,439,672) - (10,439,672)
Software (2,704,554) 650.609 - (2.053,945) s (2,053,945)

Impuesto activos (pasivos)

£5(18,236643) C$ _(172949) CS_____ - CS (18.408.692) C$ 207,176 CS(18.615.768)

Otros activos

(a) Composicion del saldo de otros activos

Un resumen se presenta a continuacion:

2024 2023
Seguros pagados por anticipado C$ 803,139 C$ 630,332
Otros gastos pagados por anticipado 1,904 018 2.730.221
Total Cc$ 2,707,157 C$ 3,360,553

(b) Movimiento en el saido de otros activos

A continuacion, se presenta un resumen de los ofros activos, neto:

2024 2023
Seguros pagados por anticipado C$ 6,113,852 C$ 6,081,359
Oftros gastos pagados por anticipado 6,684,006 22,881,137
Menos
Amortizacion cargada al gasto (10.090.701) (25.601,943)

C$ 2707157 C$ 3,360,553
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Pasivos financieros a costo amortizado

a) Obligaciones por emision de deuda
Moneda nacional Moneda extranjera Total
31de 31de 31de 31de 31 de 31de
diciembre  diciembre  diciembre diciembre diciembre diciembre

Concepto de 2024 de 2023 de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
Obligaciones
Otros depositos con el plblico C$ -C$ -C$ - C$ 20,436,359 C$ - C$ 20,436,359
Intereses por pagar por

obligaciones por emision de deuda - - - 26,397 - 26,397
Total Cs - C§ - C§ - C$20462,756 CS - C$ 20,462,756

La Financiera tiene vigente el programa de Valores Estandarizados de Renta Fija por la cantidad
de ocho millones de délares netos (US$8,000,000), bajo la inscripcién n.° 0398.

El monto total del programa de emisiones fue aprobado por la Superintendencia en la resolucion
n.° 0410, la cual fue notificada a través de una certificacién emitida el dia 14 de abril de 2016.

En 2023 se publicé una oferta publica de una serie en dolares de un millén quinientos mil
(USD1,500,000) con plazo de trescientos sesenta (360) dias y tasas de interés del 7.75%, y se
captaron quinientos cincuenta y ocho mil dolares (US$558,000.00) equivalentes a veinte millones
cuatrocientos treinta y seis mil trescientos cincuenta y nueve cérdobas (C$20,436,359), pagados
en su fecha de vencimiento septiembre de 2024.

Al 31 de diciembre de 2024, la Financiera no tiene saldos por emision de deuda por bonos del
programa de valores Estandarizados de Renta Fija.
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Pasivos financieros a costo amortizado (continuacion...)

b) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos
(continuacion...)

Estas obligaciones son medidas inicialmente al valor razonable mas los costos de transaccion.
Subsecuentemente, se miden al costo amortizado o utilizando el método del interés efectivo.

La Financiera debe cumplir con varios requerimientos contractuales, como parte de las
obligaciones contraidas con instituciones financieras. Esos requerimientos incluyen el
cumplimiento con ciertos indicadores financieros especificos y otras condiciones que, de no

cumplirse, podrian originar que las instituciones financieras exijan la cancelacion inmediata de
las obligaciones.

Al 31 de diciembre de 2024, la Financiera no presenta incumplimiento a los indicadores financieros
contraidos por las obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos.

La Financiera maneja un limite interno de liquidez entre el 7% al 12%, calculado como el
resultado de las disponibilidades sobre la cartera bruta. Al 31 de diciembre de 2024 el indicador

de liquidez cerrd con 14.34%, demostrando con esto su capacidad para cumplir con todas sus
obligaciones.

Para medir ia capacidad de liquidez y hacer frente a sus obligaciones, la Financiera ha
preparado su proyeccion de liquidez para el afio 2025. Del andlisis de esas proyecciones
financieras, la Administracion considera que tiene la capacidad suficiente de liquidez para
atender sus compromisos financieros y proyecciones de crecimiento conservador.

Los siguientes hechos son evidencia de la capacidad de liquidez que tiene la Financiera al 31 de
diciembre de 2024:

° Posicién de liquidez en moneda extranjera superior al 54%.

El pago oportuno a los proveedores de amortizaciones e intereses establecidos en los
cronogramas de pago.

Contacto oportuno con los proveedores de fondos garantizando el fondeo del afio 2025.
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14. Pasivos financieros a costo amortizado (continuacion...)

Al 31 de diciembre 2024, la Financiera recibié US$29.1 millones de ddlares por desembolsos y
renovacion de préstamos formalizados y contratados en 2024,

Basado en los avances concretos en la gestion de fondeo, la Administracién considera que este

tema no causa riesgo alguno de negocio en marca dado el nivel de liquidez que presenta la

Financiera al 31 de diciembre de 2024, y los avancen actuales y en proceso con los acreedores.
15. Otros pasivos y provisiones

a) Composicion del saldo de otros pasivos y provisiones

Un resumen se presenta a continuacion:

2024 2023
Otros pasivos
Otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar diversas C$% 6,352,713 C$ 6,001,000
Impuestos retenidos por pagar 6,544,105 6,426,775
Aportaciones del seguro social 3,505,815 3,473,071
Proveedores 2,350,968 1,834,186
Otras retenciones a terceros 390,335 440,077
Aportaciones INATEC 311,626 308,717
Honorarios por pagar 274.897 194,283
19.730.459 18.678.109
Provisiones
Indemnizacion laboral (a) 33,028,484 32,568,437
Provisiones para gastos (b) 2,630,741 19,383,676
Vacaciones y aguinaldo (c) 7.463.516 7,830,660
43,122,741 59,782,773
Total C$ 62853200 C$ 78.460,882
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15. Otros pasivos y provisiones (continuacioén...)

(a) Indemnizacion laboral

El siguiente es el movimiento de la provisién de indemnizacion laboral:

2024 2023
Saldo inicial: C$ 32568437 C$ 26,827,102
Mas:
Provision (Nota 22) 10,906,498 13,545,476
Menos:
Liquidaciones (10,446.451) (7.804,141)
Saldo final

C$ 33028484 C$ 32.568.437

Cambios en el valor presente de la obligacién por beneficios a empleados en el periodo:

2024 2023
Saldo inicial de la obligacion por beneficios: C$ 32,568,437 C$ 26,827,102
Costo del servicio presente 5,667,055 9,130,875
Pagos procedentes del plan (5,616,483) (3,592,308)
Pérdidas (ganancias) actuariales que surgen de los
cambios en los supuestos financieros 409,475 202,768
Saldo final de la obligacién C$ 33028484 C$ 32,568,437

Los principales supuestos utilizados en el célculo actuarial efectuado por peritos independientes
se presentan a continuacién:

2024 2023
Tasa de descuento 10.60% 10.80%
Tasa de incremento de salarios 5.00% 5.00%
2024
Cambio en Incremento en la Disminucién en la
Bonificacién de retiro la variable variable variable
Saldo obligacion segun calculo actuarial
Tasa de descuento 1.00% Disminucion del 5.96% Aumento del 6.93%
Tasa de crecimiento de los salarios 1.00% Aumento del 7.25%  Disminucién del 6.31%
2023
Cambio en Incremento en la Disminucion en la
Bonificacion de retiro la variable variable variable
Saldo obligacién segun calculo actuarial
Tasa de descuento 1.00% Disminucién del 6.02% Aumento del 7.99%
Tasa de crecimiento de los salarios 1.00% Aumento del 7.33%  Disminucién del 6.39%

El nimero promedio de colaboradores de la Financiera durante los afios 2024 y 2023 fue de 588.
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Otros pasivos y provisiones (continuacion...)
(b) Provisiones para gastos

Al 31 de diciembre 2023, este saldo incluia provisiones por C$11,573,279 correspondiente a
estimado de ajuste en pago de impuesto sobre la renta del periodo 2020. Con fecha 23 de mayo
2024 |a financiera canceld a la Direccion General de Ingresos un monto total de C$15,346,937,
con el cual queda saldado el ajuste al impuesto sobre la renta del periodo 2020 y cancelada la
provision registrada en el periodo 2023.

La Financiera ha documentado un analisis de los ajustes efectuados por la autoridad fiscal al
impuesto sobre la renta del afio 2020, concluyendo que, para los periodos posteriores abiertos a
inspeccion, las situaciones que se originaron producto de errores en la preparacion de la
declaracién de impuesto han sido subsanados y que, en relacion con los demas asuntos
identificados por la autoridad, cuenta con la informacién y soportes suficientes para respaldar su
posicion (Nota 12).

{c) Beneficios a empleados

Un resumen se presenta a continuacion:

Vacaciones Agquinaldo Total
Saldos al 1 de enero de 2024 C$ 6,494,752 C$ 1,335,908 C$ 7,830,660
Provisién generada en el afio (Nota 22) 6,712,033 17,332,722 24,044,755
Provisién utilizada en el afio (7.099.650) (17.312.249) (24 411.899)
Saldos al 31 de diciembre de 2024 €6 6,107,135 C§ 1,356,381 C$ 7,463,516

Vacaciones Aguinaldo Total
Saldos al 1 de enero de 2023 C$ 5,975,163 C$ 1,071,534 C$ 7,046,697
Provision generada en el afio (Nota 22) 6,784,944 16,670,579 23,455,523
Provision utilizada en el afo (6.265,355) (16.406.205) (22.671,560)
Saldos al 31 de diciembre de 2023 C$ 6494752 C$ 1,335908 C$ 7,830,660
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16. Ingresos y gastos por intereses

a) Ingresos financieros

Un resumen se presenta a continuacion:

2024 2023
Ingresos financieros
Ingresos financieros por efectivo
Ingresos financieros por depositos en bancos C$ 2,243,984 C$ 2,945,145
Ingresos financieros por inversiones
Ingresos financieros por inversiones a costo amortizado 4,091,167 19,129
Ingresos financieros por cartera de créditos
Ingresos financieros por créditos vigentes 807,122,465 686,797,443
Ingresos financieros por créditos reestructurados 6,258,650 6,660,401
Ingresos financieros por créditos vencidos 7,550,900 6,460,889
Otros ingresos financieros
Ingresos financieros diversos 6,703,683 9,216,722
Total C$ 833970849 C$ 712,099,729
b) Gastos financieros
Un resumen se presenta a continuacion:
2024 2023
Gastos financieros
Gastos financieros por obligaciones con
instituciones financieras y por otros
financiamientos
intereses por obligaciones con instituciones financieras

y por otros financiamientos a plazo mayor a un afio C$ (206,348,994) C$ (175,921,779)
Gastos financieros por emision de deuda

Intereses por emisién de deuda (1,183,464) (2,460,795)
Otros gastos financieros
Otros gastos financieros diversos (10,110,530) (10,522,209)
Total C$ (217,642,988) C$ (188.904,783)
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17. Ajustes netos por mantenimiento de valor
Un resumen se presenta a continuacion:

2024 2023
Ingresos por mantenimiento de valor

Mantenimiento de valor por efectivo C$ - C% 764,845
Mantenimiento de valor por cartera de crédito - 6.884.774
Subtotal - 7.649.619

Gastos por mantenimiento de valor
Mantenimiento de valor por obligaciones con

instituciones financieras y por otros financiamientos - (7,278,801)
Mantenimiento de valor por otras cuentas por pagar - (7.724)
Subtotal - (7,286.525)
Total de ingresos netos por mantenimiento de valor C$ = C$ 363,004
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18. Resultados por deterioro de activos financieros

Un resumen se presenta a continuacién:

2024 2023
Constitucion por deterioro de activos financieros
Aumento de provision para cartera de créditos (Nota 8) C$ (88,137,514) C$ (59,118,289)
Saneamiento de intereses y comisiones (10,346,910) (7,378,900)
Aumento de provision para otras cuentas por cobrar (Nota 9) (3.048.947) (3.586.854)
Subtotal {101,5633,371) (70,084.043)
Disminucion por deterioro de activos financieros
Recuperaciones de créditos saneados 19,288,596 23,259,094
Recuperacién de otras cuentas por cobrar saneadas 212,411 36,105
Disminucién de provisién para cartera de créditos (Nota 8) 15,081,128 12,645,343
Disminucién de provisidn para otras cuentas por cobrar (Nota 9) 1.715.188 2733735
Subtotal 36.297.323 38,674,277
Total resultado por deterioro de activos financieros C$ (65,236,048) C$ (31,409,766)

19. Ingresos (gastos) operativos, neto
Un resumen se presenta a continuacién;
2024 2023

Ingresos operativos diversos
Seguros por cobertura de saldos
Ingresos por recuperacion de gastos 4,644,418

C$ 16,319,813 C$ 14,348,928

4,939,886
Operaciones de cambio y arbitraje 11,458,268 13,509,243
Ventas de seguro de vida FAMA 3,307,176 2,538,055
Ingresos operativos varios 418,154 1,744,165
Comisiones por cheques fiscales 614,925 839,190
Subsidios seguro social 166,926 58,373
Recargas elecironicas 23,950 35,602
Otras comisiones por servicios 548.263 658,997
Subtotal 37.501.893 38,672,439
Gastos operativos diversos
Comisiones pagadas por otros servicios (5,275,995) (4,501,738)
IR pagado a cuentas de terceros (5,646,388) (1,343,482)
Gastos operativos varios (4,167,620) (3,453,974)
Comisiones por giros y transferencias (411,340) (338,833)
Operaciones de cambio y arbitraje (125,901) (73,517)
Pérdida por venta de activos materiales (53.303) (1.606)
Subtotal (15.680.547) (9.713.150)
Total

C$ 21,821,346 C$ 28,959,289
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20. Ganancia y pérdida por valoracién y venta de activos y otros ingresos

Un resumen se presenta a continuacion:

2024 2023
Pérdida por valoracion y venta de activos y otros ingresos
Pérdida por venta de bienes recibidos en recuperacion
de créditos C$ - C$ -
Otros gastos generados por otros activos - *28.603

Cs - C$ 28603
21. Ajustes netos por diferencial cambiario

Producto del deslizamiento diario del cérdoba con relacién al délar de los Estados Unidos de
América, la Financiera ha venido ajustando a las nuevas tasas de cambio sus activos y pasivos
denominados en moneda extranjera y moneda nacional sujetos a mantenimiento de valor. A
partir del 01 de enero de 2024 |a tasa de deslizamiento diario es del 0%. En consecuencia, se
registraron en los resultados de las operaciones los siguientes ingresos y gastos por ajustes

monetarios:
2024 2023

Ingresos por diferencial cambiario

Efectivo C$ - C$ 2,092,988
Inversiones - 4,031
Cartera de crédito a costo amortizado - 9,792,961
Cuentas por cobrar - 242,176
Otros activos - 243,831
Subtotal - 12,375,987
Gastos por diferencial cambiario
Obligaciones con el plblico - (344,542)
Obligaciones con instituciones financieras y por otros

financiamientos - (8,848,214)
Otras cuentas por pagar - (61,002)
Otros pasivos = (372.051)
Subtotal - (9.625.809)
Total C$ - C$ 2750178
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Gastos de administraciéon

Un detalle se presenta a continuacion:

Gastos de personal

Sueldos

Seguro social aporte patronal
Bonificaciones e incentivos

Aguinaldos

Indemnizacién

Capacitacién

Vacaciones

Viaticos

Comisiones

Remuneraciones a directores y fiscales
Aporte al Instituto Nacional Tecnolégico (INATEC)
Seguros del personal

Cafeteria

Uniforme

Tiempo extraordinario

Oftros gastos de personal

Subtotal

Gastos por servicios externos
Servicios de seguridad
Servicios de informacidn
Servicios de limpieza

Asesoria juridica

Consultoria externa

Otros servicios contratados (a)

Subtotal

Gastos de transporte y comunicaciones
Pasajes y traslados

Telecomunicaciones

Traslado de efectivo y valores
Combustibles, lubricantes y otros

Mantenimiento y reparacion de vehiculos
Correos

Seguros sobre vehiculos
Otros gastos de transporte y comunicaciones

Subtotal

2024 2023
C$ 158,499,297 C$ 150,064,020
44,010,373 40,442,378
24,800,744 17,831,407
17,332,722 16,670,579
10,906,498 13,545,476
9,549,572 8,671,847
6,712,033 6,784,944
6,172,470 5,451,919
5,118,274 5,114,941
3,863,967 4,127,754
3,909,017 3,688,192
1,599,179 1,419,046
835,356 833,360
733,453 306,322
241,948 298,579
3,140,063 2,847,297
C$ 297,424,966 C$ 277,998,061

C$ 18,359,754

C$ 17,226,967

12,080,146 11,194,460
7,112,240 4,287,607
1,585,610 926,271

- 647,174
13.431.744 11,948,019
C$ 52,569,494 C$ 46,230,498

C$ 25,629,698

Cs 24,528,240

10,267,462 10,422,353
2,472,674 2,658,232
1,466,462 1,528,599
897,416 772,425
577,877 584,646
201,280, 168,568
251,924 214,700

C$ 41,764,793 C$ 40.877.763
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Gastos de administracién (continuacion...)

Gastos de infraestructura
Mantenimiento y reparaciones
Alquileres de inmuebles (b)
Energia eléctrica

Alquileres de muebles y equipos
Seguros

Agua potable

Subtotal

Depreciaciones y amortizaciones

Amortizacién de software (Nota 11)

Depreciacion equipos de computacion (Nota 10)
Depreciacién de mobiliario y equipos (Nota 10)
Depreciacién de mejoras a propiedades (Nota 10)
Depreciacién de vehiculos (Nota 10)

Depreciacién de edificios e instalaciones (Nota 10)

Subtotal

Gastos generales

Gastos de publicidad

Papeleria

Impuestos, multas y tasas municipales
Otros gastos generales

Otros seguros

Donaciones

Gastos legales

Seguros contra asalto y robo
Suscripciones y afiliaciones
Gastos de representacion

Otros gastos generales COVID-19

Subtotal

Total gastos de administracion

2024 2023
C$ 11,151,332 C$ 13,755,136
12,699,268 11,671,833
9,877,188 9,914,577
4,786,871 4,830,069
867,834 745,748
270,062 273,389

C$ 39652555 C$ 41,190,752

C$ 21,122,028

C$ 16,350,199

7,629,604 5,191,385
4,339,543 3,785,829
1,177,687 1,878,014
328,298 193,448
375.862 375,862

C$ 34,973,022 C$ 27,774,737

C$ 2,561,519 C$ 3,769,501
3,575,200 4,112,425
2,446,390 2,013,914
3,888,264 6,617,368

760,100 882,825
200,304 293,553
584,171 2,604,542
425,607 419,848
235,794 90,760
242,276 133,605
177.379 214,383

C$ 15,007,004 C$ 21,152,724
C$ 481,481,834 C$ 455.224,535
(a) Los honorarios contratados por la auditoria de los estados financieros de la Financiera

para el afio 2024 ascendieron a C$1,783,695 y otros servicios por C$231,649, de los
cuales C$713,478, se encuentran pendientes de pago al 31 de diciembre de 2024.
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Gastos de administracion (continuacion...)

b) Arrendamientos de inmuebles

Los edificios utilizados por la Financiera, para ciertas oficinas administrativas y sus sucursales,
se encuentran bajo contratos de arrendamiento operativo.

Los gastos de arrendamiento de la Financiera, para los préximos cinco afios, se muestran a

continuacion:
Anos

2024
2025
2026
2027
Mayor a 2027

Total de los pagos minimos

2024 2023

C$ - C$ 10,994,110
15,847,527 11,292,046
16,271,256 11,345,601
16,951,449 22,830,427
34,006,837 =

Cs 83,077,060 C$ 56,462,184

Cobertura de seguros contratados por la instituciéon

A continuacion, se presenta un resumen de la cobertura de seguros contratados por la

Financiera:
2024
Numero de Ramo Fecha de Suma Suma
péliza asegurado vencimiento Riesgo cubierto asegurada C$  asegurada US$
DCTG -1 Pdliza DCTG - 19/06/2024 al  Disturbios civiles,
1080078-30-0 Disturbios civiles, 19/06/2025 terrorismo y guerra
terrorismo y
guerra C$ 121794945 US$ 3.325,523
ILA- Incendio 01/12/2024 al  Incendios, rayos,
2001002100219 01/12/2025 explosiones, temblor,
terremoto, erupcion
volcanica, maremoto,
tumultos populares,
disturbios laborales,
pillaje, saqueo en
caso de catastrofes
naturales, dafios por
agua, inundaciones y
desbordamientos de
causes 23,820,795 650,410
03B9928 Todo riesgo de 31/12/2024 al  Todo riesgo de
incendios 3112/2025 incendios 122,325,012 3,339,996
3010193 Automovil 25/04/2024 al Péliza de seguros de
2510412025 automoviles 4,984,465 136,097
FCA- Fidelidad 01/01/2025 al  Infidelidad de
2901002200006 comprensiva 01/01/2026 empleado, pérdida
ampliada dentro del local,
pérdida fuera de local 12,452,262 340,000

CS 285377479 USS 7792026
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Cobertura de seguros contratados por la institucién (continuacion...)

2023
Namero de Ramo Fecha de Suma Suma
péliza asegurado vencimiento Riesgo cubierto asegurada C$  asegurada US$
DCTG -1 Péliza DCTG - 19/06/2023 al  Disturbios civiles,
1080078-30-0 Disturbios civiles, 19/06/2024 terrorismo y guerra
terrorismo y
guerra C$ 76,376,458 USS 2,085,404
ILA- Incendio 01/12/2023 al  Incendios, rayos,
2001002100219 01/12/2024 explosiones, temblor,
terremoto, erupcién
volcanica, maremoto,
tumultos populares,
disturbios laborales,
pillaje, saqueo en
caso de catastrofes
naturales, dafios por
agua, inundaciones y
desbordamientos de
causes, * 23,391,731 638,694
TRI 1080078- Todo riesgo de 31/12/2023 al  Todo riesgo de
1509-0 incendios 31/12/2024 incendios 86,086,171 2,350,521
3010193 Automovil 25/04/2023 al  Pdliza de seguros de
25/04/2024 automéviles 3,360,908 91,767
FCA- Fidelidad 01/01/2024 al  Infidelidad de
2901002200006 comprensiva 01/01/2025 empleado, pérdida
ampliada dentro del local,
pérdida fuera de local 12,452,262 340.000

C$ 201,667,530 US$ 5 506,386

Incumplimientos

Al 31 de diciembre de 2024, la Administracién de la Financiera confirma que no ha incumplido
con las obligaciones por pasivos financieros.

Patrimonio

El capital social esta representado por acciones comunes y nominativas no convertibles al
portador y se incluyen en el estado de cambios en el patrimonio. Los dividendos sobre las
acciones deben ser autorizados por la Superintendencia y se reconocen en el periodo en que
son declarados.

(a) Composicién del capital suscrito y pagado
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el capital social autorizado, suscrito y pagado de la

Financiera asciende a C$345,032,000, el cual esta compuesto por 345,032 acciones comunes
suscritas y pagadas, con valor nominal de C$1,000 cada una.
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Patrimonio (continuacion...)

(b) Reservas

Se constituye una reserva legal del 15% sobre las utilidades netas de cada periodo. Cada vez
que la reserva alcance un monto igual al de su capital social pagado, el 40% de la reserva se
convertird automaticamente en capital social pagado y se deberan emitir nuevas acciones de

capital las cuales se distribuiran a los accionistas. Al 31 de diciembre 2024 se registré reserva
legal de C$7,893,654 (C%$4,235,013 en 2023).

{c) Distribucion de dividendos

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no hubo pago de dividendos en efectivo.

(d) Incremento en el capital social pagado

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no hubo incremento en el capital social pagado.

(e) Capital minimo requerido

El capital minimo requerido para operar una financiera en Nicaragua al 31 de diciembre de
2024, es de C$70,784,000 segin Resolucion n.° CD-SIBOIF-1429-1-FEB13-2024 del 13 de
febrero de 2024 Norma sobre Actualizaciéon del Capital Social de las Sociedades Financieras.
Al 31 de diciembre de 2024, la Financiera esta en cumplimiento con esta disposicion.

(0 Capital regulado

De conformidad con las Normas Prudenciales emitidas por la Superintendencia, las instituciones
financieras deben mantener un capital minimo requerido, el cual se denomina adecuacién de
capital y es la relacién directa que existe entre los activos ponderados por riesgo y el capital
contable, mas la deuda subordinada, mas la deuda convertible en capital y los bonos vendidos
al BCN menos cierto exceso de inversiones en instrumentos de capital.

Segun Resolucién CD-SIBOIF-651-1-OCTU27-2010 del 27 de octubre de 2010, Norma sobre
Adecuacion de Capital, y su ultima reforma con Resolucion CD-SIBOIF-1087-1- DIC4-2018 del 4
de diciembre de 2018, Norma de Reforma de los articulos 4, 5, 6 y 7 de la Norma sobre

Adecuacion de Capital, la base de calculo de la adecuacion de capital incluye entre sus
componentes, lo siguiente:

0] Capital primario conformado por: capital pagado ordinario compuesto por las acciones
ordinarias y la reserva legal.

(ii) Capital secundario conformado por: otras reservas patrimoniales; resultados acumulados
de periodos anteriores que no califican coma capital primario; resultados del periodo
actual; provisiones genéricas voluntarias y fondo de provisiones anticiclicas. De
conformidad con el articulo 20 de la Ley General de Bancos 561/2005, el capital
secundario no podra exceder en un cien por ciento (100%) al capital primario.
Adicionalmente, el saldo positivo que se genere de la cuenta otro resultado integral neto,
como parte del patrimonio, no formara parte del capital secundario.
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25. Patrimonio (continuacién...)
Se deduciran de la base de calculo de la adecuacion de capital los rubros siguientes:

(i) Capital primario: resultados acumulados de periodos anteriores en caso de pérdidas;
impuestos pagados por anticipado, otros gastos pagados por anticipado, saldo de la
cuenta de impuesto diferido sobre la renta menos ajuste de transicion, mejoras a
propiedades recibidas en alquiler, software, otros activos intangibles, papeleria, (tiles y
otros materiales. Estas cuentas tampoco se contaran dentro de los actives ponderados
por riesgo. Todos estos activos son netos de amortizacién, depreciacion y deterioro.

(i) Capital secundario: los resultados del periodo actual en caso de pérdidas; el saldo
negativo de la cuenta otro resultado integral neto y el monto de la ganancia por ventas
con financiamiento de activos no financieros mas el importe por revaluaciones de esos
activos registrados antes de la venta, ajuste de transicion al uno de enero de 2018 y
ajuste por revaluacién del otro resultado integral. Una vez que se ha recuperado
totalmente el valor del costo del activo no financiero, la ganancia y revaluacién referida
anteriormente, dejaran de deducirse del capital secundario, en las lineas resultado del
ejercicio no distribuible y en resultados acumulados de ejercicios anteriores no
distribuibles.

Esta relacion no debe ser menor del 10% del total de los activos ponderados por riesgo.
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A continuacian, se indica el calculo en miles de cérdobas, excepto para los porcentajes:

Conceptos 2024 2023
(i) Total activos de riesgo (A+B-C-D) C$ 2957720 C$ 2.667,592
A.  Activos de riesgo ponderados 2,801,779 2,510,200
Efectivo y equivalentes de efectivo 2,534 9,988
Cartera de créditos, neta 2,707,425 2,423,159
Cuentas por cobrar, neto 23,484 28,617
Activo material 67,533 47,806
Otros activos 803 630
B. Activos nocionales por riesgo cambiario 155,941 157,392
C. Menos: ajustes pendientes de constituir B :
D. Menos: participaciones en instrumentos de capital - -
(ii) Capital minimo requerido 295,772 266,759
(10% del total de activos de riesgo) 295,772 266,759
(iii) Base de adecuacion de capital (A+B-C-D-E) 433,220 375,195
A. Capital primario (a) 346,130 316,549
Capital social pagado 345,032 345,032
Reserva legal 23,431 15,537
Resultados acumulados - (14,762)
Menos: Otros activos netos de amortizacion (a) (22,333) (29,258)
B. Capital secundario (a) 87,090 58.646
Resultados acumulados de ejercicios anteriores 4,878 -
Resultados del gjercicio 52,624 28,233
Provisiones genéricas 25,359 27,556
Fondo de provisiones anticiclicas 4,229 2,857
c Menos exceso (capital primario - capital
) secundario) - -
D. Menos: ajustes pendientes de constituir - -
Provisiones - -
Otros ajustes - -
E. Menos: participaciones en instrumentos de capital - -
(iv) Adecuacion de capital {lll / §) 14.65% __14.06%
(a) En el mes de junio de 2023, la Superintendencia realiz6 mejora en la forma de

presentacion del anexo 1 de la adecuacion de capital, referente a la férmula del capital
primario y capital secundario, manteniendo el mismo calculo establecido.
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Contribuciones por leyes especiales

La principal contribucion por leyes especiales de la Financiera, corresponden a los aportes
realizados a la Superintendencia.

En cumplimiento con la Ley 316/1999, las instituciones financieras y personas naturales y
juridicas, sujetas a la vigilancia de la Superintendencia, aportan anualmente hasta un maximo de
1.3 (uno punto tres) por millar de los activos o de un parametro equivalente que lo determina el
Consejo Directivo de la Superintendencia.

Un resumen de estas contribuciones se presenta a continuacién:

2024 2023
Cuotas pagadas a la Superintendencia c$ 2063425 C$ 1,843,949
Saldos y transacciones con partes relacionadas
(a) Las partes relacionadas de la Financiera son:
(i) Los accionistas que, bien sea individualmente o en conjunto con otras personas

naturales o juridicas con las que mantengan directa o indirectamente
vinculaciones significativas, posean un cinco por ciento (5%) o mas del capital
pagado de la Financiera.

(i) Los miembros de su Junta Directiva, el secretario cuando sea miembro de esta
con voz y voto, el gjecutivo principal, asi como cualquier otro funcionario con
potestad, individual o colectiva, de autorizar créditos sustanciales, calificados de
acuerdo con normativas generales establecidas por el Consejo Directivo de la
Superintendencia. De igual forma estaran incluidas las personas juridicas con
las que tales miembros y funcionarios mantengan directa o indirectamente
vinculaciones significativas.

(iii) Los conyuges y familiares hasta el segundo grado de consanguinidad y segundo
de afinidad, de las personas naturales incluidas en algunos de los literales
anteriores, asi como las personas juridicas con las que tales cényuges y
familiares mantengan directa o indirectamente vinculaciones significativas.

(iv) Las personas juridicas con las cuales la Financiera mantenga directa o
indirectamente vinculaciones significativas.

v) Las personas juridicas miembros del grupo financiero al cual la Financiera
pertenece, asi como sus directores y funcionarios.
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28. Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion...)
(b) Existen vinculaciones significativas en cualquiera de los siguientes casos:
(i) Cuando una persona natural, directa o indirectamente participa como accionista

en otra persona juridica en un porcentaje equivalente o superior al 33 % de su
capital pagado o ejerce control por cualquier medio, directo o indirecto, sobre un
derecho de voto equivalente o superior al mismo porcentaje.

(i Cuando una persona juridica, directa o indirectamente participa en otra persona
juridica o esta participa en aquelia, como accionista, en un porcentaje
equivalente o superior al 33% de su capital pagado o ejerce control por cualquier

medio, directo o indirecto, sobre un derecho de voto equivalente o superior al
mismo porcentaje.

(iii) Cuando dos o mas personas juridicas tienen, directa o indirectamente,
accionistas comunes en un porcentaje equivalente o superior al 33% de sus
capitales pagados o cuando unas mismas personas naturales o juridicas ejercen
control, por cualquier medio, directo o indirecto, en aquellas personas juridicas,
sobre un derecho de voto equivalente o superior al mismo porcentaje.

(iv) Cuando por cualquier medio, directo o indirecto, una persona natural o juridica
ejerce influencia dominante sobre la Junta de Accionistas o Junta Directiva; la
Administracion o Gerencia; en la determinacion de politicas, o en Ia gestion,
coordinacioén, imagen, contratacion o realizacién de negocios, de otra persona
juridica, por decision del superintendente.

(v) Cuando por aplicacién de las normas generales dictadas por el Consejo
Directivo, el superintendente pueda presumir que una persona natural o juridica
o varias de ellas mantienen, directa o indirectamente, vinculaciones significativas

entre si o con otra persona juridica, en virtud de la presencia de indicios de
afinidad de intereses.

A este respecto, se consideran indicios de vinculacién significativa por afinidad de
intereses, entre otros: la presencia comun de miembros de juntas directivas; la
realizacion de negocios en una misma sede; el ofrecimiento de servicios bajo una misma
imagen corporativa; la posibilidad de ejercer derecho de veto sobre negocios; la
asuncién frecuente de riesgos compartidos; la existencia de politicas comunes o de

organos de gestion o coordinacion similares y los demas que se incluyan en las referidas
normas.
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{(c) Regulaciones sobre las limitaciones de crédito a partes relacionadas y a unidades
de interés

De conformidad con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley
General 561/2005 vigentes, se requiere que:

(i) El monto de las operaciones activas realizadas por un banco con todas sus
partes relacionadas, tanto individualmente consideradas como en conjunto, con
aquellas personas naturales o juridicas que integren con ella una misma unidad
de interés por la existencia directa o indirecta de vinculaciones significativas o
asuncion frecuente de riesgos compartidos, no debe exceder de un 10% de la
base del calculo del capital.

(i) En cualquier negociacién con sus partes relacionadas, los bancos deberan
efectuarlas en condiciones que no difieran de las aplicables a cualquier otra
parte no relacionada con la Financiera en transacciones comparables. En caso
de no haber transacciones comparables en el mercado, se deberan aplicar
aquellos términos o condiciones que, en buena fe, le serian ofrecidos o
aplicables a partes no relacionadas a la Financiera.

Los saldos y transacciones con partes relacionadas se presentan a continuacion:

2024

Descripcion Directores Ejecutivos  Accionistas Otros Total
Activos
Cartera de créditos, neta C$ - C$ 1,504,023 C$ - C$ - C$ 1,504,023
Intereses por cobrar sobre cartera de

créditos - 7,674 - - 7,674
Otras cuentas por cobrar, neta - - 93,583 - 93.583
Total activos con partes relacionadas Cs - C§ 1511697 C§ 93583 C§ - C$ 1,605,280
Pasivos
Obligaciones con instituciones financieras y

por otros financiamientos - - - - -
Intereses por pagar - - - - -
Total pasivos con partes relacionadas C$ - C§ - C§ - C§ - CF -
Resultados
Ingresos financieros por cartera de crédito C$ - C§ 138,315 C$ - C$ -C$ 138,315
Gastos por provision de cartera de créditos - 30,843 - - 30,843
Dietas pagadas por Junta Directiva y comités 2,829,228 - - - 2,829,228
Gastos de personal - 17,123,472 - - 17,123,472
Alguiler de local - - 569,588 - 569,588
Total ingresos (gastos) con partes

relacionadas €5 2,829,228 C$17.292,630 C$ 569,588 C§ - C$20,691,446

Contingencias - - - - -
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Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion...)

Los saldos y transacciones con partes relacionadas se presentan a continuacion:

2023

Descripcion Directores  Ejecutivos Accionistas Otros Total
Activos
Cartera de créditos, neta Cc$ - C$ 1,072,629 C$ - C$ - C$ 1,072,629
Intereses por cobrar sobre cartera de

créditos - - - 5,473
Otras cuentas por cobrar, neta - 93,583 - 93,583
Total activos con partes relacionadas Cs - C$ 1078102 C$ 93,583 C§ - C$ 1,171,685
Pasivos
Obligaciones con instituciones financieras y

por otros financiamientos - - - -
Intereses por pagar - - - -
Total pasivos con partes relacionadas C3 - C§ Cs - C§ - C§ -
Resultados
Ingresos financieros por cartera de crédito C$ - C$ C% - C$ - C$% 99,952
Gastos por provision de cartera de créditos - - - 22,002
Gastos por provision de cuentas por cobrar - 58 - 58
Dietas pagadas por Junta Directiva y comités 3,125,216 - - 3,125,216
Gastos de personal - - - 16,494,019
Alquiler de local - 558,326 - 558,326

Total ingresos (gastos) con partes
relacionadas

Contingencias

{d) Operaciones entre compaifiias relacionadas

Activos
Oftras cuentas por cobrar, neta

Total activos con partes relacionadas

Pasivos

Obligaciones con instituciones financieras y por otros
financiamientos

Intereses por pagar

Cuentas por pagar diversas

Total pasivos con partes relacionadas

Resultados

Gastos financieros por obligaciones

Capacitaciones y alquileres

Dietas pagadas por Junta Directiva y Comités

Red ACCION

Gastos por provision de cuentas por cobrar

Gastos por servicios externos: asesoria legal y otros
servicios contratados

Total gastos con partes relacionadas

€$3,125,216 C$16,615,973

CS 558384 CS - C620,299,573

2024

C$ 141,773

2023

C$ 141773

c$ 141,773

[0 141,773

C$ 461,283,059

C$ 278,161,559

16,968,637 5,040,306
214,775 -

C$ 478466471 CS 283,201,865
C$ 44,504,358 C$ 39,763,022
8,141,102 6,535,275
1,034,636 984,910
146,497 145,792

- 864

- 978,487

C$ 03826503 C$ 46,406,350
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Cuentas contingentes y de orden

Cuentas de orden

2024 2023
Garantias recibidas en poder de terceros C3$2,487,882,163 C$ 1,541,460,786
Cuentas saneadas 650,364,233 618,515,030
Lineas de créditos otorgadas pendientes de uso 108,459,998 199,957,770
Cartera dada en garantia [Nota 15 (b) y 5(b)] 146,472,627 194,335,686
Intereses y comisiones en suspenso 13,126,248 9,799,696
Intereses y comisiones documentados 865,954 1,015,694
Cuentas de registros varias 292,994,400 -

€$3.700,165.623 CS$ 2.565,084,662
Principales leyes y regulaciones aplicables

La Financiera debe cumplir con la Ley General 561/2005 y esta sujeta a las regulaciones
establecidas por la Superintendencia. No obstante, existen leyes de caracter general que a su
vez su cumplimiento debe ser tomadas en cuenta al momento de realizar determinadas
operaciones.

Por la falta de cumplimiento de las condiciones antes mencionadas, la Superintendencia puede
iniciar ciertas acciones obligatorias y aplicar posibles acciones adicionales segun las facultades
que le otorga la Ley 316/1999 de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras.

La Administracién de la Financiera considera que, basada en la revisién realizada de las
disposiciones legales y reglamentarias que tienen un efecto directo en la determinacion de las
cantidades e informacién a revelar en los estados financieros, esta en cumplimiento con los
requerimientos a los que esta sujeta; consecuentemente, los estados financieros al 31 de
diciembre de 2024 no incluyen ninguna provisién que pudiera derivarse de incumplimientos a los
mismos y que tendrian un efecto adverso significativo en su posicion financiera y en los
resultados de sus operaciones.

Cambios en politicas, estimaciones contables y errores

La Financiera no ha realizado cambios significativos a las politicas y estimaciones contables para
los afios presentados en estos estados financieros.

Otras revelaciones importantes
(a) Litigios
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Administracion de la Financiera, confirma que no tiene

litigio pendiente o reclamacion alguna que sea probable y que origine un efecto adverso
significativo de la Financiera, a su situacion financiera o sus resultados del periodo.
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Otras revelaciones importantes (continuacioén...)
{b) Reformas al pacto social y cambio de denominacién social

En el marco de la Norma para el Traspaso Voluntario de Financiera a Microfinanciera emitida por
la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras, en fecha 15 de octubre de
2024, la Junta de Accionistas de Financiera FAMA, S. A. de forma voluntaria aprob6, en acta de
sesién 27, el traspaso de regulacién bajo la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras (SIBOIF), a la regulacién bajo la Comision Nacional de Microfinanzas (CONAMI) y
como resultado la transformacion a institucidon de microfinanzas . Consecuentemente, también
aprobo borrador de reformas al pacto social y estatutos para someter a aprobacién de SIBOIF.

Lo anterior, a fin de consolidar los objetivos estratégicos de la financiera y su enfoque en el
sector de las microfinanzas.

Como parte de este proceso, en fecha 4 de noviembre de 2024 se obtuvo la Resolucion n.° CD-
CONAMI-050-010CT31-2024 del Consejo Directivo de la Comision Nacional de Microfinanzas
(CONAMI) con la autorizacién en el Registro Nacional de IMF. Asi mismo, con fecha 26 de
febrero de 2025 se recibié de SIBOIF la Resolucion CDMF-V-4-2025 emitida por el Consejo
Directivo Monetario y Financiero, autorizando la revocacion de |a licencia para operar como
financiera bajo Ia supervisién y regulacién de la SIBOIF, sujeto al cumplimiento de los requisitos
finales establecidos en los articulos 5 y 6 de la Norma para el Traspaso Voluntario de Financiera

a Microfinanciera, emitida por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras (véase nota 34).

Producto de lo anterior, la financiera estima realizar los siguientes ajustes en sus estados
financieros:

Revertir los ajustes de transiciéon reconocidos como parte de la adopcion del Marco
contable vigente a partir del 1 de enero de 2019; consecuentemente, se espera

disminuir;

o El valor en libros de los terrenos, edificios e instalaciones, impuesto diferido,
ajuste de transicién y depreciacién acumulada por aproximadamente
C$35,000,000.

0 El valor en libros del mobiliario y equipo, equipo de computacion, vehiculos y

amortizacion acumulada del software por aproximadamente C$25,000,000.

Revertir el efecto del estudio actuarial sobre el pasivo por indemnizacién laboral
requerido bajo marco normativo de SIBOIF y que para las instituciones de microfinanzas

esta obligacion se presenta de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Laboral por
aproximadamente C$19,000,000.
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Notas al estado de flujos de efectivo

A continuacion, se presentan las transacciones que no requirieron uso de efectivo:

2024 2023
Saneamiento de préstamos por cobrar e intereses C$ 51,779,618 C$ 43402427
Constitucion de reserva legal 7,893,654 4,235,013
Traslado de ajustes de transicion a resultados
acumulados 964,335 -

Hecho posterior al cierre

Con fecha 25 de febrero de 2025, se publicd en la Gaceta 37 la Ley 1237 Ley de Reformas y
Adiciones a la Ley 561 Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos
Financieros, donde se actualiza el capital social de las sociedades financieras que no podra ser
menor de cien millones de cordobas (C$100,000,000). A la fecha la Financiera cumple con el
capital social minimo requerido.

Con fecha 25 de marzo de 2025, se recibié notificacion referente la inscripcion en el Registro
Publico Mercantil de Managua, de la Escritura de Protocolizacién de la Resolucion CDMF-V-4-
2025 emitida por el Consejo Directivo Monetario y Financiero, autorizando 1a revocacién de la
licencia para operar como financiera bajo la supervision y regulacién de la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras, asi como de las reformas al Pacto Social y
Estatutos, con lo cual se da cumplimiento al arto. 5 de la Norma para el Traspaso Voluntario de
Financiera a Microfinanciera emitida por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras (SIBOIF); por lo que a partir de esa fecha pasa a ser una Institucion de
Microfinanzas (IMF) supervisada por la CONAMI.
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Estado de situacion financiera antes y después de ajustes y reclasificaciones

A continuacion, se resumen las partidas de ajustes y reclasificaciones que se registraron en los
libros legales de la Financiera con fecha posterior al 31 de diciembre de 2024, los que se reflejan
en los estados financieros adjuntos a fin de que estén presentados de conformidad con el Marco
Contable aprobado por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras.

Al: 31 de diciembre de 2024
(Expresado en cérdobas)

Activos

Efective y equivalentes de efectivo
Moneda nacional

Caja

Banco Central de Nicaragua
Instituciones financieras

Moneda extranjera

Caja

Banco Central de Nicaragua
Instituciones financieras

Cartera a costo amortizado

{nversiones a costo amortizado, neto
Cartera de créditos, neto

Vigentes

Prorrogados

Reestructurados

Vencidos

Diferimiento de comisiones y otros

Intereses y comisiones por cobrar sobre cartera de créditos

Provision de cartera de créditos

Cuentas por cobrar, neto
Activo material

Activos intangibles
Activos fiscales

Otros activos

Total activos
Pasivos

Pasivos financieros a costo amortizado
Obligaciones por emisién de deuda

Obligaciones con instituciones financieras y por otros

financiamientos

Pasivos fiscales
Otros pasivas y provisiones

Total pasivos
Patrimonio
Fondos propios

Capital social pagado
Reservas patrimoniales
Resultados acumulados

Total fondos propios

Otro resultado integral neto
Ajustes de transicién

Total patrimonio

Total pasivo més patrimonio
Cuentas de orden

10
17

13

14(a)
14(b)

12
15

25

29

Saldas segin
libros antes de

Ajustes y reclasificaciones

Saldos auditados

ajustes y al 31 de diciembre
reclasificaciones Debe Haber de 2024

Cs 20,242,813 C$ - Cs - C$ 20,242,613
38,402,666 38,402,666
69,245,518 69,245,518
19.969.791 - - 19,969,791
147,860,588 - - 147.860.588
23,491,619 23,421,619
36,676,542 36,676,542
62,896,579 62,896,579
54873373 - - 54.873.373

177,938 113 - - 177.938.11
325798701 - - 325798701

367,667 367,667
2,184,338,727 2.184,338,727
52,256,989 52,256,989
38,391,849 38,391,849
(5,683,498) (5.683,498)
47,921,391 47,921,391
(115111.218) - - (115,111.216!
2202114242 E - 2202114242
2.202,481,909 - - 2.202,481.909
23,483,734 23,482,734
113,754,364 113,754,364
19,045,550 19,045,550
10,628,643 10,628,643
2.707.157 - - 2.707.157

CS____2 697.9000568 - - CS__ 2897,900,058
Ccs - [o3:3 -
2.137.861.230 2.137.861,230
2,137,861,230 2,137,861,230
24,077,452 24,077,452
62,853,200 - - 62,853 200

C$ 345,032,000 Cs 345,032,000
15,536,967 7,893,654 23,430.621
65,396,331 7.893,654 - 57 502,677
425965298 7.893,654 7,893,654 425,965,298
6,209,804 6,209,804
40.933.074 40.933.074
473,108,176 7,893,654 7,893.654 473,108 176

€8 2697900058 C§ 7896654 Ch_ 7896654 C5_ 2697900058
€S 3700165623 CS = G = CS_ 37001656623
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A continuacién se resumen las partidas de ajustes y reclasificaciones posterior al cierre contable
que afectaron las cifras del estado de resultados por el afio terminado el 31 de diciembre de

2024.
Ajustes y reclasificaciones
Saldos segin libros Saldos auditados al
antes de ajustes y 31 de diciembre
ota reclasificaciones Debe Haber de 2024
Ingresos financieros
ingresos financieros por efectivo Cs 2,243,984 C$§ - C$ - Cs 2,243,984
Ingresos financieros por inversiones 4,091,167 4,091,167
Ingresos financieros por cartera de créditos 8 820,932,015 820,932,015
Otros ingresos financieros .703.683 - - 6,703,683
16(a) 833,970,849 - - 833,970,849
Gastos financieros
Gastos financieros por emision de deuda 1,183,464 1,183,464
Gastas financieros por obligaciones con instituciones
financieras y por otros financiamientos 206,348,994 206,348,994
Otros gastos financieros 10110830 - - 10,110,530
18(b) 217.642.988 - - 217,642 988
Margen fi iero antes de mantenimiento de valor 616,327,861 616,327,861
Ajustes netos por mantenimiento de valor 17 - -
Margen financiere, bruto 616,327,861 616,327,861
Resultados por deterioro de activos financieros 18 65236 048 - - 65,236.048
Margen financiero, neto después de deterioro de activos
financieras 551,091,813 551,091,813
Ingresos (gastos) operativos, neto 19 21821346 - - 21.821.346
Resultado operativo 572,913,159 572,913,159
Pérdida por valoracién y venta de activos 20 - - - -
Resultado después de ingresos y gastos operativos 572,913,159 672,913,159
Ajustes netos por diferencial cambiario 21 - - -
Resultado después de diferencial cambiario 572,913,159 572,913,159
Gastos de administracion 22 481,481,834 - - 481.481.834
Resultados de operaciones antes de impuestos y
contribuciones por leyes especiales 91,431,325 91,431,325
Contribuciones por leyes especiales 27 2,083,425 2,083,425
Gasto por impuesto sobre la renta 12(d) 36743538 - - 36,743 538
Resultado del ejercicio Cc$ 52624362 (S - C8 -G8 52624362
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Financiera FAMA, S. A.

(una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2024

37. Ajustes y reclasificaciones

Un resumen a continuacion:

Ajustes
No. de
cuenta Descripcion Debe Haber
4601 Resultados acumulados de ejercicios anteriores C$ 7,893654 C$ -
4501 Reservas patrimoniales - 7.893.654

C$ 7,893,664 C$ 7,893,654

Traslado a reserva legal del 15% de los resultados del periodo, conforme con lo
establecido en el articulo 21 de la Ley 561/2005.
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Informe de los auditores independientes

A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Financiera FAMA, S. A.

Nuestra opinion

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
materiales, la situacion financiera de Financiera FAMA, S. A. (la Financiera) al 31 de diciembre de
2023, asi como su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio que terminé en esa
fecha, de acuerdo con las normas contables contenidas en el Marco Contable para instituciones

Bancarias y Financieras aprobado por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras, tal como se describe en Nota 2 a los estados financieros adjuntos.

Lo que hemos auditado
Los estados financieros de la Financiera comprenden:

El estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2023,

El estado de resultados por el afio que termind en esa fecha;

E! estado de otro resultado integral por el afio que terminé en esa fecha;

El estado de cambios en el patrimonio por el afio que terminé en esa fecha;
El estado de flujos de efectivo por el afio que terminé en esa fecha; y

Las notas a los estados financieros, que incluyen politicas contables significativas y otra
informacion explicativa.

Fundamento para la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccion

responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién.

Independencia

Somos independientes de la Financiera de conformidad con el Cédigo Internacional de Etica para
Profesionales de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido
por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA).

Hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Codigo de Etica del
IESBA.

PricewaterhouseCoopers v Compaiiia Limitada, Edificio Cobirsa IT, Km. 6 Y2 Carretera a Masaya, Sexto Nivel.
T: + (505) 2270 9950, www.pwe.com/interamericas

© 2024 PricewaterhouseCoopers y Compafifa Limitada. Todos los derechos reservados. PwC se refiere a la red de PwC y/o una o mas de sus firmas miem|
una de las cuales es una entidad legalmente separada. Ver www.pwe.com/structure para mas detalles.



A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Financiera FAMA, S. A.

Asunto de énfasis

Llamamos la atencién a la Nota 2 a los estados financieros, en la que se indica que Financiera
FAMA, S. A. prepara sus estados financieros de acuerdo con las normas contables contenidas en el
Marco Contable para Instituciones Bancarias y Financieras aprobado por la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras. Nuestra opinion no es calificada en relacion con este
asunto.

Asunto clave de auditoria

Son asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron los mas significativos en nuestra auditoria de
los estados financieros del afio que terminé el 31 de diciembre de 2023. Estos asuntos fueron
abordados en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros tomados en conjunto y
para formarnos nuestra opinién de auditoria al respecto, y no emitimos una opinién separada sobre
los mismos.

Asunto clave de auditoria Coémo abordamos el asunto clave de auditoria
Provision de cartera de créditos
La cartera de creditos neta representa el 83% | Nuestros principales procedimientos de auditoria
del total de activos de la Financiera. Al 31 de | sobre la provision de cartera de créditos, que
diciembre de 2023 presenta un saldo neto de | combinan pruebas de controles y pruebas
cartera por C$ 1,953,048,282 y el saldo de la | sustantivas son;

provisién de cartera por C$ 96,906,984.

e Entendimiento, evaluacion y validacién de

La provision de cartera de créditos es una de controles sobre el disefio y efectividad

las principales estimaciones efectuadas por la operativa de los controles relevantes de la
administracién en los estados financieros vy, administracién relacionados con la provisién
por lo tanto, una de las principales areas de de la cartera de créditos, incluyendo
enfoque para la auditoria del periodo actual. controles automaticos y manuales.

Esta evaluacion requiere la aplicacion de juicio
significativo por parte de la Financiera, | « Verificamos, con base en pruebas selectivas,

principalmente para la cartera comercial. que mensualmente la reserva determinada
estuviera conciliada con los saldos en la

La provision para la cartera de créditos es contabilidad y que los registros se

determinada con base en la Norma sobre encuentran debidamente autorizados.

Gestion de Riesgo Crediticio, contenida en la

Resolucién CD-SIBOIF-547-1- AGOST20- ¢ Realizamos recalculo aritmético de la

2008 de fecha 20 de agosto de 2008, y sus
reformas, emitidas por la Superintendencia,
sobre la cartera de creditos que comprende por la Financiera y los porcentajes de
los siguientes tipos: comercial, de consumo, provision establecidos en la normativa
hipotecaria y microcréditos. Los elementos a vigente de la SIBOIF.

considerar como base de calculo para la
constitucién de la provisién son: el conjunto
de créditos de cada deudor, los intereses
corrientes, las operaciones contingentes,
garantias y cualquier otra obligacién con la
Financiera.

provision de cartera considerando la
clasificacion de riesgo del deudor otorgada

e Para los créditos de consumo, hipotecarios y
microcréditos realizamos recalculo aritmético
de los dias mora y comparamos los
resultados con la clasificacion crediticia
otorgada por la Financiera.

< FAMA
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A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Financiera FAMA, S. A.

Asunto clave de auditoria

Como abordamos el asunto clave de auditoria

Provision de cartera de créditos

Las instituciones reguladas pueden constituir
reservas geneéricas voluntarias para cubrir
pérdidas no identificadas; al 31 de diciembre
de 2023 la Financiera tiene registrado un
importe de C$27,556,484 por este concepto.

(Véase mas detalle en Notas 8y 19 a los
estados financieros relacionadas con cartera
de créditos y provisién de cartera)

Seleccionamos una muestra de créditos de
cartera comercial y verificamos la
clasificacion crediticia del deudor a través del
analisis realizado por la Financiera sobre la
capacidad y el comportamiento de pago del
deudor, tomando en cuenta los parametros
establecidos en la Norma sobre Gestion de
Riesgo Crediticio.

Con base en una muestra de garantias de
los préstamos otorgados, verificamos que
estuvieran valuadas por tasadores
autorizados por la SIBOIF y que estas
tasaciones estuvieran vigentes.

Efectuamos pruebas sobre el calculo de las
reservas voluntarias, conforme los criterios
establecidos y aprobados por la Junta
Directiva de la Financiera para esa
estimacion, y cotejamos el resultado con los
registros contables.

Verificamos, con base en pruebas selectivas,
que los saneamientos de cartera se
realizaron de acuerdo con las politicas y
procedimientos establecidos en la hormativa
vigente.

Verificamos las divulgaciones en los estados
financieros de la provision para créditos con
la regulacién vigente.

Responsabilidades de la gerencia y de los responsables del gobierno corporativo de la
Financiera en relacion con los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros
de acuerdo con las normas contables contenidas en el Marco Contable para Instituciones Bancarias
y Financieras aprobado por ia Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras, y
del control interno que la gerencia considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la capacidad de
la Financiera de continuar como negocio en marcha revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y utilizando la base de contabilidad de negocio en marcha, a
menos que la gerencia tenga la intencion de liquidar la Financiera o de cesar sus operaciones, o

bien no exista otra alternativa realista.




A la Junta Directiva y a los accionistas de
Financiera FAMA, S. A.

Los encargados del gobierno corporativo de la Financiera son responsables de la supervision del
proceso de reportes de informacion financiera de la Financiera.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que contiene nuestra opinién. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte un error material cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, podria razonablemente esperarse
que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También;

® Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado de aquel que resulte de un error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas o anulacion del control interno.

° Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y
no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
Financiera.

o Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones relacionadas efectuadas por la gerencia.

® Concluimos sobre el uso apropiado por la gerencia de la base de contabilidad de negocio en
marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Financiera para continuar como negocio en
marcha. Sillegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre material, se requiere
gue llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre las revelaciones
correspondientes en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos
o condiciones futuros pueden ser causa de que la Financiera deje de continuar como un
negocio en marcha.

] Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y los
hechos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.
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A la Junta Directiva y a los accionistas de
Financiera FAMA, S_ A.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno corporativo de la Financiera en relacién con,
entre otros asuntos, el alcance planificado y la oportunidad de la auditoria, asi como los hallazgos

significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos durante nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Financiera una declaracién de que
hemos cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacidn con la independencia y
hemos comunicado todas las relaciones y demas asuntos que puedan razonablemente afectar a

nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar las amenazas o
salvaguardas aplicadas.

De los asuntos comunicados a los responsables del gobierno de la Financiera, determinamos
aquellos asuntos que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del afio
actual y que, por lo tanto, son los asuntos claves de auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro
informe de auditoria a menos que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban la divulgacion
publica del asunto, o cuando, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos
que un asunto no deberia ser comunicado en nuestro informe porque cabe razonabiemente esperar

que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés pablico de dicha
comunicacion.

i rlceusglerheose CO"?QS
Contador Publi€o Autorizado

19 de abril de 2024




Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Estado de situacion financiera

Al 31 de diciembre de 2023

(expresado en cordobas)

Nota
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo
Moneda nacional
Caja
Banco Central de Nicaragua
Instituciones financieras

Moneda extranjera

Caja

Banco Central de Nicaragua
Institucionss financieras

Cartera a costo amortizado

Inversiones a costo amortizado, neto 7
Cartera de créditos, nete

Vigentes

Promregados

Resstructurados

Vencidos

Diferimiento de Comisiones y Otros

Intereses y comisiones por cobrar sobre cartera da créditos

Provision de cartera de eréditos

Cuentas por cobrar, neto 9

Activo material 11
Activas intangibles 12
Activos fiscales 13
Otros activos 14

Tatal activos

Pasivos

Pasivos fi ieros a costo

Obllgaclones por emnsidn de deuda
bligaci con Instit

15(a)
15(p}

y por otros financiamientos

Pasivos fiscales 13
Otros pasivos y provisiones 16

Total pasives

Patrimonio

Fondos propios

Capital social pagado 26
Reservas patrimoniales

Resultados acumulados

Total fondos propios

Otro resultado integral neto
Ajustes de transicion

Total patrimonio
Total pasivo mds patrimonio

Cuentas de orden

El presente estado de situaci

/2

suscriben.

// — 30
P,(as notas athmas son parte integrai de estos estados financieros.
\

\,

2023 2022
cs 20083567 CS 18,776,853
18,005,107 8,911
148,190.242
§7.869.548 166,974,006
24,274,025 21,385,201
3,941,880 132.507.277
1
7 94 08,158,664
225,406 542 a70
369,882 365,914
1,953,933,684 1,637,975,001
25,319,886 43013535
29,549,491 130,732,137
(4.559,318) (4,498,350)
41,152,206 38,283,122
o
1,948 488 984 1,649,453 100
—— 1240050846 __ 1649819014
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24,130,829 21,800,307
10,835,819 10,999,982
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cs 345,032,000

15.536.967 11.301,954
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Financiera FAMA, S. A.
(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Estado de resultados

Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2023

(expresado en cordobas)

Nota 2023 2022
Ingresos financieros
Ingresos financieros por efectivo C$ 2945145 C$ 3,493,200
Ingresos financieros por inversiones 19,129 18,781
Ingresos financieros por cartera de créditos 8 699,918,733 603,055,074
Otros ingresos financieros 9216.722 11.454, 325
17(@) ____ 712.099.729 618.021.380

Gastos flnancieros
Gastos financieros por emision de deuda 2,460,795 1,667,495
Gastos financieros por obligaciones con instituciones

financieras y por otros financiamientos 175,921,779 165,479,325
Otros gastos financieros 10.522,209 9,301,554

17(b) 188,904,783 176.348 374

Margen financiero antes de mantenimiento de valor 523,194,946 441,673,006
Ajustes netos por mantenimiento de valor 18 363.094 1,268,248
Margen financiero, bruto 523,558,040 442,941,254
Resultados por deterioro de activos financieros 19 31,409,766 15,359.210
Margen financiero, neto después de deterioro de activos

financieros 492,148,274 427,582,044
Ingresos (gastos) operativos, neto 20 28,959,289 9 38
Resultado operativo 521,107,563 457,255,882
Ganancia por valoracion y venta de activos y otros ingresos 21 - 1,885,524
Pérdida por valoracion y venta de activos 21 28,603 270.534
Resultado después de ingresos y gastos operativos 521,078,960 458,870,872
Ajustes netos por diferencial cambiario 22 2,750,178 4,861,252
Resultado después de diferencial cambiario 523,829,138 463,732,124
Gastos de administracion 23 455,224 535 386,678,923
Resultados de operaciones antes de impuestos y

contribuciones por leyes especiales 68,604,603 77,053,201
Contribuciones por leyes especiales 28 1,843,949 1,574,156
Gasto por impuesto sobre ia renta 13(d) 38,527,233 24 584 382
Resultado del ejercicio [of] 28233421 C% 50,894,683

Las notas-adjuntas son parte integral de estos estados financieros.

El presente estado de I'GS)H(adOS fue am\'obado por la Junta Directiva bajo 1a responsabilidad de los functeﬂanosr que

( \ lo suscriben.
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Financiera FAMA, S. A.

(una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Estado de otro resultado integral
Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2023

(expresado en cordobas)

Nota 2023 2022

Resultado del ejercicio c 28233421 C 50,894,683
Otro resultado integral
Partidas que no se reclasificarén al resuitado del ejercicio
Reservas para obligaciones laborales al retiro - -
Resultados por valoracion (202.768) 1,179,675
Impuesto a las ganancias relacionadas con los componentes de otro

resultado integral
Impuesto a las ganancias relacionado con partidas que no se reclasifican - -

(202.768) 1,179,675

Partidas que se reclasificaran al resultado del ejercicio
Entidades valoradas por el método de la participacion
Resultados por valoracion - -
Diferencia de cotizacion de instrumentos financieros
Resultados por valeracion - -
Impuesto a las ganancias relacionadas con los componentes de

otro resultado integral
Impuesto a las ganancias relacionado con partidas que pueden ser

reclasificadas - -
Otro resultado integral (202.768) 1.179.675
Total resultados integrales €8 28030653 CS 52074358

o~ 3

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
El presente estad}de/ otra resultado integral fue aprobado por la Junta Directiva bajo ia I'ESpDnS}blll de los=
', funcionarios que lo suscriben.
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Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Estado de flujos de efectivo

Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2023

(expresado en cordobas)

Nota 2023 2022
Flujos de efectivo de las actividades de operacion

Resultado del ejercicio cs 28233421 C$ 50,894 583

Ajustes para obtener los flujos de efectivo de las actividades de operacién

Provisiones para cartera de créditos 8 46,472,946 34,249,452
Provisiones para cuentas por cobrar 9 853,119 628,757
Provigiones para bienes recibidos en recuperacion de créditos 10 - 121,336
Efectos cambiarios 34,360 2,409,601
Ingresas por intereses (683,119,733) (589.845.524)
Gastos por intereses 17 (b) 188,904,783 176,348,374
Depreciaciones 1 11,424,538 10,722,652
Amortizaciones 12 16,350,199 13,161,899
Baja de bienes de uso 1" 375,626 15,223
Baja de activos intangibles 12 936,521 3,786,686
Gasto por impuesto sobre la renta 13 26,953,954 24,584 362
Total ajustes —(390.813687) __ (323.818,182)
{Aumento) disminucién neta de los actives de operacion

Cartera a costo amortizado (316,456,175) {237,514,523)
Cuentas por cobrar (11,205,455) 439,759
Agctivos recibidos en recuperacién de créditos - 1,058,532
Activos fiscales 164,163 (769,283)
Otros activos 3,344,622 {5,082,572)
Aumento (disminucién) neto de los pasivos de operacién

Obligacicones diversas con el piblico - (1,758,809)
Pasivos fiscales 8,786 420,670
Oftros pasivos (2,007,160) 5,685,328
Provisiones 16 8,757,308 8,484,370
Otros cambios en el patrimonio 15,851,101 -
Total efectivo usado en las actividades de operacion (664,123,078) (501,958,027)
Pagos por impuesto sobre la renta (26,333,065) (24,536,983)
Cobros / pagos por intereses

Intereses cobrados 670,744,948 577,466,226
Intereses pagados — (178.60961Q0) ____ (156,302654)
Efectivo neto usado en las actividades de operacién 803) ____ (105,332.438)
Flujos de efectivo de las actividades de inversion

Pagos

Adquisicion de activos materiales 11 (16,393,892) (11.098,756)
Adguisicion de activos intangibles 12 —  [19817.242)

Efectivo neto usado en actividades de inversién —(36011.134) ______ (27,315.308)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion

Pagos

Préstamos cancelados (1,322,752,192) (1,188,956,243)
Emisién de deuda (35,396,213) (14,775,293)
Cobros

Préstamos recibidos 1,422,370,895 1.369,131,036
Emision de deuda 20383019 59
Efectivo neto proviste por actividades de financiacion 84 605 509 200,859, 144
[Disminucion) aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo (149,726,428) 68,211,398
Efectivo y equivalentas de efectivo al inicio del ejercicia 375,132,970 306,921,572
Total de efectivo y equivalentes de efectivo al final del ejercicio C8 295406542 C8 375132 670

Las notas-adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
El presente estado de fidjos de efectjvo fue aprobado por la Junta Directiva bajo la responsabllldad pg/fe;,

funcionarios que lo suscriben. -
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Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

1.

1"

informacion sobre la Institucion

a) Naturaleza juridica

Constitucién y domicilio

Financiera FAMA, S. A. (la Financiera) es una sociedad anénima constituida el 24 de febrero de
2006, bajo las leyes de la Republica de Nicaragua.

Con fecha 26 de octubre de 2005, la Superintendencia de Bancos y de Otras instituciones
Financieras de Nicaragua (la Superintendencia) resolvié mediante la resolucién n.° CD-SIBOIF-
384-1-OCT26-2005 autorizar la constitucion de la Financiera como una entidad regulada por el
Decreto n.° 15-L, de la Ley Especial sobre Sociedades Financieras de Inversion y Otras, emitida
el 9 de abril de 1970, por la Ley 576/2006, de 22 de marzo, de la Superintendencia de Bancos y
de Otras Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros, y por la Ley General
561/2005, de 30 de noviembre, de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos
Financieros. En cumplimiento con lo anterior, Ia Financiera se constituyé legalmente el 24 de
febrero de 2006 como una sociedad anénima de conformidad con las leyes de la Republica de
Nicaragua, con una duracion de 99 afios. El 31 de octubre de 2006, la Financiera completé los
tramites legales de apertura. Consecuentemente, la Superintendencia en la resolucién n.°
SIBOIF-XIV-194-2006 autoriz6 a la Financiera iniciar operaciones en el territorio nacional.

Centro de Formacion FAMA, S. A. posee el 52.53 % de las acciones de la Financiera. La oficina
principal y domicilio de Financiera FAMA, S. A. estan ubicados en Carretera Sur, Estatua de
Montoya, 3 1/2 cuadras al oeste, Managua, Nicaragua.

Actividad principal

Su actividad principal es brindar servicios financieros a empresas de los sectores de la micro,
pequefia y mediana mediante el otorgamiento de créditos, asi como préstamos de consumo a
asalariados. A su vez, ofrece otros servicios financieros y no financieros, tales como mesa de
cambio, pago de remesas, comercializacion de micro seguros y pago de servicios basicos.

Capital social autorizado

El capital social suscrito y pagado al 31 de diciembre de 2023 y 2022 asciende a C$345,032,000,
representado por 345,032 acciones con valor nominal C$1,000 cada una.

La Financiera es regulada por la Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias
y Grupos Financieros del 30 de noviembre de 2005 (Ley General 561/2005) y supervisado por la
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras de Nicaragua.

b) Bases de presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2023, se encuentran preparados y presentados
con base a las politicas contables y disposiciones contenidas en el Marco Contable para
Instituciones Bancarias y Financieras que entré en vigor el 1 de enero de 2019, segun
Resolucion CD-SIBOIF-1020-1-OCT1 0-2017 «Norma para la Implementacién del Marco
Contable para Instituciones Bancarias y Financieras», y/o modificaciones posteriores a su

entrada en vigencia, incluyendo las disposiciones emitidas por el Superintendente y Normas
Prudenciales emitidas por la Superintendencia.




Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

1. Informacién sobre la entidad que reporta (continuacién...)

Las Normas de Contabilidad emitidas por la Superintendencia se resumen en el Marco Contable
para las Instituciones Bancarias y Financieras. Esas normas son de obligatorio cumplimiento
para los bancos e instituciones financieras supervisadas por dicho organismo.

Estos estados financieros estan disefiados Unicamente para aqueilas personas que tengan
conocimiento de las Normas de Contabilidad emitidas por la Superintendencia.

Los estados financieros fueron aprobados por la Junta Directiva para su emisién 19 de marzo de
2024.

c) Moneda funcional y de presentacion

Para proposito de los estados financieros, la moneda funcional y de presentacion es el cordoba
(C$), moneda oficial de la Republica de Nicaragua. Para la conversion a cordobas de
transacciones y operaciones en otras divisas se utilizara el tipo de cambio oficial emitido por el
Banco Central de Nicaragua (BCN). La tasa oficial de cambio del cérdoba con respecto al dolar
de los Estados Unidos de América se desliza diariamente, con base en una tabla emitida y
publicada mensualmente por el BCN. Al 31 de diciembre de 2023, la tasa oficial de cambio
vigente era de C$ 36.6243 (C$ 36.2314 en 2022) por USD 1.00. A partir del 1 de enero de 2024,
la tasa de deslizamiento del tipo de cambio sera del 0%.

Existe un mercado cambiario libre autorizado por el BCN, en el que operan bancos comerciales,
financieras y casas de cambio. Ese mercado se rige por la oferta y la demanda y existe similitud
entre la tasa de cambio de ese mercado libre con respecto a la tasa oficial de cambio.

Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera y en cérdobas con mantenimiento de valor con respecto
al dolar de los Estados Unidos de América, generan diferencias cambiarias que se reconocen en
el momento en que se incurren. Los derechos y obligaciones en moneda extranjera y en
cordobas con mantenimiento de valor con respecto al délar de los Estados Unidos de América se
ajustan a |a tasa oficial de cambio vigente al final del afio. Las ganancias o pérdidas resultantes
son registradas en el estado de resultados.

Los activos y pasivos denominados en moneda extranjera o sujetos a clausulas de
mantenimiento de valor en los estados financieros adjuntos han sido convertidos a cérdobas
usando el tipo de cambio mencionado anteriormente.

Las ganancias o pérdidas cambiarias derivadas de esta conversion se registran en los resultados
del afio en la cuenta “Ajustes netos por mantenimiento de valor y ajustes netos por diferencial
cambiario”. Los estados financieros estan expresados en cérdobas (C$), moneda oficial y de
curso legal en la Republica de Nicaragua.

d) Uso de juicios y estimaciones
La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion emita juicios, y
determine estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y

las cantidades informadas de activos, pasivos, y de los ingresos y gastos. Los resultados reales
podrian diferir de tales estimaciones.
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Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiliense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

1.

13

Iinformacion sobre la entidad que reporta (continuacion...)

Los juicios y las estimaciones relevantes son revisados regularmente. Las revisiones a las

estimaciones de contabilidad son reconocidas en el periodo en el cual el estimado es revisado y
en todo periodo futuro que afecte.

Las estimaciones mas significativas contenidas en el estado de situacion financiera son:

Provision por incobrabilidad de cartera de créditos (Nota 8)

Provision para cuentas por cobrar (Nota 9)

Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos (Nota 10)
Vida util estimada del activo material (Nota 11)

Vida util estimada del activo intangible (Nota 12)

Estimacion de impuesto sobre la renta [ Nota 13 (f)]

Estimacién de beneficio post empleo (Nota 16b)

Reconocimiento de ingresos [ Nota 17 (a)}

Deterioro de activos financieros (Nota 19)

Principales politicas contables

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Financiera de acuerdo con las
Normas Contables contenidas en el Marco Contable para Instituciones Bancarias y Financieras
aprobado por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras. Un resumen
de las principales politicas contables se presenta a continuacién, estas politicas han sido

aplicadas consistentemente en los periodos presentados en los estados financieros, a menos
que se indique lo contrario.

(a) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el disponible, los depdsitos en bancos y otras
inversiones de corto plazo en mercados activos con vencimientos originales de 3 meses o
menos, que puedan ser facilmente convertibles en una cantidad determinada de efectivo, estar

sujetas a un riesgo insignificante de cambios en su valor y que son utilizadas para cumplir ios
compromisos de pago a corto plazo.

(b) Inversiones en instrumentos financieros
a. Inversiones en valores
(i) Definiciones

Instrumento financiero: Es cualquier contrato que dé lugar, simultdneamente, a un
activo financiero en una institucion y a un pasivo financiero o a un instrumento de
patrimonio en otra institucion, exceptuando las inversiones correspondientes a
participaciones en empresas subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos.

Método de la tasa de interés efectiva: Es un método de calculo del costo amortizado
de un activo financiero utilizado para la imputacion del rendimiento diario de las
inversiones en valores. Este método consiste en transformar la tasa de rendimiento a

vencimiento en una tasa equivalente diaria, y aplicar esta dUltima en forma compuesta al
costo de adquisicién del titulo.




Financiera FAMA, S. A.

(una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

2. Principales politicas contables (continuacién...)

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida esperada de la inversion en valores (o,
cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el importe neto en libros de dicha
inversion.

Para calcular la tasa de interés efectiva, |la Financiera estima los flujos de efectivo
teniendo en cuenta todas las condiciones contractuales de la inversién en el titulo valor
(por ejemplo, pagos anticipados, rescates y opciones de compra o similares), pero no
tendra en cuenta las pérdidas crediticias futuras. El calcuio debe incluir todas las
comisiones pagadas o recibidas por las partes del contrato, que integren la tasa de
interés efectiva, asi como los costos de transaccion y cualquier otra prima o descuento.

Costo amortizado (CA): Representa el importe al que fue medido inicialmente el activo
menos los reembolsos del principal mas la amortizacion acumulada calculada con el
meétodo de la tasa de interés efectiva de cualquier diferencia entre el importe inicial y el
valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucién por deterioro del
valor o incobrabilidad, reconocida mediante el uso de una cuenta complementaria de
activos.

Costos de transaccion: Son los costos incrementales directamente atribuibles a la
adquisicion, emisién, venta o disposicién por otra via de un activo financiero. Un costo
incremental es aquel en el que no se habria incurrido si la institucién no hubiese
adquirido, emitido, vendido o dispuesto por otra via el instrumento financiero.

Valor razonable (VR): Se define valor razonable como el precio que seria recibido por la
venta de un activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre
participantes del mercado en la fecha de la medicién.

(i) Clasificaciones de las inversiones en instrumentos financieros

La clasificacion de los instrumentos financieros: a costo amortizado (CA), a valor
razonable con cambios en otro resultado integral (VRCORI) o a valor razonable con
cambios en resultados (VRCR), se realiza tomando como base el modelo de negocio
establecido por la Financiera.

14




Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

2. Principales politicas contables (continuacion...)

Las inversiones en instrumentos financieros emitidos por el Gobierno Central de
Nicaragua, Banco Central de Nicaragua e inversiones en instrumentos financieros
emitidos por instituciones financieras y empresas privadas del pais se clasifican y miden
al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral.

. Inversiones al valor razonable con cambios en resultados
Un modelo de negocio que da lugar a mediciones a valor razonable con cambios
en resultados es uno en el que una entidad gestiona los activos financieros con
el objetivo de cobrar flujos de efectivo a través de la venta de los activos. La
Financiera toma decisiones basadas en los valores razonables de los activos y
los gestiona para obtener esos valores razonables. En este caso, el objetivo de
la entidad habitualmente da lugar a compras y ventas activas. Aun cuando la
Financiera obtenga flujos de efectivo contractuaies mientras mantiene los activos
financieros, el objetivo de este modelo de negocio no es logrario con la
obtencién de flujos de efectivo contractuales y la venta de activos financieros.
Esto es asi, porque la obtencion de flujos de efectivo contractuales no es
esencial para lograr el objetivo del modelo de negocio; sino que es secundaria.

° Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral
Son activos financieros no derivados que se designan especificamente a valor
razonable con cambios en otro resultado integral o los que no son clasificados

como inversiones al costo amortizado, o activos financieros al valor razonable
con cambios en resultados.

° Inversiones a costo amortizado
Corresponde a los activos financieros que cumplen con las siguientes
condiciones: a) el activo financiero se mantiene para obtener los flujos
contractuales y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,

en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de
principal e intereses.

(iii) Modelos de negocio de la Financiera
La Financiera realiza una evaluacion de los objetivos de los modelos de negocio en los
cuales se mantienen los diferentes activos financieros a nivel de portafolio para reflgjar,

de la mejor manera, la forma en que gestiona el negocio y cédmo se proporciona la
informacion a la Gerencia.

15




Financiera FAMA, S. A.

(una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

2. Principales politicas contables (continuacién...)
La informacién considerada incluye:

. Las politicas y los objetivos sefialados para cada portafolio de activos financieros
y la operacién de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la estrategia de
la Gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener
un perfil de rendimiento de interés concreto o coordinar la duracion de los
activos financieros con la de los pasivos que los estan financiando o las salidas
de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante |la venta de los
activos.

® Como se evallan e informa al respecto al personal clave de la Gerencia de la
Financiera sobre el rendimiento en portafolios.

. Los riesgos que afectan el rendimiento de los portafolios (y los activos
financieros mantenidos en el modelo de negocio) y la forma en que se
administran dichos riesgos.

. Coémo se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion
se basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de
efectivo contractuales obtenidos).

. La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.
Sin embargo, la informacién sobre la actividad de ventas no es considerada de
forma aislada sino como parte de una evaluacién de cdmo los objetivos de la
Financiera establecidos para manejar los activos financieros son logrados y
como los flujos de efectivo son realizados.

Los activos financieros que son mantenidos o gestionados para negociar y cuyo
rendimiento es evaluado sobre una base de valor razonable, son medidos a valor
razonable con cambios en resultados debido a que estos no son mantenidos para cobrar
flujos de efectivo contractuales ni para obtener flujos de efectivo contractuales y vender.

(iv) Reconocimiento y medicién inicial

Para cualquiera de las clasificaciones de inversiones, la Financiera reconoce
contablemente las inversiones en valores por su costo, que es a valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de adquirir ese activo mas (en el caso de un
instrumento que no se contabilice en la clasificacion valor razonable con cambios en
resultados) los costos de transaccién que sean directamente atribuibles a la compra del
mismo; entre los que podemos mencionar: las comisiones y honorarios pagados a los
agentes, consejero, intermediarios y distribuidores, entre otros.

Este reconocimiento se realiza utilizando la fecha de liquidacion de la inversién que es la
fecha en que la Financiera recibe el activo financiero.

16
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(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2023

2.

17

Principales politicas contables (continuacién...)

La contabilidad por Ia fecha de liquidaciéon hace referencia al reconocimiento del activo
financiero en el dia en que la Financiera lo recibe y la baja del activo y el reconocimiento
del eventual resultado por la venta o disposicion por otra via en el dia en que se produce
su entrega por parte de la Financiera. Cuando se aplica la contabilidad de la fecha de
liguidacién, la institucion contabiliza cualquier cambio en el valor razonable del activo
financiero a recibir (solo instrumentos financieros del exterior), que se produce durante el
periodo que va desde la fecha de contratacion hasta la fecha de liquidacién.

v)

Medicion posterior

Inversiones al valor razonable con cambios en resultados

Esta clasificacion unicamente corresponde a los instrumentos financieros del
exterior.

En el caso de instrumentos financieros representativos de deuda los intereses se
deben registrar por separado de la actualizacion del valor razonable.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del activo
financiero y se reconoce en los resultados del ejercicio.

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Para determinar el valor razonable de los instrumentos financieros la Financiera
aplica los siguientes criterios:

o Para instrumentos financieros cotizados en Boisa de Valores

El valor razonable se determina tomando el promedio de las cotizaciones, de las
transacciones en Bolsa de Valores del Ultimo mes; de no haberse registrado
transacciones en Bolsa en el Ultimo mes, se toma el promedio del dltimo
trimestre. Si en este periodo tampoco se hubieran registrado transacciones y si
el emisor es una institucion financiera supervisada o una institucion del sector
publico del pais, se aplica el mismo criterio que se establece en el literal ii).

o Para instrumentos financieros emitidos por otras instituciones
financieras supervisadas o por instituciones del sector publico del pais, no
cotizados en Bolsa

Para estas inversiones, el valor razonable se determina a través del valor
presente, el cual se calcula descontando los flujos futuros de la inversion,
aplicando la tasa mayor entre: a) la especifica pactada en el instrumento
financiero y b) la tasa promedio del ultimo mes aplicado para otros instrumentos
financieros transados en Bolsa emitidos por las mismas instituciones u otras
similares, para plazos similares o los mas cercanos al instrumento financiero que
se valia. Cuando exista mora en el pago de los intereses devengados, los
mismos no se toman en cuenta al calcular el fiujo futuro de la inversién.
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o Reconocimiento de los cambios en el valor razonable

Los cambios en el valor razonable se reconocen como una partida dentro de otro
resultado integral y en la cuenta del activo que corresponde, hasta que dichos
instrumentos financieros se dan de baja o se reclasifican de categoria.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del
instrumento financiero y se reconocen en los resultados del ejercicio

. Inversiones a costo amortizado
Los instrumentos financieros de esta clasificacion se miden al valor presente de
los flujos de efectivo futuros (costo amortizado), descontados a la tasa de interés
efectiva.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del activo
financiero y se reconocen en los resultados del ejercicio.

(vi) Deterioro e incobrabilidad de las inversiones

El deterioro en el valor de una inversién se determina cuando es probable que la
Financiera no recupere los importes esperados de la inversion (principal y rendimiento),
de acuerdo con las condiciones contractuales.

La Financiera evalia en cada fecha del estado de situacién financiera si existe evidencia
objetiva de que un activo financiero o un grupo de ellos esté deteriorado en su valor.

La evidencia objetiva de que una cartera de inversiones esta deteriorada incluye, pero no
se limita a:

Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

. Incumplimientos de las clausulas contractuales, tales como impagos o retrasos
en el pago de los intereses o el principal;
. El inversionista por razones economicas o legales relacionadas con dificultades

financieras del emisor otorga concesiones o ventajas que no hubiera realizado
en condiciones normales;

. Sea cada vez mas probable que el emisor entre en una situacién concursal o en
cualquier otra situacién de reorganizacion financiera;
o La desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,

debido a dificultades financieras.

Si tal evidencia existiese, la Financiera determina el importe de cualquier pérdida por
deterioro del valor conforme a los siguientes criterios:

. Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Las disminuciones en el valor razonable, como resultado de un deterioro en su valor, se
reconocen en la cuenta correspondiente del otro resultado integral contra la cuenta de
gastos en resultados. Las ganancias y pérdidas por deterioro del valor no aumentan ni
disminuyen el importe en libros del activo financiero.
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Los gastos constituidos por una disminucién en el valor razonable, contabilizadas
previamente en el otro resultado integral, se eliminan del mismo y se reconocen en los
resultados del periodo cuando existen evidencia objetiva de que el activo ha sufrido

deterioro, aunque el activo financiero no haya sido dado de baja en el estado de
situacién financiera.

El importe de la pérdida acumulada por valoracién que haya sido eliminado del otro
resultado integral y reconocido en el resultado del periodo, segun lo dispuesto en el
parrafo anterior, es la diferencia entre el costo de adquisicién (neto de cualquier
reembolso del principal o amortizacién del mismo) y el valor razonable actual, menos

cualquier pérdida por deterioro del valor de ese activo financiero previamente reconocida
en el resultado del periodo.

Posterior al reconocimiento de la pérdida por deterioro, los ingresos por rendimientos se

reconocen utilizando una nueva tasa de interés efectivo, para lo cual debe estimar los
flujos futuros para determinaria.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro del valor, ésta
disminuye a causa de, entre otras razones, una mejoria en la calificacion crediticia del
emisor, la pérdida por deterioro reconocida previamente es revertida directamente de la
cuenta de estado de situacion financiera en donde fue contabilizada. El importe de ia
reversion se reconoce en el resultado del periodo.

. Inversiones a costo amortizado

Cuando existe evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por deterioro del
valor de los instrumentos clasificados a Costo Amortizado, el importe de la pérdida se
mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las
que no se haya incurrido), descontados con la tasa de interés efectiva original de la

inversién. El importe de la pérdida se reconoce en la cuenta complementaria del activo
contra la cuenta de gastos en resultados.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro del valor, este
disminuye a causa de, entre ofras razones, una mejoria en la calificacion crediticia del
emisor, la pérdida por deterioro reconocida previamente se revierte directamente de la
cuenta del estado de situacion financiera en donde fue contabilizada. El importe de la
reversion se reconoce en el resultado del periodo.

Como recurso practico, la Financiera valora el deterioro de un instrumento financiero,
que se contabiliza a costo amortizado, a partir del valor razonable del instrumento
utilizando un precio de mercado observable. Lo anterior aplica iunicamente para
instrumentos financieros del exterior.

No obstante, lo anterior, en ningtin caso la reversién del deterioro de valor da a lugar a
que el valor en libros de la inversion exceda a su costo amortizado, determinado como si
no se hubiese contabilizado la pérdida por deterioro del valor en la fecha de su reversion.
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b. Instrumentos financieros derivados
La Financiera no realiza operaciones con instrumentos financieros derivados.

(c) Cartera de créditos

La cartera de créditos comprende los saldos de principal, intereses devengados y comisiones por
cobrar de los créditos directos otorgados por la Financiera, dentro de su actividad de
intermediacion financiera. Asimismo, se incluyen todos los financiamientos otorgados por la
Financiera, cualquiera sea su destino especifico y la modalidad bajo la cual se pacten o
documenten.

(i) Definiciones

Crédito: Activo resultante del financiamiento que otorga la Financiera cuyo cobro es fijo
o determinable, que no se negocia en un mercado activo y que es distinto de aquellos en
los que se tenga la intencion de vender inmediatamente o en un futuro proximo.

Calificacion de cartera: Metodologia utilizada por la Financiera para analizar el grado
de recuperabilidad del conjunto de créditos de cada deudor y determinar el importe de
peérdidas esperadas correspondiente a los créditos otorgados por las mismas.

Cartera con problemas: Aquellos créditos respecto de los cuales se determina que, con
base en informacion y hechos actuales, asi como en el proceso de revision de los
créditos, existe una probabilidad considerable de que los mismos no se podran recuperar
en su totalidad, tanto su componente de principal como de intereses, conforme a lo
establecido en el contrato. La cartera vigente como la vencida es susceptible de poder
identificarse como cartera con problemas.

Cartera vigente: Representa todos aquellos créditos que estan al corriente en sus
pagos tanto de principal como de intereses conforme al plan de pagos originaimente
pactado.

Baja: Es la cancelacién de! crédito cuando existe evidencia de que se han agotado las
gestiones formales de cobro o determinado la imposibilidad practica de recuperacion del
crédito.

Créditos a instituciones financieras: Son todos aquellos créditos que han sido
otorgados a instituciones financieras, a un plazo mayor a tres (3) dias habiles laborales.

Créditos personales: Son todos aquellos créditos directos, otorgados a personas
naturales destinado a financiar la adquisicion de bienes de consumo o el pago de
obligaciones y servicios personales, cuyo monto al momento del otorgamiento se haga
en funcién a la capacidad de pago del solicitante.

Provisiones por incobrabilidad de cartera de crédito: Afectacién contable que se
realiza contra resultados y que mide aquelia porcion del crédito que se estima no tendra
viabilidad en su recuperacion.

Riesgo de crédito: Se refiere a la posibilidad de que los deudores o contrapartes de los
contratos de créditos no cumplan con la obligacion pactada originalmente.
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(i) Reglas de registro y valuacion
Los créditos desembolsados se reconocen inicialmente por su valor nominal,
contabilizando 1a comision percibida de acuerdo con los siguientes criterios:

. Los costos directos de apertura del crédito se compensan del importe de
la comision percibida y se reconocen como ingreso en resultados del
periodo.

° El exceso de las comisiones percibidas sobre dichos costos, se registran

en una cuenta correctora de activo de naturaleza acreedora,
denominada «Comisiones devengadas con tasa de interés efectiva» y
se aplica todo lo dispuesto por la Superintendencia.

(iii) Suspension y reversion de los rendimientos financieros

La causacion de los rendimientos financieros se suspende el dia que se traslada el
crédito a situacion de vencido, simultdneamente se sanean los intereses acumulados a
esa fecha. Para aquellos deudores que se clasifican en categoria «D» o «E», aunque no
posean créditos vencidos, estos dejan de reconocer ingresos por concepto de intereses

y comisiones devengadas, y se realiza el saneamiento de los intereses y/o comisiones
acumuladas hasta ese momento.

En tanto el crédito se mantenga en cartera vencida, el control de los intereses
devengados se lieva en cuentas de orden. En caso de que dichos intereses vencidos

sean cobrados (recuperados), se reconocen directamente en los resultados del ejercicio
como ingresos por intereses.

(iv) Saneamiento

Todos los créditos deberan ser saneados conforme a los dias de mora detallados a
continuacion:

Los créditos de consumo, en el dia de mora numero ciento ochenta y uno (181).
Se podra sanear un crédito de consumo en el dia 360, cuando dicho crédito
tenga constituidas garantias reales, cuyo valor de realizacion tasado, sea igual o

superior al cien por ciento (100 %) del saldo adeudado y estén en proceso de
cobro judicial.

. Los créditos hipotecarios para vivienda, microcréditos y los comerciales en el dia
de mora nimero trescientos sesenta (360). Se exceptian los créditos
hipotecarios para vivienda, microcréditos y los comerciales que tengan
constituidas garantias reales elegibles como mitigantes de riesgo, cuyo valor de
realizacion tasado, sea igual o superior al cien por ciento (100 %) del saldo
adeudado, siempre y cuando estén en proceso de cobro judicial.

Para efectos de control, la Financiera mantiene por un periodo no menor de cinco arios,
registros en cuentas de orden de los saldos originados por los saneamientos efectuados.
En caso de existir bienes inmuebles recibidos en recuperacién de créditos conexos a
créditos saneados, la Financiera mantiene los registros en cuentas de orden de forma
indefinida, hasta que se realice la venta de los mismos.
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El control de los activos adjudicados sobre créditos previamente saneados se lleva en la
cuenta de orden «Por recuperacion de activos saneadosy, y se revierte el importe
registrado en la cuenta saneada.

(v) Provisiones y reservas de cartera de créditos

La provision para la cartera de créditos es determinada con base en la Norma sobre
Gestién de Riesgo Crediticio, contenida en la Resolucién CD-SIBOIF-547-1- AGOST20-
2008 de fecha 20 de agosto de 2008, y sus reformas, emitidas por la Superintendencia.
Los elementos a considerar como base de calculo para la constitucion de la provisién
son: el conjunto de créditos de cada deudor, los intereses corrientes, las operaciones
contingentes y cualquier otra obligacién con la Financiera.

La Financiera evalua periédicamente si un crédito vencido debe permanecer en el
estado de situacién financiera, o bien dar de baja. Dicha baja se realiza cancelando el
saldo insoluto del crédito contra las provisiones para cartera de crédito.

Cuando el crédito a dar de baja exceda el saldo de su provisién asociada, antes de
efectuar la baja, dicha provision se incrementa hasta por el monto de Ia diferencia,
afectando los resultados del periodo.

Adicionalmente, la Financiera puede optar por eliminar de su activo aquellos créditos
vencidos que se encuentren provisionados al 100 %, aun y cuando no cumplan con las
condiciones para ser dados de baja. Para tales efectos, la Financiera debe cancelar el
saldo insoluto del crédito contra la estimacién preventiva para riesgos crediticios.

Cualquier recuperacion derivada de operaciones crediticias previamente dadas de baja,
se reconoce en los resultados del ejercicio.

Provision anticiclica

La provision anticiclica es determinada con base en la Norma sobre Constitucion de
Provisiones Anticiclicas, contenida en la Resolucion CD-SIBOIF-1016-1- SEP19-2017 de
fecha 19 de septiembre de 2017.

La Financiera debera constituir un fondo inicial de provisiones anticiclicas, en cérdobas
con mantenimiento de valor, durante un periodo de hasta 4 afios a partir de la fecha de
aprobacién de la norma. El monto mensual que la Financiera debe constituir es indicado
por el Superintendente.

En el afio 2018 se suspendié la constitucion del fondo inicial de provisiones anticiclicas,
y fue reactivado a partir de agosto de 2022.

Luego de transcurrido el plazo de constitucion del fondo inicial de provisiones

anticiclicas, se revisara la metodologia de célculo, constitucion y uso de este fondo de
provisiones anticiclicas.
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Provisiéon Genérica Voluntaria

La Financiera debe mantener en todo momento y como minimo las suficientes
provisiones voluntarias de cartera, para completar las provisiones individuales
constituidas por normas prudenciales de la SIBOIF y asi cumplir con el “covenant” de

cobertura de cartera en riesgo establecido por algunos fondeadores, el cual es
equivalente a un 100% de cobertura minima.

La Junta Directiva autoriza la constitucién de provisiones voluntarias, adicionales al

minimo requerido por el “covenant”, estableciendo para esto rangos de meta de
cobertura para determinado periodo.

Para la constitucion de las provisiones voluntarias, a las cuales se hace referencia en el
punto anterior, la Gerencia General y Gerencia de Finanzas y Operaciones evaltian los
montos a constituir mensualmente, lo cual estara en dependencia del resultado
financiero y proyecciones. No obstante, basado en los andlisis y recomendaciones de la
Gerencia de Riesgos, en caso de observar un posible deterioro en la cartera, ya sea por
efectos internos o sistémicos, se debera acelerar la constitucion de provisiones
voluntarias hasta llegar al rango de cobertura establecido por la Junta Directiva.

Se podran realizar reversiones de provisiones voluntarias, siempre y cuando el saldo de

reservas totales para cartera de crédito después de la reversién resulte en una cobertura
mayor al 100% de cartera en riesgo.

La decisién de reversar provisiones voluntarias debera tomarse basado en los siguientes
criterios;

Siempre y cuando los analisis de riesgos muestren un desempefio y tendencia
sana de la cartera.

O Cobertura por encima de los rangos establecidos por Junta Directiva.

Para efectos de calculo de capital secundario, estas provisiones voluntarias no podran
exceder del 1.25% del total de los activos ponderados por riesgo crediticio.

(vi) Evaluacién de cartera de créditos
Para evaluar la cartera de créditos se conforman las siguientes agrupaciones:
comerciales, consumo, hipotecarios para vivienda y microcréditos.

Para todas las categorias de crédito las provisiones minimas descritas, para cada una de
ellas, son sin perjuicio que la Financiera pueda aumentar su monto si considera que el

riesgo de pérdida asumido es mayor a lo determinado conforme al procedimiento
sefialado.

El porcentaje de provisién se aplica sobre el saldo neto no cubierto por garantias liquidas
elegibles como mitigante de riesgo.
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Los criterios, el alcance, las categorias de clasificacion y los porcentajes de provisién de
cartera de créditos se describen a continuacién:

. Comerciales
La evaluacion y la clasificacién del nivel de riesgo de la totalidad de las obligaciones del
deudor consideran cuatro factores principales, que son:

o La capacidad global de pago del deudor del conjunto de créditos otorgados por
la Financiera.
o El historial de pago, considerando el comportamiento pasado y presente del

deudor en el cumplimiento de sus obligaciones con la Financiera y otras
instituciones del sistema financiero.

El proposito para el cual se efectud el préstamo.

La calidad de las garantias constituidas a favor de la Financiera, asi como su
nivel de cobertura de las obligaciones del deudor.

Los creditos son clasificados mensualmente en cinco categorias de riesgo de pérdidas
que se denominan: A: Normal, B: Potencial, C: Real, D: Dudosa recuperacién y E:
Irrecuperables. Cada una de esas categorias representa un rango estimado de pérdidas
a las que se les asigna un porcentaje de provision minima requerida conforme se indica
a continuacion:

Categoria Porcentaje de provision
A 1%
B 5%
Cc 20 %
D 50 %
E 100 %

Cuando un deudor de tipo comercial mantiene en la Financiera otras operaciones de otro
tipo (consumo, hipotecarios para vivienda o microcréditos), se evaluara al deudor en su
conjunto con base en los criterios para la evaluacion de la cartera comercial.

° Créditos de consumo, hipotecarios para vivienda y microcréditos

Los créditos de consumo, hipotecarios para vivienda y microcréditos se clasifican
permanentemente con base en su capacidad de pago, medida en funcién de su grado de
cumplimiento, reflejado en el nimero de dias de mora.

Para determinar la clasificacion, se retinen todas las operaciones crediticias contratadas
por el deudor con la Financiera, de modo tal que la categoria de riesgo que se le asigne
sea la que corresponda al crédito con mayor riesgo de recuperacién dentro de la
Financiera, siempre y cuando dicho crédito esté clasificado en las categorias «D» o «E»
y el saldo de este represente al menos el veinte por ciento (20 %) del total de lo
adeudado por el cliente dentro de la Financiera.
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(i) Consumo

Mensualmente se evallan de acuerdo con la mora a la fecha de clasificacién,
segun se detalla a continuacion:

Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provision
0 - 30 dias A 2%
31 -60 dias B 5%
61 - 90 dias Cc 20 %
91 -180 dias D 50 %
mas de 180 dias E 100 %

(ii) Hipotecarios para vivienda
Mensualmente se evallian de acuerdo con la mora a la fecha de clasificacién,
segin se detalla a continuacion:

Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provisién
0 - 60 dias A 1%
61 - 90 dias B 5%
91 - 120 dias Cc 20 %
121- 180 dias D 50 %
mas de 180 dias E 100 %

Los créditos para vivienda de interés social, unifamiliar o multifamiliar, que no
excedan los valores establecidos en la Ley Especial 677/2009, de 4 y 5 de
mayo, para el Fomento de la Construccion de Vivienda y de Acceso a la
Vivienda de Interés Social (Ley 677/2009), y clasificados en categoria «A»,
tendran una provisién del cero por ciento (0 %). Las demas categorias de

clasificacion deberan provisionarse de conformidad con lo establecido en la tabla
gue antecede.

(ifi) Microcréditos

Mensualmente se evallian de acuerdo con la mora a la fecha de clasificacion,
segun se detalla a continuacion:

Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provisién
0 - 15 dias A 1%
16 - 30 dias B 5 %
31 - 60 dias C 20 %
61 - 90 dias D 50 %
mas de 90 dias E 100 %
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(vii) Créditos con garantias mitigantes de riesgo
Para los deudores que tengan constituidas garantias reales elegibles como mitigantes de
riesgo, se procede de la siguiente manera:

° Para los créditos comerciales, hipotecarios para vivienda y microcréditos que
tengan constituidas garantias reales elegibles como mitigantes de riesgo, cuyo
valor de realizacion tasado sea igual o superior al cien por ciento (100 %) del
saldo adeudado, la Financiera puede aplicar el porcentaje de provisién que
corresponda a la clasificacién de menor riesgo inmediata anterior a la asignada
al deudor, sin cambiar la clasificacion que le corresponda.

. Para el caso de las garantias reales, que sean bonos de prenda, cuyo valor del
certificado de depésito sea igual o superior al ciento cincuenta por ciento (150
%) del saldo adeudado, una vez deducido cualquier gravamen pendiente, la
Financiera puede aplicar el porcentaje de provisién que corresponda a la
clasificacién de menor riesgo inmediata anterior a la asignada al deudor, sin
cambiar la clasificacién que le corresponda. Esta categoria de garantias reales
aplica Unicamente a los créditos comerciales.

(viii) Disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos sobre la
cartera de créditos

Las disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos se registran con cargo a

las provisiones para créditos. En caso de que el importe de éstas exceda el saldo de la

provision asociada al crédito, previamente se constituyen provisiones adicionales hasta

por el monto de la diferencia.

(ix) Venta de cartera de créditos
En los casos en que se lleve a cabo la venta de la cartera de créditos, se cancela la
provision asociada a la misma.

(x) Traspaso a cartera de créditos vigentes

Se reclasifican a cartera de créditos vigentes, los créditos vencidos en los que se
liquiden totaimente los saldos pendientes de pago (principal e intereses, entre otros) que
cumplen con los criterios de reclasificacion establecidos por la Superintendencia.

{d) Ingresos por intereses y comisiones
Los ingresos por intereses se reconocen utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Las comisiones financieras son aquellas cobradas al cliente como consecuencia de la concesion
de un financiamiento, cualquiera sea su denominacién (comisiones: de apertura de créditos, de
formalizacién, de desembolsos, de cierre, de evaluacion y registro de garantias, de preparacion y
procesamiento de documentos, entre otros), para compensar los costos directos incurridos en la
operacion.
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Costos directos son aquellos incurridos por la Financiera por conceder un préstamo, sefialados a
continuacién:

a. Que resulten directamente de un préstamo y sean esenciales para la transaccion del
mismo.

b. Que sean costos en los cuales la Financiera no hubiera incurrido en ellos si la
transaccion no hubiese tenido lugar.

C. Que estén directamente relacionados, entre otras, con las siguientes actividades:

i Evaluar prospectivamente la condicion financiera del prestatario.

ii. Evaluar y registrar las garantias, colateral y demas disposiciones de seguridad.
iii. Negociar los términos del convenio.

iv. Preparar y procesar los documentos errar la transaccion.

Las comisiones financieras se reconocen de la siguiente forma: a) Si el préstamo se mantiene
hasta su vencimiento, la comisién se difiere en el tiempo y se reconoce en la cuenta de pérdidas
y ganancias, salvo la porcidn que compense los costos directos, a lo largo de la vida del
préstamo, como un ajuste al rendimiento del mismo, utilizando el método del interés efectivo. En
ausencia de una contabilidad analitica o de costeo que identifique los costos directos de un
préstamo, la Financiera difiere en el tiempo a lo largo de la vida del préstamo el cien por ciento
(100 %) de las comisiones financieras cobradas al cliente, b) Si el préstamo se vende, la
comision neta referida en el literal anterior que esté pendiente de diferir en el tiempo restante del

préstamo, se reconoce en cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se vende el
mismo.

Las comisiones que se generan por préstamos se contabilizan con base al método del
devengado tomando en consideracion el plazo de vigencia de los mismos de acuerdo a io
siguiente: Por las comisiones que se cobren por anticipado, se registra el importe cobrado en la
cuenta correctora de activo «Comisiones devengadas con la tasa de interés efectiva» y el
devengo de las comisiones se registra en la cuenta de resultados que corresponda.

(e) Cuentas por cobrar

Los saldos de cuentas por cobrar representan derechos adquiridos no generados por la cartera
de créditos, asi como los intereses y comisiones de las mismas.

El registro inicial es a valor nominal, posteriormente se mide devengando intereses seguin
apliqgue, menos amortizaciones y provisiones por incobrabilidad.

Provision para cuentas por cobrar

La Financiera realiza una evaluacion de cobrabilidad de sus cuentas por cobrar y registra una
provision a través de la aplicacion de los criterios utilizados para la evaluacion de los créditos de
consumo: andlisis de la antigliedad de los saldos y determinacion del porcentaje de provisidn
requerido por cada uno de los saldos. Dicha estimacion es reconocida en los resultados del
periodo. Las cuentas consideradas como incobrables se cancelan contra esta estimacion.
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(f) Activos recibidos en recuperacién de créditos

Los bienes recibidos en recuperacion de crédito son aquellos que la institucion recibe en pago o
adjudicado de un crédito otorgado con anterioridad a un cliente, o los que por el mismo concepto
le sean adjudicados, en virtud de accién judicial promovida por la Financiera contra sus
deudores.

La Financiera registra los bienes recibidos en recuperacion de créditos, cuando producto de un
acuerdo documentado legalmente existe el derecho sobre los bienes y los mismos tienen un
valor que puede ser medido con fiabilidad.

(M) Medicién y reconocimiento

Medicidn inicial: Los bienes recibidos en recuperacion de créditos se mediran por el
valor menor entre:

. El valor acordado en la transferencia en pago o el de adjudicacién en remate
judicial, segun corresponda.

° El valor de realizacion conforme la normativa que regula la materia de peritos
valuadores que prestan servicios a las instituciones del Sistema Financiero, a la
fecha de incorporacion del bien.

. El saldo en los libros de la Financiera, correspondiente al principal del crédito
mas los intereses, mas otras cuentas por cobrar distintas a los costos
transaccionales. Lo anterior sin considerar las provisiones contabilizadas ni los
intereses saneados previos a la adjudicacion.

El valor de los métodos de medicidn en los incisos i) y ii) antes indicados, debera incluir
los costos transaccionales incurridos en la adquisicion de tales activos. Se entendera por
costos transaccionales, los costos directamente atribuibles a la adquisicién o realizacion
del activo (impuestos, derechos, honararios profesionales para adquirir o trasladar el
dominio de los bienes, etc.)

Medicién posterior: Una vez registrados los bienes de conformidad con lo indicado en
el literal anterior, estos se mediran por el valor registrado en libros menos las provisiones
asignadas al bien, conforme lo establecido en el articulo siguiente. Adicionalmente, para
el caso de bienes inmuebles, por cualquier pérdida de valor por deterioro.

(ii) Provision para bienes recibidos en recuperacién de créditos

En el caso de nuevas adjudicaciones de bienes muebles e inmuebles, las provisiones
asignadas a los préstamos correspondientes son trasladadas en su totalidad a la cuenta
de provisiones para bienes recibidos en recuperacién de créditos, hasta que el bien se
realice.
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La provision contabilizada no puede ser menor que ios siguientes porcentajes del valor
del bien que se registra en libros:

Para los bienes muebles

30 % de provision minima desde su registro hasta los seis (6) meses de haberse
adjudicado el bien.

50 % de provision minima después de seis (6) meses hasta los doce (12) meses
de haberse adjudicado el bien.

100 % de provisién minima después de doce (12) meses de haberse adjudicado
el bien.

Para los bienes inmuebles

(iif)

La provision que tenia asignada el crédito antes de la adjudicacion desde su
registro hasta los seis (6) meses de haberse adjudicado el bien.

30 % de provision minima después de seis (6) meses hasta los doce (12) meses
de haberse adjudicado el bien.

50 % de provision minima después de doce (12) meses hasta los veinticuatro
(24) meses de haberse adjudicado el bien.

75 % de provisién minima despues de veinticuatro (24) meses hasta los treinta y
seis (36) meses de haberse adjudicado el bien.

100 % de provision después de treinta y seis (36) meses de haberse adjudicado
el bien.

Reclasificacion de bienes recibidos en recuperacion de créditos hacia
activos no corrientes mantenidos para la venta

Cuando un activo adjudicado cumple con los criterios para ser considerado como un
activo mantenido para la venta, posterior a la adjudicacion y al registro como bienes
recibidos en recuperacién de crédito, la reclasificacion podra realizarse a la cuenta de
«activos no corrientes mantenidos para la venta» y se registrara al menor valor entre:

El importe inicial reconocido en la cuenta de bienes recibidos en recuperacién de
créditos, sin considerar su provision.

El valor razonable menos los costos de venta.
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La reclasificacién de bienes recibidos en recuperacion de créditos hacia activos no corrientes
mantenidos para la venta sélo podra realizarse en un periodo no mayor de 6 meses, contados
desde la fecha de la adjudicacion.

En caso de existir un exceso de provision resultante de la reclasificacion del bien recibido en
recuperacién de crédito hacia activos no corrientes mantenidos para la venta, esta debe ser
revertida en la cuenta correspondiente del estado de resultados, siendo controlado en la
subcuenta de «Resultado del ejercicio no distribuible».

{9) Propiedades, planta y equipo, neto

La Financiera reconoce como propiedades, planta y equipo los activos, que posee para su uso,
suministro de servicios o para propésitos administrativos y que espera utilizar durante mas de un
periodo.

(i) Reconocimiento y medicion
Las propiedades, planta y equipo se miden en el estado de situacién financiera a su
costo de adquisicion o construccion.

La Financiera eligié como politica contable el modelo del costo para la medicion posterior
de los activos clasificados como propiedades, planta y equipo, el cual comprende su
costo menos la depreciacion acumulada y el valor acumulado de las pérdidas por
deterioro.

Cuando un componente de una partida de propiedades, planta y equipo tiene una vida
atil diferente, se contabiliza como una partida separada.

(ii) Costos posteriores

Los costos de mantenimientos y reparaciones que no aumentan las vidas dtiles del
activo se reconocen en el estado de resultados en el momento en que se incurren; los
costos relacionados con mejoras importantes se capitalizan.

(ifi) Depreciacion

La depreciacion se calcula, aplicando el método de linea recta, sobre el costo de
adquisicion de los activos, menos su valor residual, durante la vida util estimada del
activo. Asimismo, los terrenos donde se construyen los edificios tienen una vida util
indefinida; por lo tanto, no se deprecian.

La depreciacion se registra con cargo a resultados se calcula con base en las siguientes

vidas utiles:

Anos
Edificios e instalaciones 27 - 58
Mobiliario y equipos 2-10
Vehiculos 5-8
Equipos de computacién 2-5
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(iv) Mejoras a propiedades arrendadas

Existen adecuaciones que se efectuan a las propiedades tomadas en arriendo, estas
deben evaluarse para definir su reconocimiento como activo o como gasto. Las
adecuaciones reconocidas como propiedades, planta y equipo se deprecian al menor
tiempo entre el plazo del arrendamiento y la vida dtil del activo, mejora u obra realizada y
acorde con los rangos de vida titil establecidos.

V) Bajas en cuentas
El valor en libros de un elemento de propiedades, planta y equipo es dado de baja
cuando se da por su disposicion o no se esperan recibir beneficios econémicos futuros

asociados al activo. Las utilidades o pérdidas de la baja se reconocen en los resultados
del periodo.

(vi) Reconocimiento del deterioro de los activos de larga vida y ofros activos

En cada cierre contable, la Financiera analiza si existen indicios, tanto externos como
internos, de que un activo pueda estar deteriorado. Si se comprueba la existencia de
indicios significativos de deterioro, la Financiera analiza si efectivamente existe tal
deterioro comparando el valor neto en libros del activo con su valor recuperable (el
mayor entre su valor razonable menos los costos de disposicion y su valor en uso).
Cuando el valor en libros exceda al valor recuperabie, se ajusta el valor en libros hasta

su valor recuperable, modificando los cargos futuros por concepto de depreciacion, de
acuerdo con su vida util remanente

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un activo
que previamente se ha deteriorado, la Financiera estima el valor recuperable del activo y
reconoce la recuperacion en resultados, registrando la reversién de la pérdida por
deterioro contabilizada en periodos anteriores y ajustando, en consecuencia, los cargos
futuros por concepto de depreciacién. En ningun caso, la reversion de la pérdida por
deterioro de un activo puede suponer el incremento de su valor en libros por encima de

aquel que tendria si no se hubieran reconocido pérdidas por deterioro en ejercicios
anteriores.

(h) Activos intangibles
Los activos intangibles de la Financiera corresponden a activos no monetarios sin apariencia
fisica que surgen como resultado de una transaccion legal o son desarrollados internamente.

Son activos cuyo costo puede ser estimado fiablemente, y se considera probable que los
beneficios econdmicos futuros fluyan hacia la Financiera.

Corresponden principalmente a licencias y programas de informatica, los cuales se miden
inicialmente por su costo incurrido en la adquisicion o en su fase de desarrollo interno. Los
costos incurridos en la fase de investigacion son reconocidos directamente en resultados.
Posterior a su reconocimiento inicial, dichos activos son amortizados durante su vida Util
estimada. La amortizacién es reconocida sobre una base de linea recta, de acuerdo con su vida
util estimada del activo genere beneficios econémicos a la Financiera.

31

<
< FAMA

o \
Rencia geneRs




Financiera FAMA, S. A.

(una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

2,

32

Principales politicas contables (continuacion...)

En cada cierre contable, la Financiera analiza si existen indicios tanto externos como internos, de
que un activo intangible con vida dtil infinita puede estar deteriorado. Si se comprueba la
existencia de indicios, la Financiera analiza si tal deterioro reaimente existe comparando el valor
neto contable del activo con su valor recuperable (el mayor de su valor razonable menos los
costos de disposicion y su valor en uso). Cualquier pérdida por deterioro o reversiones
posteriores se reconoce en los resultados del ejercicio.

(i) Activos y pasivos fiscales

El gasto por impuesto a las ganancias incluye el impuesto corriente y el impuesto diferido. Se
reconoce en el estado de resultados excepto en la parte que corresponde a partidas reconocidas
en otro resultado integral (ORI).

El impuesto sobre la renta diferido se reconoce con base el método de pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre la base impositiva de activos y pasivos y los valores en
libros incluidos en los estados financieros. Los pasivos por impuesto sobre la renta diferido no
se reconocen si surgen del reconocimiento inicial de una plusvalia y surge del reconocimiento
inicial de un activo o pasivo en una transaccion que no sea una combinacion de negocios que en
el momento de la transaccién no afecta los resultados contables o fiscales y no da lugar a
diferencias temporarias gravables y deducibles.

El impuesto diferido es determinado usando las tasas de impuestos que estan vigentes a la
fecha del estado de situacion financiera y son esperados a aplicar cuando el activo por impuesto
diferido es realizado o cuando el pasivo por impuesto diferido es cancelado.

La Financiera evalua la realizacion en el tiempo del impuesto diferido activo sobre la renta. Estos
representan impuestos sobre las ganancias recuperables a través de futuras deducciones de
utilidades gravables y son registrados en el estado de situacion financiera. Los impuestos
diferidos activos son recuperables en la medida que la realizacién de los beneficios tributarios
relativos sea probable.

Los impuestos diferidos activos y pasivos son compensados cuando existe un derecho legal para
compensar activos por impuestos corrientes contra pasivos por impuestos corrientes y cuando el
impuesto diferido activo y pasivo se relaciona con impuestos gravados sobre una misma entidad.

La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias

Con fecha 7 de noviembre de 2022, la Superintendencia de Bancos y de Ofras instituciones
Financieras (SIBOIF) conforme a la facultad establecida en el articulo n.° 8 de Resolucion n.°
CD-SIBOIF-1020-1-OCT10-2017 - “Norma para la implementacion del Marco Contable para las
Instituciones Bancarias y Financieras”, adicion6 al Marco Contable para Instituciones Bancarias y
Financieras la CINIIF 23 “La incertidumbre frente a los tratamientos de impuestos a las
ganancias vigente a partir del periodo 2022.

El cargo por impuesto sobre la renta corriente se calcula utilizando |a tasa de impuesto aprobada
por las leyes de Nicaragua o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminado a la
fecha del balance general. La Financiera evalla, a partir de la adicion de la CINIIF 23 al Marco
Contable para Instituciones Bancarias y Financieras, las posiciones tomadas en las
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declaraciones de impuestos con respecto a situaciones en las que la regulacion aplicable esta
sujeta a interpretacion y considera si es probable que una autoridad fiscal acepte un tratamiento
fiscal incierto. En caso de existir una posicién fiscal incierta, mide los saldos de activos o pasivos
por impuesto sobre la renta corriente o diferido en funcién del monto mas probable o del valor

esperado, segun el método que proporcione una mejor prediccion de la resolucién de cualquier
incertidumbre.

@) Otros activos

La Financiera reconoce como otros activos un recurso controlado del cual espera obtener, en el
futuro, beneficios econdmicos.

Este rubro incluye erogaciones de dinero hechas por adelantado, por gastos que se van a causar
© por servicios a percibir en el futuro. En términos generales estos se aplican contra los
resultados de operacién conforme los activos son utilizados o devengados. Estos activos son
reconocidos al costo, como el valor que puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento y medicion

Estos activos se miden al costo o al valor de compra histérico. Posteriormente, se miden al costo
neto de amortizacién en las partidas que apliquen segan a la naturaleza de la transaccion.

Dentro del estado de resultados, se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso
correspondiente no produce beneficios econémicos futuros, o cuando, y en la medida que, tales

beneficios futuros no cumplen o dejan de cumplir las condiciones para su reconocimiento como
activos en el balance.

(k) Pasivos financieros

Un pasivo financiero es cualquier obligacion contractual de la Financiera para entregar efectivo u
otro activo financiero a otra entidad o persona, o para intercambiar activos financieros o pasivos
financieros en condiciones que sean potenciaimente desfavorables para la Financiera o un
contrato que sera o podra ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propios.

(i) Reconocimiento y medicion

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente por su valor razonable menos los
costos de transaccién que son directamente atribuibles a su emisién. Posteriormente, los
pasivos financieros son medidos a costo amortizado de acuerdo con el método de tasa
de interés efectiva, reconociendo el gasto financiero en el resultado.

(ii) Bajas en cuentas
Un pasivo financiero solo se da de baja en el estado de situacién financiera cuando y

solo cuando, se haya extinguido, esto es, cuando la obligacién especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya expirado.

(iii) intereses sobre obligaciones con el publico

Los intereses sobre obligaciones con el publico se capitalizan o se pagan, a opcién del
cuentahabiente. La Financiera sigue la politica de provisionar diariamente los intereses
pendientes de pago tomando como base el valor contractual de la obligacién, registrando
los intereses devengados directamente en el estado de resultados del periodo.
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()] Provisiones

Una provisidn es reconocida en el estado de situacién cuando la Financiera tiene una obligacién
legal o implicita que pueda ser estimada razonablemente, que es resultado de un suceso pasado
y es probable que requiera de la salida de beneficios econémicos para cancelar la obligacion.

El importe reconocido como provision se determina mediante la mejor estimacion, al final del
periodo sobre el que se informa. Las provisiones se actualizan periédicamente, como minimo a
la fecha de cierre de cada periodo y son ajustadas para reflejar en cada momento la mejor
estimacion disponible.

La actualizacién de las provisiones para reflejar el paso del tiempo se reconoce en los resultados
del periodo como gastos financieros. En el caso de que ya no sea probable la salida de recursos,
para cancelar la obligacion correspondiente, se reversa la provision y se revela el pasivo
contingente, segulin corresponda. En caso de existir cambio a las estimaciones, éstos se
contabilizan en forma prospectiva.

(m) Activos y pasivos contingentes

Un activo contingente es aquel de naturaleza posible, surgido a raiz de sucesos pasados, cuya
existencia ha de ser confirmada sélo por la ocurrencia o por la no ocurrencia de uno o mas
eventos inciertos en el futuro, que no estan enteramente bajo el control de la Financiera, no se
reconocen en el estado de situacién financiera; en cambio se revelan como activos contingentes
cuando es probable su ocurrencia, Cuando el hecho contingente sea cierto se reconoce el activo
y el ingreso asociado en el resultado del periodo.

Un pasivo contingente es toda obligacion posible, surgida de hechos pasados, cuya existencia
quedara confirmada sélo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros inciertos y que no estan
bajo el control de la Financiera. Los pasivos contingentes son objeto de revelacion y en la
medida en que se conviertan en obligaciones probables se reconocen como provision.

(n) Arrendamientos

i) Arrendamientos operativos de sucursales

Los edificios utilizados por la Financiera, para ciertas oficinas administrativas y sus
sucursales, se encuentran bajo contratos de arrendamiento operativo. Estos contratos se
suscriben a plazos entre 3 y 7 afios y podran renovarse por mutuo acuerdo entre las
partes. El monto del gasto por arrendamiento operativo para el afio terminado el 31 de
diciembre de 2023 fue de C$11,671,833 (C$10,027,293 en 2022) (Nota 23).

La Financiera requiere que los arrendamientos efectlien un pago inicial en concepto de
depésito a cuenta de arrendamientos, equivalente a un mes de arriendo, el cual se
registra como Otras cuentas por cobrar - depésitos en garantia, cuyo saldo al 31 de
diciembre de 2023 asciende a C$1,032,809 (C$925,716 en 2022).
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(i) Activos arrendados

Los arrendamientos de propiedades, planta y equipo que transfieren a la Financiera
sustancialmente todos los riesgos y ventajas relacionados con la propiedad son
clasificados como arrendamientos financieros. Los activos arrendados se miden
inicialmente a un importe igual al menor valor entre el valor razonable y el valor presente
de los pagos minimos por el arrendamiento. Con posterioridad al reconocimiento inicial,

los activos se contabilizan de acuerdo con la politica contable aplicable al activo
correspondiente.

Los activos mantenidos bajo otros arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos y no se reconocen en el estado de situacion financiera de la Financiera.

(i) Pagos por arrendamiento
Los pagos realizados bajo arrendamientos operativos se reconocen en resultados en
forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Los incentivos por arrendamiento

recibidos son reconocidos como parte integral del gasto total por arrendamiento durante
el plazo de este.

Los pagos minimos por arrendamientos realizados bajo arrendamientos financieros son
distribuidos entre la carga financiera y Ia reduccion del capital de la obligacién. La carga
financiera total se distribuye entre ios periodos que constituyen el plazo del
arrendamiento, de manera que se obtenga una tasa de interés constante en cada
periodo, sobre el saldo de la deuda pendiente de amortizar.

(o) Beneficios a empleados
La Financiera esta sujeto a la legislacién laboral de 1a Republica de Nicaragua. La Financiera
provisiona un beneficio laboral cuando tal beneficio se relaciona con servicios del colaborador ya

brindados, el colaborador se ha ganado el derecho a recibir el beneficio, el pago del beneficio es
probable y el monto de tal beneficio puede ser estimado.

Indemnizacién por antigiiedad

Son beneficios que la Financiera paga a sus empleados al momento de su retiro o después de
completar su periodo de empleo.

La legislacion nicaragiiense requiere el pago de una indemnizacién por antigliedad al personal
gue renuncie o fuese despedido sin causa justificada de la siguiente forma: un mes (1) de salario
por cada afio laborado, para los tres (3) primeros afios de servicio; veinte {(20) dias de salario por

cada afio adicional. Sin embargo, ninguna indemnizacion por este concepto podra ser mayor a
cinco (5) meses de salario.

La Financiera registra una provisién tomando en consideracion la estimacion de las obligaciones
por este concepto, con base en el estudio realizado anualmente por un actuario independiente
segun lo requerido en la Norma Internacional de Contabilidad, NIC 19 Beneficios a Empleados.
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La medicion de la obligacién en concepto de indemnizacién laboral depende de una gran
variedad de premisas y supuestos a largo plazo determinados sobre bases actuariales,
incluyendo estimados del valor presente de los pagos futuros proyectados de los beneficios,
considerando la probabilidad de eventos futuros potenciales, tales como incrementos en el
salario, rotacion del personal, tasas de mortalidad, tasas de interés determinadas y experiencia
demogréfica, entre otras. Estas premisas y supuestos pueden tener un efecto en el monto y en
las contribuciones futuras, de existir alguna variacion.

La tasa de descuento permite establecer flujos de caja futuros a valor presente a la fecha de
medicién. La Financiera utiliza otros supuestos claves para valorar los pasivos actuariales, que
se calculan en funcién de la experiencia especifica de la Financiera, combinados con
estadisticas publicadas e indicadores de mercado.

Este estudio se realiza por el método de Unidad de Crédito Proyectada y toma en consideracion
hipotesis financieras y demograficas. El valor de la obligacion de beneficios por terminacién a la
fecha del estado de situacion financiera es estimado por el actuario con base en el valor
presente de los beneficios futuros.

(0 Indemnizacién por antigiiedad

El gasto correspondiente por estos beneficios es registrado en el estado de resultados,
el cual incluye el costo del servicio presente asignado en el calculo actuaria mas el costo
financiero del pasivo calculado. Las variaciones en el pasivo, por cambios en los
supuestos actuariales, son registradas en el patrimonio en otro resultado integral (ORI).

(i) Vacaciones

La legislacion nicaragtense requiere que todo empleado goce de un periodo de treinta
(30) dias de vacaciones por cada afio consecutivo de trabajo. La Financiera tiene la
politica de establecer una provision para el pago de vacaciones a sus empleados.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario total.
Los dias acumulados por vacaciones son disfrutados o pagados de comun acuerdo con
el empleado.

(iii) Aguinaldo

De conformidad con el Cédigo del Trabajo, se requiere que la Financiera reconozca un
(1) mes de salario adicional, por concepto de aguinaldo, a todo empleado por cada afio o
fraccién laborada.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario total. El

aguinaldo acumulado es pagado en los primeros diez (10) dias del mes de diciembre de cada
afio.

36
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Principales politicas contables (continuacién...)

(p)

Otros pasivos

En este rubro la Financiera reconoce el importe de las obligaciones que se encuentran
pendientes de pago, y que por su naturaleza no pueden ser incluidas en los demas grupos del

pasivo.

(a)

Capital accionario y reservas

(i) Capital
Los objetivos de la Financiera en cuanto al manejo de su capital estan orientados a
cumplir con los requerimientos de capital establecidos por las normativas aplicables y

mantener una adecuada estructura de patrimonio que le permita a la Financiera generar
valor a sus accionistas.

La relacién de solvencia total, definida como la relacion entre el patrimonio y los activos
ponderados por nivel de riesgo, no puede ser inferior al diez por ciento (10 %).

Para efectos de la gestion del capital, el capital primario de la Financiera esta compuesto
principaimente por el capital pagado por las acciones comunes y la reserva legal. El
capital secundario comprende los resultados de periodos anteriores, el resultado del
periodo actual y las provisiones genéricas.

(i) Reserva legal

De conformidad con la Ley General 561/2005, la Financiera debe constituir una reserva
de capital con el 15 % de sus resultados netos anuales. Cada vez que la reserva alcance
un monto igual al de su capital social pagado, el 40 % de la reserva se convertira
automaticamente en capital social pagado y se deberan emitir nuevas acciones de

capital, las cuales se distribuiran a los accionistas de forma proporcional a su
participacion.

El capital social, las reservas de capital y los resuitados de ejercicios anteriores se expresan a su
costo historico.

(r)

Meétodo para el reconocimiento de ingresos y gastos

{}] Intereses sobre la cartera de créditos

Los ingresos por intereses sobre la cartera de créditos son reconocidos con base en el
método de devengado utilizando el método del interés efectivo y considerando el plazo
de vigencia de los préstamos. Sin embargo, cuando un crédito de vencimiento Gnico cae
en mora en el pago de los intereses, a los 31 dias este crédito se clasifica como vencido
y a partir de ese momento se suspende la acumulacion de intereses.

Para los créditos pagaderos en cuotas, todo el principal del crédito (porcion corriente y
vencida) continda devengando intereses hasta que se traslada el total del crédito a
vencido, lo que se efecttia 91 dias después del registro de la primera cuota vencida.
Asimismo, aquellos créditos que sin estar vencidos se encuentran clasificados en «D» y
«E» se les suspende la acumulacion de intereses.
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Una vez transcurridos los 31 o0 91 dias a partir del vencimiento, segln sea el caso de los
créditos clasificados como vencidos o dentro de las categorias «D» y «E», los intereses
acumulados se revierten contra la provision para cartera de créditos (en caso de estar
provisionados) y la parte no provisionada contra los gastos del periodo. Posteriormente,
los ingresos por intereses se reconocen cuando son recibidos con base en el método de
efectivo.

Para aquellos créditos que, a la fecha de su reestructuracion posean intereses y
comisiones por cobrar y estos productos sean documentados con nuevas condiciones de
plazo y periodicidad de pago, dichos productos no seran reconocidos como activos ni
como ingresos hasta que los mismos sean percibidos efectivamente. Por lo tanto, estos
intereses y comisiones seran saneados inmediatamente. Los intereses y comisiones que
genere el nuevo crédito reestructurado seguiran lo indicado en los parrafos anteriores.

(ii) Comisiones financieras

Las comisiones financieras son reconocidas en el plazo de vigencia del préstamo,
utilizando el método del interés efectivo, de conformidad con io establecido en la Norma
sobre la Contabilizacién de Comisiones Financieras. Cuando los préstamos se
reclasifican a cartera vencida o a cobro judicial, se continta el diferimiento de las
comisiones efectivamente cobradas, reconociendo las mismas como ingresos hasta la
finalizacién del plazo de los mismos.

Se suspende el diferimiento de las comisiones cuando los créditos son cancelados antes
del vencimiento pactado o cuando los préstamos son reconocidos como pérdidas y
retirados de las cuentas de activo, de conformidad con lo establecido por el marco
contable.

(iii) Gastos
Los gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento que se incurren.

(s) Impuesto sobre la renta
El impuesto sobre la renta es el impuesto corriente que se reconoce en el estado de resultados.

El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar sobre la renta gravable del periodo,
determinado con base en la Ley n.® 822/2012, del 17 de diciembre, Ley de Concertacion
Tributaria y su Reglamento, usando las tasas de impuestos vigentes a la fecha de los estados
financieros, y cualquier ajuste a la renta gravable de arios anteriores.
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Gestion de riesgos

Introduccion y resumen
La Financiera administra los siguientes riesgos para el uso de los instrumentos financieros:

(i) Riesgo de crédito

(i) Riesgo de liquidez

(iii) Riesgo de mercado

(iv) Riesgo operacional

(v) Riesgo legal

(vi) Riesgo de contratacidn de proveedores de servicios

(vii} Riesgo tecnolégico

(viii)  Riesgo de lavado de activos, del financiamiento al terrorismo y del financiamiento a la
proliferacién de armas (Riesgo de LD/FT/FP)

(ix) Otros riesgos

Administracion de riesgos

La Junta Directiva tiene la responsabilidad de establecer y vigilar la gestion de los riesgos a los
que podria estar expuesta la Financiera. La Junta Directiva ha establecido diferentes areas a
nivel de apoyo para reforzar la gestién de riesgos y comités, como la Gerencia de Riesgos,
Auditoria Interna, Gerencia de Cumplimiento, el Comité de Activos y Pasivos (ALCO), Comité de
Créditos, Comité de PLD/FT, Comité de Riesgos, Comité de Auditoria y Comité de Tecnologia.

La Junta Directiva de la Financiera aprobé las Politicas para la Gestién Integral de Riesgos, la
cual identifica cada uno de los principales riesgos a los cuales podria estar expuesta la
Financiera; ha creado el Comité de Riesgos conformado por cinco directores miembros y
ejecutivos claves con voz, pero sin voto, el cual esta encargado de identificar, medir, monitorear,
controlar y administrar prudentemente dichos riesgos; y establece limites para cada uno de elios.

Adicionalmente, la Financiera esta sujeta a las regulaciones de la Superintendencia con respecto

a concentraciones de riesgos de mercado, liquidez, riesgo tecnoldgico y capitalizacidn, entre
otros.

La Financiera ha establecido politicas para el correcto funcionamiento de las finanzas, a través
de controles mitigantes de riesgo, que son aplicados mediante el establecimiento de
lineamientos especificos. Adicionalmente, la Junta Directiva realiza un monitoreo mensual de los
indicadores o parametros de medicién de riesgos, mediante los informes, analisis y evaluaciones
realizadas por la Gerencia de Riesgos. La Financiera ha capacitado al personal en los principios
y metodologias para una adecuada administracion de riesgos y ha trabajado en la
implementacién de una cultura enfocada a mitigar los riesgos.

Esta nota presenta informacién de como la Financiera administra cada uno de los riesgos antes
indicados, los objetivos de la Financiera, sus politicas y sus procesos de medicion.
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Gestion de riesgos (continuacion...)
(i) Riesgo de crédito

Cartera de créditos

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero, propiedad de la Financiera, no
cumpla completamente y a tiempo con cualquier pago que debia hacer, de conformidad con los
términos y condiciones pactados al momento en que adquirié el activo financiero respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de gestion de riesgo establecen indicadores por
segmento, indicadores por plazo e indicadores de concentracion en los veinticinco mayores
deudores, limites de concentracién de cartera, entre otros. Dichos indicadores fueron
previamente aprobados por su Junta Directiva y son presentados a esta instancia con una
frecuencia mensual.

Los distintos niveles de comités de créditos evaltian y aprueban previamente cada compromiso
que involucre un riesgo de crédito para la Financiera. El evaluador de activos monitorea
periédicamente la condicion financiera de los deudores, ademas de calificar y establecer
provisiones individuales a ia cartera total.

Regulacién sobre la concentracion del riesgo de crédito con grupos vinculados y partes
relacionadas

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley General 561/2005
y de las Normas Prudenciales emitidas por el Consejo Directivo de la Superintendencia, se
requiere que:

. Los préstamos otorgados por la Financiera a cada una de sus partes relacionadas no
excedan, individual o conjunto, del 30 % de la base de calculo de capital. La Financiera
no tiene concentracion de préstamos por cobrar con partes relacionadas.

. En la escritura de constitucién, los socios de la Financiera estipularon no otorgar crédito
a ningun accionista o miembro de la Junta Directiva o sociedad alguna en el que el
accionista o director tenga interés econdmico de control. Asimismo, ninguna persona con
parentesco en primero y segundo grado de consanguinidad y de afinidad podra tener
credito de ninguna naturaleza en la Financiera.

° En caso de existir vinculos significativos entre dos o0 mas deudores relacionados a la
Financiera y a personas o grupo de interés que no sean partes relacionadas a la
Financiera, el maximo de crédito para esos deudores debe ser del 30 % de la base de
céleulo.
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Entiéndase por grupos vinculados a una 0 mas empresas relacionadas entre si y no
relacionadas con la Financiera.

La Financiera no tiene concentraciéon con grupos vinculados. Como politica interna ha
establecido que el limite de crédito por deudor o unidad de riesgo no podran exceder el
monto de cien mil délares de los Estados Unidos de América o su equivalente en
cérdobas, cuando los créditos hayan sido concedidos para financiar diferentes
actividades, con diferentes productos y destinos. Se exceptua de la disposicion anterior
aquellos clientes a quienes se les ha otorgado un monto mayor conforme con las
politicas anteriores que demuestren un buen comportamiento y capacidad de pago.

Adicionalmente, el saldo deudor de un solo cliente no puede exceder el uno por ciento (1
%) del patrimonio de la Financiera.

Si hubiere falta de cumplimiento de las condiciones antes enumeradas, la
Superintendencia pudiera iniciar ciertas acciones obligatorias y aplicar posibles acciones
discrecionales adicionales que podrian tener un efecto sobre los estados financieros. La

Administracion confirma estar en cumplimiento con todos los requerimientos a los que
esta sujeta.

Al 31 de diciembre de 2023, 1a exposicion total de los créditos vinculados a ejecutivos de
la Financiera que no son socios ni miembros de la Junta Directiva es de C$ 1,100,104

(C$ 683,383 en 2022), que representan el 0.28 % (0.21% en 2022) de la base de calculo
de capital.

Cuentas contingentes

En la evaluacién de compromisos y obligaciones contractuales, la Financiera utiliza las mismas
politicas de crédito que aplica para los instrumentos que se reflejan en el estado de situacion

financiera. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Financiera no mantiene saldos en sus cuentas
contingentes.

(i) Riesgo de liquidez

Consiste en el riesgo de que la Financiera no pueda cumplir con todas sus obligaciones por
causa, entre otros, de un retiro inesperado de fondos aportados por acreedores (por ejemplo:
lineas de crédito, etc.), el deterioro de la calidad de la cartera de créditos, la reduccidn en el valor
de las inversiones, la excesiva concentracién de pasivos en una fuente en particular, el descalce

entre activos y pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo
plazo con pasivos a corto plazo.

La Financiera cuenta con el Comité de Activos y Pasivos que esta formado por miembros de la
Junta Directiva. En lo que respecta a la gestion del riesgo de liquidez, el Comité realiza las
siguientes funciones: mide y da seguimiento a la posicién de calce de plazos entre activos y
pasivos de la Financiera, lo cual se realiza con modelos internos y segun lo establecido por la
Superintendencia; procura una adecuada diversificacion y estructura de fuentes de fondeo, vigila
la posicidn de liquidez; monitorea los factores internos y externos que pueden afectar la liquidez
de la Financiera; y procura la adecuada capacidad para responder con fondos propios las
obligaciones contractuales a corto plazo, entre otras actividades.
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Gestion de riesgos (continuacion...)

La Financiera posee diversas fuentes de financiamiento. Al 31 de diciembre de 2023 cuenta con
16 acreedores de fondos; 52 % corresponden a acreedores del continente americano y 48 % a
acreedores del continente europeo. No existe concentraciones significativas del riesgo de
liquidez en sus activos o fuentes de financiamiento. De igual manera, la Financiera dispone de
un plan de contingencia donde se detallan las medidas y procedimientos a seguir en caso de
presentarse situaciones de riesgo de liquidez. Respecto a los activos financieros disponibles
para cubrir futuros fondeos, se realizan negociaciones con los acreedores con suficiente
anticipacion.

Asimismo, la Financiera cuenta con politicas internas para la gestion de liquidez, aprobadas por
la Junta Directiva.

Conforme lo establece la Norma sobre Gestion de Riesgo de Liquidez, contenida en la
Resolucién CD-SIBOIF-926-3-ENE26-2016 de fecha 26 de enero de 2016, la Razén de
Cobertura de Liquidez (RCL) esta calculada sobre la base de los activos liquidos que pueden ser
facilmente convertidos en efectivo con poca o ninguna pérdida de valor y que estan libres de
gravamenes para hacer frente a las necesidades de liquidez definida para un horizonte de 30
dias calendario, con el fin de conocer su adecuado nivel de liquidez por moneda.

La liquidez por plazo de vencimiento residual contractual es calculada sobre Ia diferencia entre
los flujos de efectivos a recibir y a pagar procedentes de sus operaciones activas, pasivas, y
fuera de balance por un plazo de vencimiento residual contractual o segun supuestos (principal
mas intereses por cobrar y por pagar, flujos de intereses futuros para cada banda de tiempo sin
provisiones) que permita identificar la posible existencia de desfases futuros; asi como el reporte
del monto del plan de contingencia que podria utilizarse para cubrir las brechas de liquidez.

La Norma de Gestion de Riesgo de Liquidez es monitoreada por el Comité de Activos y Pasivos
y Comité de Riesgos como parte de la gestion de liquidez de la Financiera. El indice de cobertura
de liquidez al 31 de diciembre de 2023 presenta una razén del 858 % (264 % en 2022), el cual
esta por encima del minimo establecido por la norma vigente en el periodo 2023, que requiere
una cobertura minima del 100 % desde el 2020.
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47

Gestion de riesgos (continuacion...)

(i) Riesgo de mercado

E! seguimiento de riesgos de mercado es efectuado principalmente por el Comité de Riesgos y el
Comité de Activos y Pasivos (ALCO). El Comité ALCO, en parte, responsable de gestionar estos
riesgos junto con la Gerencia de Riesgos, bajo los lineamientos del Comité de Riesgos. La
Gerencia de Riesgos y ALCO han propuesto al Comité de Riesgos y la Junta Directiva
parametros y margenes de tolerancia para los modelos de medicion de riesgos establecidos, al
igual que las politicas y los procedimientos para la gestion de estos riesgos, los cuales han sido
aprobados por la Junta Directiva de la Financiera. Ambos comités dan seguimiento a variables
claves y modelos matematicos que contribuyen a cuantificar los riesgos de liquidez, de moneda y
de tasa de interés. Los modelos sefialados anteriormente estan normados por la
Superintendencia. Estos modelos permiten monitorear los riesgos asumidos contribuyendo a la

toma de decisiones oportunas que permiten manejar estos riesgos dentro de los parametros
establecidos.

Comprende los siguientes tipos de riesgos:

. Riesgo de tipo de interés
Se encuentra expuesta a este riesgo cuando su valor depende del nivel que tengan

ciertos tipos de interés en los mercados financieros. Se considerara expuesta a riesgo de
tipo de interés cuando:

o La variacion del tipo de interés en los activos no coincida con la variacidn
del valor en los pasivos y esta diferencia no se encuentre compensada

por la variacién en el valor de mercado de los instrumentos fuera de
balance.

o) Las diferencias entre las sensibilidades entre activos y pasivos tendran
lugar cuando existan desigualdades en los importes por plazos, en los

calendarios de amortizacion, en la calidad crediticia o caracteristicas de
los instrumentos.

o E!l margen futuro, debido a operaciones pendientes, que dependa de los
tipos de interés.

. Riesgo cambiario
Se encuentra expuesta a riesgo cambiario cuando su valor depende del nivel que tengan

ciertos tipos de cambio entre divisas en los mercados financieros. Se considerara
expuesta a riesgo cambiario cuando:

o El valor actual de sus activos en cada divisa no coincida con el valor
actual de los pasivos en la misma divisa y la diferencia no esté
compensada por instrumentos fuera de balance.

e} Su margen dependa directamente de los tipos de cambio.

o E! negocio se vea afectado por cliente o proveedores cuyos costos
dependen de otras divisas.
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Gestion de riesgos (continuacion...)

(iv) Riesgo operacional

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Financiera cuenta con la normativa concerniente a la
gestion del Riesgo Operacional y Tecnoldgico, las que corresponden a la Norma sobre Gestion de
Riesgo Operacional (CD-SIBOIF-611-1-ENE22-2010) y a la Norma sobre Gestién de Riesgo
Tecnologico (CD-SIBOIF-500-1-SEP 19-2007). En materia de los riesgos en cuestidn, se obtienen
avances relativos y acorde con los planes establecidos por la Superintendencia, de manera que la
Financiera ha dado un pleno cumplimiento, el cual es monitoreado por la Junta Directiva mediante
los comités respectivos.

(v) Riesgo legal
La Financiera dispone de politicas y procedimientos para la gestion del riesgo legal, aprobados
por el Comité de Riesgos y la Junta Directiva.

(vi) Riesgos de contratacion de proveedores de servicios

La Financiera cuenta con un lineamiento para definir el nivel de materialidad de contratacién de
servicios. Este tiene como objetivo evaluar los parametros minimos para definir el nivel de
materialidad de riesgos asociados a la contratacion de servicios y la posterior gestion de contratos
materiales y de servicios tercerizados.

La Junta Directiva y el Comité de Riesgos son informados sobre el programa de gestion y
administracion de riesgos de proveedores, el cual incluye un registro centralizado de las
contrataciones de servicios materiales y la manera en que se estan gestionando dichos
proveedores.

(vii)  Riesgo tecnoldgico

La Financiera cuenta con lineamientos aprobados por el Comité de Riesgos. Estos lineamientos
rigen la gestion del riesgo tecnolégico y definen metodologias para identificar y mitigar los riesgos
de los procesos criticos. Con base en estas metodologias, se efectian analisis de todos los
activos de informacién tecnolégica, con sus riesgos y posibles amenazas identificadas. Asimismo,
se establecen los planes de accidn en caso de fallas, los cuales se encuentran enmarcados
dentro del Plan de Continuidad del Negocio.

(viii) Riesgo de lavado de dinero, del financiamiento al terrorismo y del financiamiento a
la proliferacion de armas

La Financiera tiene la Gerencia de Cumplimiento que cuenta con politicas y procedimientos, plan

de capacitacién, plan operativo anual y presupuesto anual, aprobados por el Comité de

Cumplimiento.

(ix) Otros riesgos
Con el objetivo de cubrir otros riesgos a los que la Financiera podria estar expuesta, se realiza el
seguimiento a:

Capital regulatorio: La Financiera cuenta con un capital social 5 veces mayor al capital minimo
requerido segun la norma sobre actualizacién de capital social de las sociedades financieras.
Asimismo, se garantiza que la adecuacién de capital se mantenga por encima del minimo
regulado (10 %).

Asignacion de capital: En las proyecciones anuales, se identifican las necesidades de capital y en
caso de ser necesarias se informan con anticipacion en Junta Directiva.
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Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable y el valor en libros de los instrumentos financieros se detallan a continuacién:

2023 2022
Valor en Valor Valor en Valor
libros razonable libros razonable

Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo (a) C$ 225406,542 C$ 225406542 C$ 375132970 C$ 375,132,970
Inversiones en valores, neto (b) 369,882 365,271 365,914 364,825
Cartera de créditos, neto (¢} 1,948,488,964 2,249,792,733 1,649,453,100 1,909,067,447
Cuentas por cobrar, neto (a) 28,616,975 28,616.975 18,506,815 18.506.815
Total activos C$2200.882.363 C$2504.181,621 (62043468700 (82303072067
Pasivos
Obligaciones con el plblico C$ 20462756 C$ 19621015 C$ 35153575 C$ 35914919
Obligaciones con instituciones financieras y

por otros financiamientos (d) 1.795.014.203 1.913.135412 1.668,948.700 1,759,028,328
Total pasivos €$1815476950 C$10932756427 C$1704102276 C51,794,043.247

A continuacion, se detallan los métodos y los supuestos empleados por la Administracion para el
calculo estimado del valor razonable de los instrumentos financieros de la Financiera:

(a) Efectivo, equivalentes de efectivo y otras cuentas por cobrar

El valor razonable del efectivo, equivalentes de efectivo y otras cuentas por cobrar es
considerado igual al valor en libros debido a su pronta realizacién.

(b) Inversiones en valores, neto
El valor razonable de las inversiones se basa en precios cotizados del mercado.

{(c) Cartera de créditos, neto
La Financiera otorga financiamiento para diferentes actividades tales como: personales,
comerciales, agricolas, ganaderos e industriales. Para determinar el valor razonable de la
cartera de créditos se determina el valor presente neto del saldo, utilizando las dltimas
tasas vigentes para tales créditos para descontar los flujos de efectivo.

(d) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos

El valor presente se determina utilizando, como tasas de descuento, las tasas de
mercado.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, con base en
informaciones del mercado y de los instrumentos financieros. Estas estimaciones no reflejan
posibles primas o descuentos que puedan resultar de la oferta para la venta de un instrumento
financiero en particular a una fecha dada. Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza,
involucran incertidumbre y elementos de juicio significativos; por lo tanto, no pueden ser

determinadas con exactitud. Cualquier cambio en los supuestos puede afectar en forma
significativa las estimaciones.

El valor en libros de los instrumentos financieros a corto plazo se aproxima a su valor razonable
debido a los vencimientos de estos instrumentos financieros.
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Activos sujetos a restriccion

La Financiera posee activos cuyo derecho de uso se encuentra restringido, conforme se detalla a

continuacion:

(a) Al 31 de diciembre de 2023, la Financiera tiene cartera de crédito (principal e intereses)
por C$ 194,335,686 (C$ 141,756,123 en 2022) cedida en garantia por obligaciones con

instituciones financieras
Efectivo y equivalentes de efectivo

Un resumen se presenta a continuacion:

2023 2022
Moneda nacional
Efectivo en caja Cs 20,083,567 C$ 18,776,853
Depositos en el BCN 18,005,107 6,911
Depositos en instituciones financieras en el pais 59,610,984 148,190,242
Depésitos en transito 110,231 -
Intereses por cobrar en instituciones financieras
en el pais 59.659 -
97,869,548 166.974.006
Moneda extranjera
Efectivo en caja 24,274,025 21,385,201
Depésitos en el BCN 3,941,680 132,507,277
Depésitos en instituciones financieras en el pais 96,948,214 51,053,668
Depositos en instituciones financieras en el exterior 2,247,957 3,212,818
Intereses por cobrar en instituciones financieras en
el pais 124,164 -
Intereses por cobrar en instituciones financieras en el
exterior 954 -
127,536,994 208.158.964

&8 225406542 C$ 375132.970

El efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre de 2023 incluyen saldos en moneda

extranjera por USD 3,482,305 (USD 5,745,264 en 2022).

El efectivo depositado en el BCN por USD 599,241, se requiere para recibir fondos del exterior y

para realizar operaciones de transferencias con bancos del pais y del exterior.
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Inversiones a costo amortizado, neto

Un resumen se presenta a continuacion:

2023 2022
instrumento de deuda en instituciones financieras
Certificado de depésito a plazo fijo con tasa de interés
de 5.25 % y vencimiento el 24 de octubre de 2024 C$ 366,243 C$ 362,314
Rendimientos por cobrar sobre inversiones 3,639 3.600
Total Inversiones a costo amortizado C$ 369882 C$ 365914

A continuacion, se presenta un detalle del movimiento de las inversiones a costo amortizado para
cada periodo presentado:

2023 2022

Saldos al inicio del afio C$ 362,314 C$ 355,210
Mas:

Adiciones 365,565 360,979
Ajuste monetario 3,929 7,104
Menos:

Pagos ( 365,565) ( 360,979)
Saldos al final del aiio C$ 366,243 C$ 362,314
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Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

8. Cartera de créditos, neto (continuacioén...)
Resumen de concentracion por sector econémico
A continuacién, presentamos un resumen de la distribucion de la cartera de créditos (principal
mas intereses) por sector econémico:
2023 2022
Relacion Relacion
Sectores Saldo porcentual Saldo porcentual
Microcréditos C$ 1,165,929,525 56.88% C$ 1,059,095647 60.59%
Consumo 805,247,596 39.28% 629,313,774 36.00 %
Comercial 74,472,002 3.63% 55,245,315 3.16 %
Hipotecarios 4,306,143 0.21% 4,349,059 0.25 %
C$ 2.049,955,266 100.00% C$ 1748003795 100.00%
Resumen de concentracion por region
A continuacidn, se presenta la distribucion de la cartera de créditos (principal mas intereses) por
regiones:
2023 2022
Relacion Relacion
Regidn Saldo porcentual Saldo porcentual
Managua C$ 703,384,546 34.31% C$ 621,266,703 3554 %
Pacifico 636,540,105 31.05% 545,525,194 3121 %
Norte 386,041,477 18.83% 314,887,362 18.01 %
Centro 323,989,138 15.81% 266,324,536 1524 %
C$ 2,049,955,266 100.00% C$ 1.748,003,795 100.00%
Resumen de concentracién de cartera bruta de deudores relacionados
La concentracion de préstamos por cobrar (principal + interés) con deudores relacionados se
detalla a continuacion:
2023 2022
Relaciéon Relacién
Partes relacionadas Saldo porcentual Saldo porcentual
Individuales:
Unidad de interés n.° 1 C$ 546,592 49.69% C$ 133,270 19.50 %
Unidad de interés n.° 2 553,512 50.31% 550,113 80.50 %
C$ 1100104  100.00% C$ 683383 100.00%
53
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(una institucion nicaragliense de capital privado - Nota 1)
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8.

54

Cartera de créditos, neto (continuacion...)

Detalle de cartera de créditos por dias de mora y tipo de crédito y el importe de la

provision

A continuacidn, presentamos un detalle de la cartera vencida por tipo de crédito y el importe de
provisién constituida para cada banda de tiempo:

2023
Cantidad
Rango de Relacion
(dias) créditos Comercial Consumo Hipotecarios Microcréditos Total porcentual Provision
1a18 Ccs$ - C% - C$ - C$ - C$ - Cs C$ -
16a 30 - - - - - - - -
31a60 - - - - - - -
61290 - - - - - = - -
91a120 236 - 1,935,344 - 3,232,247 5,167,591 17.49% 4,475,083
1212180 401 188,798 2,466,087 - 6,611,594 9,266,479 31.36% 8,352,269
181 a270 352 - - - 7,907,193 7,907,193 26.76% 7,907,193
271 a360 306 52,890 - - 7,155,338 7,208,228 24.39% 7,208,228
361 amas - - - - - - - -
Total 1,205 C§ 241688 L854401431 C5 - C824006370 €$20549491 __10000% C§ 27942773
2022
Cantidad
Rango de Relacién
(dias) créditos Comercial Consumo Hipotecarios Microcréditos Total porcentual Provisién
1a15 - C$ - C% - C$ Cs - C$ - C$ Cs, -
16a30 - - - - - -
31260 - - - - - - - -
61290 - - - - - =
91a120 233 - 1,483,345 - 3,291,267 4774612 15.54% (4,200,792)
121 a 180 355 65,960 2,247,807 - 5,690,050 8,003,817 26.04% (7,082,837)
181 a 270 429 - - - 9,690,280 9,690,280 31.53% (9,690,280)
271 a 360 335 - - - 8,263,428 8,263,428 26.89% (8,263,429)
361 amas - - - - - - - -
Total —1352 (8 65960 C$3731152 C§ - CE26935025 (830732137 ___ _100% C$ (29237.338)




Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

8.

55

Cartera de créditos, neto {(continuacion...)
Detalle de cartera vencida (solo incluye principal) por tipo de crédito
Resumen de concentracion de la cartera vencida por sector econémico

El porcentaje de la concentracion de la cartera de créditos vencida por sector econémico se
presenta a continuacion:

2023 2022
Relacion Relacion
Sectores Saldo porcentual Saldo porcentual
Microcréditos C$ 24,906,372 84.29 % C$ 26,935,025 87.64 %
Consumo 4,401,431 14.90 % 3,731,152 12.14 %
Comercial 241,688 0.81 % 65,960 0.22 %
Hipotecarios - 0.00 % - 0.00 %

C$ 29549491  100.00% C$ 30732137 100.00%

Situacion de la cartera vencida

Al 31 de diciembre de 2023, la situaciéon de la cartera de créditos vencidos por C$ 29.55 millones
(C$ 30.73 millones en 2022) disminuyé en aproximadamente C$ 1.18 millones.
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Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

8. Cartera de créditos, neto (continuacion...)

Politicas de otorgamiento de créditos

La Financiera ofrece créditos comerciales, consumo, hipotecarios para vivienda y microcréditos a
través de las diferentes areas de negocios. Para el otorgamiento de los créditos, el cliente debe
cumplir con los requisitos minimos establecidos por la Superintendencia y se requiere la
aprobacion del Comité de Crédito, de acuerdo con los limites aprobados por la Junta Directiva.

El monto minimo a financiar es de USD 50 y el monto maximo de USD 100,000.

Créditos saneados e intereses devengados no cobrados

El monto de los créditos vencidos que fueron saneados de los activos al 31 de diciembre de
2023 es de C$ 603,279,256 (C$ 578,185,740 en 2022). En el afio terminado el 31 de diciembre
de 2023 y 2022, no hubo saneamiento de créditos con partes relacionadas.

El monto de los intereses devengados no cobrados y registrados en cuenta de orden al 31 de
diciembre de 2023 es de C$ 9,799,696 (C$ 8,637,791 en 2022):

Garantias adicionales por reestructuraciéon

En su gran mayoria, los créditos reestructurados mantuvieron sus garantias al momento de la
reestructuracion.

Al 31 de diciembre de 2023, el monto total de las garantias reales que respaldan los créditos
reestructurados es de C$ 25,215,210 (C$ 42,739,137 en 2022):

. Las garantias prendarias totalizan C$ 24,237,580, con cobertura de 1.16 veces el saldo
de capital reestructurado.

Las garantias hipotecarias suman C$ 977,630, con cobertura de 9.47 veces el saldo de
capital reestructurado.

Saldos de la cartera de créditos que se encuentran garantizando préstamos obtenidos por
la Financiera

2023

Categoria
Institucion financiera de riesgo

Principal Interés Total
Promotora para el Desarrollo de las
Microfinanzas y el Desarrollo Local,

S. A. (PRODEL, S.A). AB C$ 190562710 C$3772976 C$194.335,686
2022
Categoria
Institucion financiera de riesgo Principal Interés Total

Fundacion para la Promocioén del

Desarrolio Local (PRODEL) AB C$ 138945728 C3$2810395 C5141.756,123
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Cartera de créditos, neto (continuacion...)
Desglose de ingresos por intereses y comisiones por tipo de crédito

A continuacidn, se presenta un desglose de los ingresos por intereses y comisiones por tipo de
crédito:

2023 2022
Préstamos comerciales Cs 14,756,685 C$ 10,382,790
Préstamos personales 258,377,463 207,685,368
Préstamos hipotecarios 1,011,190 789,503
Préstamos microcréditos 425.773,395 384,197,413

Suspension de acumulacion de intereses por cartera vencida

Al 31 de diciembre 2023, el impacto en el estado de resultados derivado de la suspension de
acumulacion de intereses de cartera vencida es de C$ 7,378,900 (C$ 6,207,126 en 2022).

Lineas de créditos

Un detalle de las lineas de crédito que se presentan en cuentas de orden y contingentes por tipo
de crédito se presenta a continuacién:

2023 2022
Lineas de créditos microcréditos C$ 181,297,114 C$ 220,050,347
Lineas de créditos comerciales 18.660.656 18.036.861

C 199957770 C$ 238,087,208




Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

8. Cartera de créditos, neto (continuacion...)
Resumen de las garantias que respaldan la cartera de crédito:

31 de diciembre de 2023

Saldo de Monto Porcentaje
cartera de la sobre la
Tipo de garantia garantizada garantia cartera
Hipotecaria C$ 6,249,511 C$ 27,513,574 440.25%
Fiduciaria 222,122,806 - -
Prendaria 1,005,040,828 1,612,612,981 150.50%
Sin garantia 774,850,241 - -
Hipotecaria, prendarias y fiduciarias 539,675 1.334.231 247.23%
31 de diciembre de 2022
Saldo de Monto Porcentaje
cartera de la sobre la
Tipo de garantia garantizada garantia cartera
Hipotecaria C$ 9,250,551 C$ 43,434,543 469.53%
Fiduciaria 240,296,552 - -
Prendaria 828,061,365 1,210,434,727 146.18%
Sin garantia 633,530,913 - -
Hipotecaria, prendarias y fiduciarias 581.292 1,341,835 230.84%
C$ 1.711.720673 C$ 1.255.211.105 ___73.33%
El movimiento de la provisién por incobrabilidad de la cartera de creditos se detalla a
continuacion:
2023 2022
Saldos al inicio del afio " C$ 94,052,345 C$ 93,293,043
Mas:
Constitucion de provisiones para cartera de
Créditos (Nota19) 59,118,289 46,328,261
Mantenimiento de Valor 958,259 1,735,311
Menos:
Saneamiento de créditos (43,402,427) (34,110,784)
Provision liberada a los resultados del periodo (Nota19) (12,645,343) (12,078,809)
Dispensas de créditos (1.174,139) (1,114.677)

Saldos al final del afio C$ 96,906,984 C$ 94,052,345
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Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

9. Cuentas por cobrar, neto

Un resumen se presenta a continuacion:

Otras partidas pendientes de cobro (a)
Depositos en garantia

Anticipos a proveedores

Otras cuentas por cobrar

Otras comisiones por cobrar

Menos:

Provisién para otras cuentas por cobrar

2023 2022
C$ 17,709,215 C$ 12,731,599
1,032,809 925,716
13,134,159 6,238,322
1,320,317 638,546
2,587,832 5,163,501
35,784,332 25,697,684
(7,167,357) (7.190,869)

Co 28616975 C$ 18,506,815

(@) Al 31 de diciembre de 2023, corresponde principalmente a cuentas por cobrar a

corresponsales no bancarios.

El movimiento de la provision para otras cuentas por cobrar se detalla a continuacion:

Saldos al inicio del afio

Mas:

Provision cargada a resultados del periodo (Nota19)

Menos:

Saneamiento

Disminucién de provisién para otras cuentas por cobrar
(Nota19)

Saldos al final del afio

60

2023 2022
C$ 7,190,869 C$ 8,066,398

3,586,854 4,376,466
(876,631) (1,504,286)
(2.733.735) (3.747.709)

C$ 7,167,357 C$ 7,190,869




Financiera FAMA, S. A.

(una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

10. Activos recibidos en recuperacion de créditos, neto

Composicién del saldo de activos recibidos en recuperacion de créditos

Un resumen se presenta a continuacién:

2023 2022
Bienes muebles C$ - C$ E
Bienes inmuebles - -
Provisién para bienes recibidos en recuperacién de créditos - -
C$ - C$ =
Un resumen se presenta a continuacion:
2023 2022
Activos recibidos en recuperacién de créditos Cs - C$ 9,003,073
Adjudicaciones y daciones recibidas - .
Ventas de bienes recibidos en recuperacién de créditos - (9,003,073)
Menos:
Provision para activos recibidos en recuperacion de créditos - -
C$ - C§ =
Un movimiento de la provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos se presenta a
continuacion:
2023 2022
Saldos al inicio del afio C$ - C$ 7,822,205
Mas:
Provision cargada a los resultados del periodo - 121,336
Provisién proveniente de la cartera de créditos = -
Menos:
Ventas de bienes recibidos en recuperacién de créditos - (7.943.541)
Saldos al final del afio c$ - C% -
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13.
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Activos intangibles, neto

A continuacidn, se presenta un movimiento de los activos intangibles:

Software

2023 2022
Costo:
Saldo inicial C$ 106,304,458 C$ 90,200,275
Incrementos
Costo de adquisicién 19,617,242 16,218,552
Disminuciones
Bajas (936,521) (114,369)
Saldo final del costo 124,985,179 106,304,458
Amortizacién acumulada:
Saldo inicial 84,504,151 67,669,935
Amortizacion 16,350,199 13,161,899
Reclasificaciéon - 3672317
Saldo final de la amortizacion 100,854,350 84,504,151
Saldo final C$ 24130829 C$ 21.800.307
Activos y pasivos fiscales
(a) Composicion del saldo de activos fiscales
A continuacion, se presenta un resumen de los activos fiscales:
2023 2022
Activos fiscales
Impuestos pagados por anticipado C$ 10628643 C$ 10,628,643
Activos por impuesto diferido 207176 371,339
C$ 10835819 C$ 10999982
(b) Composicion del saldo de pasivos fiscales
A continuacién, se presenta un resumen de los pasivos fiscales:
2023 2022
Pasivos fiscales
Impuesto minimo definitivo por pagar C$ 3232397 C$ 2611,508
Pasivos por impuesto diferido 18,615.768 18.606.982
C$ 21848165 C$ 21.218.490
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Activos y pasivos fiscales {continuacion...)

(c) Gasto por impuesto diferido

El impuesto sobre la renta diferido se determiné aplicando la tasa del 30% sobre las diferencias
temporarias resultantes de ingresos o gastos que no computan en la ganancia (pérdida) fiscal.

(d) Importes reconocidos en resultado

Gasto por impuesto corriente
Afio corriente

Gasto por impuesto diferido

Originado por diferencias temporarias
Provision adicional del impuesto sobre la renta
{Nota 16)

Saldo final

{e) Gastos por impuesto sobre la renta

2023

C$ 26,781,005

2022

C$ 24,067,413

172,949 516,949
11,573,279 -
C$ 38527233 C$ 24,584,362

A continuacién, se presenta una conciliacion del calculo del impuesto sobre la renta y el gasto al

31 de diciembre de 2023:

Utilidad antes de impuestos
Menos:
Contribuciones por leyes especiales

Renta gravable
Tasa

Impuesto sobre la renta en base a utilidad
Efecto impositivo

Mas

Gasto no deducible

Retenciones definitivas

Ingresos por reversa de provisiones

Menos

Ingresos no gravables

Gasto de impuesto sobre la renta (IR 30% utilidad
fiscal)

Renta bruta
Tasa

Pago minimo definitivo (3% renta bruta gravable)
Gasto por impuesto sobre la renta corriente [Nota 13(d)]

2023

C$ 68,604,603

2022

C$ 77,053,201

1,843,949 1,574,156
66,760,654 75,479,045
30% 30%
20,028,196 22,643,714
2,726,013 2,391,869
14,950 24,877
4,755,331 -
(743,485) (993.,047)
C$ 26,781,005 C$ 24.067.413
790,007,916 700,775,845
3% 3%
C$ 23,700,237 C$ 21.023,275
C$ 26,781,005
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E! pago del impuesto sobre la renta es el monto mayor que resulte de comparar el pago minimo
definitivo con el 30 % aplicable a la renta neta gravable. El impuesto sobre la renta anual esta
sujeto a un pago minimo definitivo, que se liquida sobre el monto de la renta bruta anual, con una

alicuota del 3 %, para grandes contribuyentes. Al 31 de diciembre del 2023 y 2022 la Financiera
pagod en base al 30 %.

Las obligaciones tributarias prescriben a los cuatro (4) afios, contados a partir de su comienzo
exigible. Por tanto, las autoridades fiscales tienen la facultad de revisar las declaraciones de
impuestos en esos plazos. Tal facultad puede ampliarse cuando existe inexactitud en la

declaracion u ocultamiento de bienes o rentas por parte del contribuyente hasta por un periodo
de seis (6) anos.

El 30 de junio de 2017, entraron en vigencia las disposiciones contenidas en el Capitulo V, del
Titulo | de la Ley 822/2012, de 17 de diciembre, de Concertacion Tributaria (Ley 822/2012),
referida a Precios de Transferencia, que establecen que las operaciones asi como las
adquisiciones o transmisiones gratuitas, que se realicen entre partes relacionadas, entre un
residente y un no residente, y entre un residente y aquellos que operen en régimen de zonas
francas y tengan efectos en la determinacion de la renta imponible del periodo fiscal en que

realiza la operacion o en los siguientes periodos, sean valoradas de acuerdo con el principio de
libre competencia.

A la fecha de presentacion de la declaracién anual del impuesto sobre la renta, la Financiera
debe tener la informacion, documentos y analisis suficiente para valorar sus operaciones con
partes relacionadas. No obstante, la Financiera solo debera aportar la documentacién
establecida, a requerimiento de la Administracién Tributaria. E! Gitimo informe sobre precios de
transferencia es a diciembre de 2022. A la fecha, el estudio de precios de transferencia de 2023
se encuentra en proceso de preparacion y se espera que los resultados sean similares a 2022.

f) Movimiento en el saldo de impuesto diferido

A continuacién, se presenta el movimiento de la cuenta de impuestos diferidos por diferencias
temporarias en la vida util financiera y fiscal de los siguientes activos:

Reconocido Saldos al 31 de diciembre de 2023
En En Activos por Pasivo por
Saldo neto resultados resultados Impuesto impuesto
al 1deenero  del periodo  acumulados Neto diferido diferido
Comisiones IFIS Cs 371,339 C$ (164,163) C$ - C$ 207,176 C$ 207,176 C$ -
Reservas por obligaciones
laborales (5,544,273) (577,878) - (6,122,151) (6,122,151)
Propiedad, planta y equipo (10,358,155) (81,517) - (10,439,672) - (10,439,672)
Software (2.704.554) 650.609 - (2,053,945} - (2,053,945)
Impuesto actlvos (pasivos})  C$ (18,235,643) CS (172,949) LS - C$ (18,408,592) C$ 207,176 C$ (18,615.768)
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Activos y pasivos fiscales (continuacion...)

. Reconocido Saldos al 31 de diciembre de 2022
En En Actlvos por Pasivo por
Saldo neto resultados resultados Impuesto impuesto
al 1 de enero del periodo acumulados Neto diferido diferido
Mejoras a propiedades
recibidas en alquiler C$ 40,501 C$ (40,501) C$ - C$ - - C% -
Comisiones IFIS 427,117 (55,778) - 371,339 371,339 -
Reservas por obligaciones
laborales (4,640,228) (904,045) - (5,544,273} (5,544,273)
Propiedad, planta y equipo (10,281,359) (76,796) - (10,368,155) = (10,358,155}
Software (3.264,725) 560.171 - {2,704,554) (2.704.554)
Impuesto activos (pasivos)  C$ (17.718,694) C§ _ (516.949) CS - CS (18.235,643) C§ 371,339 C$ (18,606,982)
Otros activos
(a) Composicion del saldo de Otros activos

Un resumen se presenta a continuacion:

2023 2022
Seguros pagados por anticipado C$ 630,332 C$ 565,990
Otros gastos pagados por anticipado 2,730,221 6.139.185
Total C$ 3360553 C$  6.705.175
{b) Movimiento en el saldo de otros activos
A continuacion, se presenta un resumen de los otros activos, neto:
2023 2022
Seguros pagados por anticipado C$ 6,081,359 C$ 4,034,295
Otros gastos pagados por anticipado 22,881,137 12,768,727
Menos
Amortizacién cargada al gasto (25.601,943) (10.097.847)
C$ 3360563 C$ _ 6705175




Financiera FAMA, S. A.
(una instituciéon nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

15.

67

Pasivos financieros a costo amortizado

a) Obligaciones por emision de deuda
Moneda nacional Moneda extranjera Total
31 de 31 de 31de 31 de 31 de 31 de
diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre
Concepto de 2023 de 2022 de 2023 de 2022 de 2023 de 2022
Obligaciones
Otros depositos con el publico  C$ - C$ - £$20,436,359 C$35,108,227 C$20,436,359 C$35,108,227

Intereses por pagar por
obligaciones por emision
de deuda - 26,397

- 45.348 26,397 45,348
Total Cs = C& - £520,462,756 835,153,675 £$20,462,756 £535,153,575

Las obligaciones por emisidén de deuda corresponden a bonos emitidos por la Financiera, al 31
de diciembre de 2023, de! programa de Valores Estandarizados de Renta Fija por la cantidad de
ocho millones de ddlares netos (USD 8,000,000), bajo la inscripcidén n.” 0398.

El monto total del programa de emisiones fue aprobado por la Superintendencia en la resolucion
No. 0410, la cual fue notificada a través de una certificacion emitida el dia 14 de abril de 2016.

En 2023 se publicé una oferta publica de una serie en délares de USD 1,500,000 con plazo de
360 dias y tasas de interés del 7.75 %.

Al 31 de diciembre de 2023, la Financiera ha captado a través de emisiones de bonos un total de

USD 558,000 equivalente a C$20,436,359 con intereses a la fecha por USD 721 equivalentes a
C$26,397.

Pagos futuros de principal a partir de 2024:

Aio Monto C$
2024 C$ 20436359
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Pasivos financieros a costo amortizado (continuacion...)

b) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos
(continuacion...)

Estas obligaciones son medidas inicialmente al valor razonable mas los costos de transaccion.
Subsecuentemente, se miden al costo amortizado o utilizando el método del interés efectivo.

La Financiera debe cumplir con varios requerimientos contractuales, como parte de las
obligaciones contraidas con instituciones financieras. Esos requerimientos incluyen el
cumplimiento con ciertos indicadores financieros especificos y otras condiciones que, de no

cumplirse, podrian originar que las instituciones financieras exijan la cancelacién inmediata de
las obligaciones.

Al 31 de diciembre de 2023, la Financiera presenta incumplimiento con el indicador de liquidez
relacionado con obligaciones contraidas con dos (2) instituciones financieras, Incofin Investment
Management y Global Partnerships. El saldo de las obligaciones con las dos (2) instituciones
financieras mencionadas anteriormente es de C$ 219,745,800 (equivalentes a USD 6,000,000).

Este saldo representa el 12.4 % del total de las obligaciones con instituciones financieras y por
otros financiamientos.

La Financiera ha solicitado las dispensas correspondientes, las que tendran vigencia de hasta
120 dias, a partir del mes de diciembre 2023.

Resultado al 31

Indicador de diciembre
Entidad Financiero Limte 2023
INCOFIN Investment C_oefimente de > 10.0% 9.66%
Management Liquidez
Indicador de
liquidez a corto = >100% 84.06%

Global Partnerships plazo

La Financiera maneja un limite interno de liquidez entre el 7 % al 12 %, calculado como el
resultado de las disponibilidades sobre la cartera bruta. Al 31 de diciembre de 2023 el indicador

de liquidez cerro con 11.24 %, demostrando con esto su capacidad para cumplir con todas sus
obligaciones.

Para medir la capacidad de liquidez y hacer frente a sus obligaciones, la Financiera ha
preparado su proyeccion de liquidez para el afo 2024. Del analisis de esas proyecciones
financieras, la Administracién considera que tiene la capacidad suficiente de liquidez para
atender sus compromisos financieros y proyecciones de crecimiento conservador.

Los siguientes hechos son evidencia de la capacidad de liquidez que tiene la Financiera al 31 de
diciembre de 2023:

Posicion de liquidez en moneda extranjera superior al 56 %.

El pago oportuno a los proveedores de amortizaciones e intereses establecidos en los
cronogramas de pago.

Contacto oportuno con los proveedores de fondos garantizando el fondeo del 2024.
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15. Pasivos financieros a costo amortizado (continuacion...)

Al 31 de diciembre 2023, la Financiera recibié USD 28.8 millones de délares por desembolsos y
renovacion de préstamos formalizados y contratados en 2023.

Basado en los avances concretos en la gestion de fondeo, la Administracién considera que el
incumplimiento del indicador de liquidez antes mencionado, no causa riesgo alguno de negocio
en marcha, dado el nivel de liquidez que presenta la Financiera al 31 de diciembre de 2023, y los
avances actuales y en proceso con los acreedores.

16. Otros pasivos y provisiones

a) Composicién del saldo de otros pasivos y provisiones

Un resumen se presenta a continuacién:

2023 2022
Otros pasivos
Otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar diversas C$ 6,001,000 C$ 8,326,297
Impuestos retenidos por pagar 6,426,775 5,876,796
Aportaciones INSS 3,473,071 2,759,109
Proveedores 1,834,186 2,632,756
Ofras retenciones a terceros 440,077 540,553
Aportaciones INATEC 308,717 245,255
Honorarios por pagar 194,283 304.503
18.678.109 20,685,269
Provisiones
Indemnizacién laboral (a) 32,568,437 26,827,102
Provisiones para gastos (b) 19,383,676 16,948,898
Vacaciones y aguinaldo (c) 7.830,660 7,046,697
59,782,773 50,822,697
Total C$ 78460882 C$ 71.507.966
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16. Otros pasivos y provisiones (continuacién...)

(a) Indemnizacién laboral

E! siguiente es el movimiento de la provision de indemnizacién laboral:

2023 2022
Saldo inicial: C$ 26,827,102 C$ 26,988,584
Mas:
Provision (Nota 23) 13,545,476 8,481,147
Menos:
Liguidaciones (7.804.141) (8.642.629)
Saldo final C$ 32568437 C$  26.827.102

Cambios en el valor presente de la obligacién por beneficios a empleados en el periodo:

2023 2022
Saldo inicial de la obligacién por beneficios: C$ 26,827,102 C$ 26,988,584
Costo del servicio presente 9,130,875 5,324,027
Pagos procedentes del plan (3,592,308) (4,305,834)
Pérdidas (ganancias) actuariales que surgen de los
cambios en los supuestos financieros 202,768 (1.179.675)
Saldo final de Ia obligacion C$ 32568437 C$ _ 26,827,102

Los principales supuestos utilizados en el calculo actuarial efectuado por peritos independientes
se presentan a continuacién:

2023 2022
Tasa de descuento 10.80% 10.90%
Tasa de incremento de salarios 5.00% 5.00%
2023
Cambio en Incremento en la Disminucién en la
Bontificacién de retiro la variable variable variable
Saldo obligacion segun calculo actuarial
Tasa de descuento 1.00 % Disminucion del 6.02% Aumento del 7.99%
Tasa de crecimiento de los salarios 1.00 % Aumento del 7.33%  Disminucion del 6.39%
2022
Cambio en Incremento en la Disminucion en la
Bonificacion de retiro la variable variable variable
Saldo obligacion segtin calculo actuarial
Tasa de descuento 1.00 % Disminucion del 6.09%  Aumento del 7.06%
Tasa de crecimiento de los salarios 1.00 % Aumento del 7.42%  Disminucion del 6.46%

El nimero promedic de colaboradores de la Financiera durante el afio fue de 588 (554 en 2022).
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16. Otros pasivos y provisiones {continuacioén...)
(b) Provisiones para gastos

Al 31 de diciembre 2023, este saldo incluye provisiones por C$11,573,279 correspondiente a
estimado de ajuste en pago de impuesto sobre la renta del periodo 2020.

{c) Beneficios a empleados

Un resumen se presenta a continuacion:

Vacaciones Agquinaldo Total
Saldos al 1 de enero de 2023 C$ 5,975,163 C$ 1,071,534 C$ 7,046,697
Provisién generada en el afio (Nota 23) 6,784,944 16,670,579 23,455,523
Provisién utilizada en el afio (6,265.355) (16.406,205) (22.671,560)
Saldos al 31 de diciembre de 2023 C$ 6494752 C$ 1,335908 C$ 7,830,660

Vacaciones Aguinaldo Total
Saldos al 1 de enero de 2022 C$ 4,520,136 C$ 990,993 C3$ 5,511,129
Provisién generada en el afio (Nota 23) 4,314,691 12,961,092 17,275,783
Provision utilizada en el afio (2,859,664) (12,880,551) (15,740.215)

Saldos ai 31 de diciembre de 2022 C$ 5975163 C$ 1,071,534 C$ 7,046,697
17. Ingresos y gastos por intereses
a) Ingresos financieros

Un resumen se presenta a continuacion:

2023 2022

: Ingresos financieros
Ingresos financieros por efectivo
Ingresos financieros por depédsitos en bancos C$3 2945145 C$ 3,493,200
Ingresos financieros por inversiones
Ingresos financieros por inversiones a costo amortizado 19,129 18,781
Ingresos financieros por cartera de créditos
Ingresos financieros por créditos vigentes 686,797,443 589,284,216
Ingresos financieros por créditos prorrogados - -
Ingresos financieros por créditos vencidos 6,660,401 4,249,200
Ingresos financieros por créditos reestructurados 6,460,889 9,521,658
Otros ingresos financieros
Ingresos financieros diversos 9.216.722 11.454 325
Total C$712,099,729 C$ 618,021,380
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17. Ingresos y gastos por intereses (continuacion...)
b) Gastos financieros

Un resumen se presenta a continuacion:

2023 2022
Gastos financieros

Gastos financieros por obligaciones con
instituciones financieras y por otros
financiamientos

Intereses por obligaciones con instituciones financieras y

por otros financiamientos a plazo mayor a un ano C$ (175,921,779) C$ (165,479,325)
Gastos financieros por emision de deuda
Intereses por emisién de deuda (2,460,795) (1,567,495)

Otros gastos financieros
Otros gastos financieros diversos (10.522,209) (9.301.,554)

Total C$ (188,904,783) C§ (176,348,374)

18. Ajustes netos por mantenimiento de valor

Un resumen se presenta a continuacion:

2023 2022

Ingresos por mantenimiento de valor
Mantenimiento de valor por efectivo C$ 764,845 C$ 2,757,489
Mantenimiento de valor por cartera de crédito 6.884.774 13,283,166
Subtotal 7.649.619 16,040,655
Gastos por mantenimiento de valor
Mantenimiento de valor por obligaciones con

instituciones financieras y por otros financiamientos (7,278,801) (14,757,822)
Mantenimiento de valor por otras cuentas por pagar (7,724) (14,585)
Subtotal (7.286,525) (14.772.407)

Total de ingresos netos por mantenimientode valor C$ 363,094 C$ 1,268,248
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19. Resultados por deterioro de activos financieros

Un resumen se presenta a continuacion:

2023 2022
Constitucién por deterioro de activos financieros
Aumento de provisién para cartera de créditos (Nota 8) C$ (59,118,289) C$ (46,328,261)
Saneamiento de intereses y comisiones (7,378,900) (6,207,126)
Aumento de provisién para otras cuentas por cobrar (Nota 9) (3.686.854) (4.376.466)
Subtotal (70.084.043) (56,911.853)
Disminucion por deterioro de activos financieros
Recuperaciones de créditos saneados 23,259,094 25,293,526
Recuperacion de otras cuentas por cobrar saneadas 36,105 432,599
Disminucion de provisién para cartera de créditos (Nota 8) 12,645,343 12,078,809
Disminucion de provisién para otras cuentas por cobrar (Nota 9) 2,733,735 3,747,709
Subtotal 38.674,277 41,552,643
Total resultado por deterioro de activos financieros C$ (31.409,766)C$ (15,359,210)
20. Ingresos (gastos) operativos, neto
Un resumen se presenta a continuacion:
2023 2022
Ingresos operativos diversos
Seguros por cobertura de saldos C$ 14,348928 C$ 12,359,748
ingresos por recuperacién de gastos 4,939,886 7,308,998
Operaciones de cambio y arbitraje 13,609,243 11,465,787
Ventas de seguro de vida FAMA 2,538,055 2,273,242
Ingresos operativos varios 1,744,165 1,336,404
Comisiones por cheques fiscales 839,190 802,240
Subsidios INSS 58,373 206,299
Recargas electrénicas 35,602 47,887
Otras comisiones por servicios 658,997 744,714
Subtotal . 38,672,439 36,545,319
Gastos operativos diversos
Comisiones pagadas por otros servicios (4,501,738) (4,419,159)
IR pagado a cuentas de terceros (1,343,482) (1,593,891)
Gastos operativos varios (3,453,974) (442,913)
Comisiones por giros y transferencias (338,833) (351,899)
Operaciones de cambio y arbitraje (73,517) (48,396)
Pérdida por venta de activos materiales (1.606) (15,223)
" Subtotal (9.713.150) (6.871.481)
Total C$ 28,950,280 C$ 29,673,838
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Ganancia y pérdida por valoracién y venta de activos y otros ingresos

Un resumen se presenta a continuacion:

2023 2022

Ganancia por valoracion y venta de activos y otros
ingresos
Ganancia por ventas de bienes recibidos en recuperacién

de créditos [0F: - C$ 1885524
Pérdida por valoracién y venta de activos y otros
ingresos
Pérdida por venta de bienes recibidos en recuperacion

de créditos C$ - C$ 90,528
Gastos de provision de bienes recibidos en recuperacion

de créditos - 121,336
Otros gastos generados por otros activos 28,603 58,670

ME—QQ_ Sain QL——M 2 e

Ajustes netos por diferencial cambiario

Producto del deslizamiento diario del cordoba con relacién al délar de los Estados Unidos de
Ameérica, la Financiera ha venido ajustando a las nuevas tasas de cambio sus activos y pasivos
denominados en moneda extranjera y moneda nacional sujetos a mantenimiento de valor. En

consecuencia, se registraron en los resultados de las operaciones los siguientes ingresos y
gastos por ajustes monetarios:

2023 2022

Ingresos por diferencial cambiario
Efectivo C$ 2,092,988 C$ 4,014,497
Inversiones 4,031 7,294
Cartera de crédito a costo amortizado 9,792,961 12,556,809
Cuentas por cobrar 242 176 517,947
Otros activos 243 831 227 619
Subtotal 12,375,987 17,324,166
Gastos por diferencial cambiario
Obligaciones con el publico (344,542) (401,046)
Obligaciones con instituciones financieras y por otros

financiamientos (8,848,214) (11,480,909)
Otras cuentas por pagar (61,002) (116,966)
Otros pasivos (372.051) (463,993)
Subtotal (9.625,809) (12,462.914)
Total C$ 2750178 C$ 4,861,252
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23. Gastos de administracion

Un detalle se presenta a continuacion:

Gastos de personal

Sueldos

Instituto Nicaragliense de Seguro Social (INSS)
Bonificaciones e incentivos

Aguinaldos

Indemnizacién

Capacitacion

Vacaciones

Viaticos

Comisiones

Remuneraciones a directores y fiscales
Instituto Nacional Tecnolégico (INATEC)
Seguros del personal

Cafeteria

Uniforme

Tiempo extraordinario

Otros gastos de personal

Subtotal

Gastos por servicios externos
Servicios de seguridad
Servicios de informacion
Servicios de limpieza

Asesoria juridica

Consultoria externa

Otros servicios contratados (a)

Subtotal

Gastos de transporte y comunicaciones
Pasajes y traslados

Telecomunicaciones

Traslado de efectivo y valores

Combustibles, lubricantes y otros
Mantenimiento y reparacion de vehiculos
Correos

Seguros sobre vehiculos

Otros gastos de transporte y comunicaciones
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2023 2022
C$ 150,064,020 C$ 121,957,803
40,442,378 31,583,526
17,831,407 14,890,433
16,670,579 12,961,092
13,545,476 8,481,147
8,671,847 7,925,045
6,784,944 4,314,691
5,451,919 5,035,956
5,114,941 6,303,527
4,127,754 4,484,243
3,588,192 2,800,728
1,419,046 1,261,379
833,360 632,494
306,322 569,333
298,579 67,219
2,847,297 3.054,758

C$ 277,998,061 C$ 226,323,374

C$ 17,226,967 C$ 15,703,014
11,194,460 10,782,712
4,287,607 3,076,059
926,271 890,502
647,174 138,154
11.948.019 16,263,383

Cd 46,230,498 C$ 46,853,824

C$ 24528240 C$ 21,067,736

10,422,353 10,273,524
2,658,232 2,556,363
1,528,599 1,262,581

772,425 630,905
584,646 470,686
168,568 126,286
214.700 189,664

C$ 40,877,763 C$ 36,577,745
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Gastos de administraciéon (continuacion...)

Gastos de infraestructura
Mantenimiento y reparaciones
Alquileres de inmuebles

Energia eléctrica

Alquileres de muebles y equipos
Seguros

Agua potable

Subtotal

Depreciaciones y amortizaciones

Amortizacién de software (Nota 12)

Depreciacién equipos de computacién (Nota 11)
Depreciacion de mobiliario y equipos (Nota 11)
Depreciacion de mejoras a propiedades (Nota 11)
Depreciacién de vehiculos (Nota 11)

Depreciacién de edificios e instalaciones (Nota 11)

Subtotal

Gastos generales

Gastos de publicidad

Papeleria

Impuestos, multas y tasas municipales
Otros gastos generales

Otros seguros

Donaciones

Gastos legales

Seguros contra asalto y robo
Suscripciones y afiliaciones
Gastos de Representacién

Otros gastos generales COVID-19

Subtotal

Total gastos de administracion

2023 2022
C$ 13,755,136 C$ 12,432,294
11,671,833 10,027,293
9,914,577 9,603,277
4,830,069 4,686,387
745,748 730,272
273,389 292477

S 41,190,752 C$ 37,772,000

C$ 16,350,198 C$ 13,161,899
5,191,385 4,903,181
3,785,829 3,178,435
1,878,014 2,125,600

193,448 139,574
375,862 375,862

C$ 27,774,737 C$ 23,884,561

C$% 3,769,501 C$ 3,219,400
4,112,425 3,751,476
2,013,914 3,145,770
6,617,368 1,909,498

882,825 976,124
293,553 837,005
2,604,542 440,063
419,848 377,524
90,760 132,110
133,605 130,064
214,383 348,395

C$ 21,152,724 C$ 15,267,429
C$ 455,224,535 C§ 386,678,923
(a) Los honorarios contratados por la auditoria de los estados financieros de la Financiera

para el afio 2023 ascendieron a C$1,481,843 y otros servicios por C$ 210,590, de los
cuales C$672,624, se encuentran pendientes de pago al 31 de diciembre de 2023.
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23. Gastos de administracion (continuacién...)
a) Arrendamientos de inmuebles

Los edificios utilizados por la Financiera, para ciertas oficinas administrativas y sus sucursales,
se encuentran bajo contratos de arrendamiento operativo.

Los gastos de arrendamiento de la Financiera, para los préximos cinco afios, se muestran a
continuacion:

Aios 2023 2022
2023 - C$ 10,395,700
2024 C$ 10,994,110 6,288,407
2025 11,292,046 4,739,202
2026 11,345,601 3,998,107
Mayor a 2026 22.830.427 -
Total de los pagos minimos C$ 56,462,184 C$ 25421416
24, Cobertura de seguros contratados por la institucién
A continuacién, se presenta un resumen de la cobertura de seguros contratados por la
Financiera
2023
Namero de Ramo Fecha de Suma Suma
poliza asegurado vencimiento Riesgo cubierto asegurada C§  asegurada USD
DCTG -1 Péliza DCTG - 19/06/2023 al  Disturbios civiles,
1080078-30-0 Disturbios civiles, 19/06/2024 terrorismo y guerra
terrarismo y
guerra C$ 76,376,458 US$ 2,085,404
ILA- Incendio 01/12/2023 al Incendios, rayos,
2001002100219 01/12/2024 explosiones, temblor,
terremoto, erupcién
volcéanica, maremoto,
tumultos populares,
disturbios laborales,
pillaje, saqueo en
caso de catastrofes
naturales, daiios por
agua, inundaciones y
desbordamientos de
causes. 23,391,731 638,694
TRI 1080078- Todo riesgo de 31/12/2023 al  Todo riesgo de
1509-0 incendios 31/12/2024 incendios 86,086,171 2,350,521
3010193 Automovil 25/04/2023 al  Pdliza de seguros de
25/04/2024 automoviles 3,360,908 91,767
FCA- Fidelidad 01/01/2024 al  Infidelidad de
2901002200006 comprensiva 01/01/2025 empleado, pérdida
ampliada dentro del local,
pérdida fuera de local 12,452,262 340,000
G 201667530 US$  5508,386
80 —
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24. Cobertura de seguros contratados por la institucién {(continuacion...)
2022
Numero de Ramo Fecha de Suma Suma
péliza asegurado vencimiento Riesgo cubierto asegurada C$  asegurada USD

DCTG -1

Péliza DCTG - 19/06/2022 al  Disturbios civiles,
1080078-30-0 Disturbios civiles, 18/06/2023 terrorismo y guerra
terrorismo y
guerra C$ 75,557,106 USS$ 2085404
ILA- Incendio 01/12/2022 al Incendios, rayos,
2001002100219 01/12/2023 explosiones, temblor,
terremoto, erupcion
volcanica, maremoto,
tumultos populares,
disturbios laborales,
pillaje, saqueo en
caso de catastrofes
naturales, dafios por
agua, inundaciones y
desbordamientos de
causes. 21,396,345 590,547
TRI 1080078- Todo riesgo de 1/1/2022 al Todo riesgo de
1509-0 incendios 31/12/2023 incendios 88,974,500 2,455,729
3010193 Automdovil 25/04/2022 al Pdliza de seguros de
25/04/2023 automoviles 3,872,412 106,880
FCA- Fidelidad 01/01/2023 al  Infidelidad de
2901002200006 comprensiva 01/01/2024 empleado, pérdida
ampliada dentro del local,
pérdida fuera de local 12,077,140 340,000
C$ 201877503 US$ 5,578.560
25. incumplimientos

Al 31 de diciembre de 2023, la Administracién de la Financiera confirma que no ha incumplido
con las obligaciones por pasivos financieros, excepto lo indicado en la nota 15.

26. Patrimonio

El capital social esta representado por acciones comunes y nominativas no convertibles al
portador y se incluyen en el estado de cambios en el patrimonio. Los dividendos sobre las

acciones deben ser autorizados por la Superintendencia y se reconocen en el periodo en que
son declarados.

(a) Composicion del capital suscrito y pagado
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el capital social autorizado, suscrito y pagado de la

Financiera asciende a C$ 345,032,000, el cual estd compuesto por 345,032 acciones comunes,
suscritas y pagadas, con valor nominal de C$ 1,000 cada una.
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Patrimonio (continuacion...)
(b) Reservas

Se constituye una reserva legal del 15% sobre las utilidades netas de cada periodo. Cada vez
que la reserva alcance un monto igual al de su capital social pagado, el 40% de la reserva se

convertira automaticamente en capital social pagado y se deberan emitir nuevas acciones de

capital las cuales se distribuiran a los accionistas. Al 31 de diciembre 2023 se registré reserva
legal de C$ 4,235,013 (C$7,634,203 en 2022).

(c) Distribucion de dividendos

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no hubo pago de dividendos en efectivo.

(d) Incremento en el capital social pagado

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no hubo incremento en el capital social pagado.
(e) Capital minimo requerido

El capital minimo requerido para operar una Financiera en Nicaragua al 31 de diciembre de
2023, es de C$ 68,823,000, segun Resolucion CD-SIBOIF-1296-2-FEB15-2022 del 15 de
febrero de 2022 Norma sobre Actualizacién del Capital Social de las Sociedades Financieras.
Al 31 de diciembre de 2023, la Financiera esta en cumplimiento con esta disposicion.

(f) Capital regulado

De conformidad con las Normas Prudenciales emitidas por la Superintendencia, las instituciones
financieras deben mantener un capital minimo requerido, el cual se denomina adecuacion de
capital y es la relacion directa que existe entre los activos ponderados por riesgo y el capital
contable, mas la deuda subordinada, mas la deuda convertible en capital y los bonos vendidos
al BCN menos cierto exceso de inversiones en instrumentos de capital.

Seglin resolucién CD-SIBOIF-651-1-OCTU27-2010 del 27 de octubre de 2010, Norma sobre
Adecuacion de Capital, y su Ultima reforma con resolucién CD-SIBOIF-1087-1- DIC4-2018 del 4
de diciembre de 2018, Norma de Reforma de los Articulos 4, 5, 6 y 7 de la Norma sobre
Adecuacion de Capital, Ia base de calculo de la adecuacién de capital incluye entre sus
componentes, lo siguiente:

(i) Capital primario conformado por: capital pagado ordinario compuesto por las acciones
ordinarias y la reserva legal.

(ii) Capital secundario conformado por: otras reservas patrimoniales; resultados acumulados
de periodos anteriores que no califican coma capital primario; resultados del periodo
actual; provisiones genéricas voluntarias y fondo de provisiones anticiclicas. De
conformidad con el articulo 20 de la Ley General de Bancos, el capital secundario no
podra exceder en un cien por ciento al capital primario. Adicionalmente, el saldo positivo
que se genere de la cuenta otro resultado integral neto, como parte del patrimonio, no
formara parte del capital secundario.
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Se deduciran de la base de calculo de la adecuacion de capital los rubros siguientes:

() Capital primario: resultados acumulados de periodos anteriores en caso de perdidas;
impuestos pagados por anticipado, otros gastos pagados por anticipado, saldo de ia
cuenta de impuesto diferido sobre la renta menos ajuste de transicién, mejoras a
propiedades recibidas en alquiler, software, otros activos intangibles, papeleria, utiles y
otros materiales. Estas cuentas tampoco se contaran dentro de los actives ponderados
por riesgo. Todos estos actives son netos de amortizacion, depreciacién y deterioro.

(i) Capital secundario: los resultados del periodo actual en casc de perdidas; el saldo
negativo de la cuenta otro resultado integral neto y el monto de la ganancia por ventas
con financiamiento de activos no financieros mas el importe por revaluaciones de esos
activos registrados antes de la venta, coma ajuste de transicién al primero de enero de
2018 y ajuste por revaluacion del otro resultado integral. Una vez que se ha recuperado
totalmente el valor del costo del activo no financiero, la ganancia y revaluacién referida
anteriormente, dejaran de deducirse del capital secundario, en las lineas resultado del

ejercicio no distribuible y en resultados acumulados de ejercicios anteriores no
distribuibles.

Esta relacién no debe ser menor del 10 % del total de los activos ponderados por riesgo.
(9) Otros cambios en el patrimonio
Este importe corresponde a reversion de provisiones de gastos de periodos anteriores que

conforme Resolucion SIB-OIF-XXXI11-199-2024 emitida por la Superintendencia de Bancos con

fecha 22 de marzo de 2024, fueron reclasificados a Resultados Acumulados de Periodos
Anteriores.
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A continuacién, se indica el calculo en miles de cérdobas, excepto para los porcentajes:

Conceptos 2023 2022

(i) Total activos de riesgo (A+B-C-D) C$ 2667592 C$ 2189,777

A.  Activos de riesgo ponderados 2,510,200 2,089,508
Efectivo y equivalentes de efectivo 9,988 6,719
Cartera de créditos, neta 2,423,159 2,019,032
Otras cuentas por cobrar, neto 28,617 18,507
Propiedades, planta y equipo, neto 47,806 44,684
Bienes recibidos en recuperacién de crédito, neto - -
Otros activos, neto 630 566

B. Activos nacionales por riesgo cambiario 157,392 100,269
C. Menos: ajustes pendientes de constituir - -
D. Menos: participaciones en instrumentos de capital - -

(i) Capital minimo requerido 266,759 218,978
(10 % del total de activos de riesgo) 266,759 218,978
(iii) Base de adecuacion de capital (A+B-C-D-E) 375,195 327,599
A. Capital primario (a) 316,549 249,670
Capital social pagado 345,032 345,032
Reserva legal 15,537 11,302
Resultados acumulados (14,762) (77,273)
Menos: Otros activos netos de amortizacién (a) 29,258 (29,391)
B. Capital secundario (a) 58,646 77,929
Resultados acumulados de ejercicios anteriores - (555)
Resultados del periodo 28,233 50,895
Provisiones genéricas 27,556 26,119
Fondo de provisiones anticiclicas 2,857 1,470
c Menos exceso (capital primario - capital
: secundario) - -
D. Menos: ajustes pendientes de constituir - -
Provisiones - -
Otros ajustes - -
E. Menos: participaciones en instrumentos de capital Cs - C§% -
(iv) Adecuacion de capital (lli / 1) 14.06% 14.96 %
(a) En el mes de junio 2023, la Superintendencia realizé mejora de forma en la presentacion

del anexo 1 de la adecuacién de capital, referente a la férmula del capital primario y capital
secundario, manteniendo el mismo calculo establecido.
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Contribuciones por leyes especiales

La principal contribucion por leyes especiales de la Financiera, corresponden a los aportes
realizados a la Superintendencia.

En cumplimiento con la Ley 316/1999, las instituciones financieras y personas naturales y
juridicas, sujetas a la vigilancia de la Superintendencia, aportan anualmente hasta un maximo de

1.3 (uno punto tres) por millar de los activos o de un parametro equivalente que lo determina el
Consejo Directivo de la Superintendencia.

Un resumen de estas contribuciones se presenta a continuacion:

2023 2022
Cuotas pagadas a la Superintendencia Cc$ 1,843,949 C$ 1,574,156
Saldos y transacciones con partes relacionadas
(a) Las partes relacionadas de la Financiera son:
(i) Los accionistas que, bien sea individualmente o en conjunto con otras personas

naturales o juridicas con las que mantengan directa o indirectamente

vinculaciones significativas, posean un cinco por ciento (5 %) 0 mas del capital
pagado de la Financiera.

(ii) Los miembros de su Junta Directiva, el secretario cuando sea miembro de esta
con voz y voto, el ejecutivo principal, asi como cualquier otro funcionario con
potestad, individual o colectiva, de autorizar créditos sustanciales, calificados de
acuerdo con normativas generales establecidas por el Consejo Directivo de la
Superintendencia. De igual forma estaran incluidas las personas juridicas con
las que tales miembros y funcionarios mantengan directa o indirectamente
vinculaciones significativas.

(iii) Los conyuges y familiares hasta el segundo grado de consanguinidad y segundo
de afinidad, de las personas naturales incluidas en algunos de los literales
anteriores, asi como las personas juridicas con las que tales cényuges y
familiares mantengan directa o indirectamente vinculaciones significativas.

(iv) Las personas juridicas con las cuales la Financiera mantenga directa o
indirectamente vinculaciones significativas.

(v) Las personas juridicas miembros del grupo financiero al cual la Financiera
pertenece, asi como sus directores y funcionarios.
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(b) Existen vinculaciones significativas en cualquiera de los siguientes casos:
(i) Cuando una persona natural, directa o indirectamente participa como accionista

en otra persona juridica en un porcentaje equivalente o superior al 33 % de su
capital pagado o ejerce control por cualquier medio, directo o indirecto, sobre un
derecho de voto equivalente o superior al mismo porcentaje.

(i) Cuando una persona juridica, directa o indirectamente participa en otra persona
juridica o esta participa en aquella, como accionista, en un porcentaje
equivalente o superior al 33 % de su capital pagado o ejerce control por
cualquier medio, directo o indirecto, sobre un derecho de voto equivalente o
superior al mismo porcentaje.

(jii) Cuando dos o mas personas juridicas tienen, directa o indirectamente,
accionistas comunes en un porcentaje equivalente o superior al 33 % de sus
capitales pagados o cuando unas mismas personas naturales o juridicas ejercen
control, por cualquier medio, directo o indirecto, en aquellas personas juridicas,
sobre un derecho de voto equivalente o superior al mismo porcentaje.

(iv) Cuando por cualquier medio, directo o indirecto, una persona natural o juridica
ejerce influencia dominante sobre la Junta de Accionistas o Junta Directiva; la
Administracion o Gerencia; en la determinacién de politicas, o en la gestion,
coordinacion, imagen, contratacion o realizacion de negocios, de otra persona
juridica, por decision del superintendente.

(v) Cuando por aplicacion de las normas generales dictadas por el Consejo
Directivo, el superintendente pueda presumir que una persona natural o juridica
o varias de ellas mantienen, directa o indirectamente, vinculaciones significativas
entre si o con otra persona juridica, en virtud de la presencia de indicios de
afinidad de intereses.

A este respecto, se consideran indicios de vinculacién significativa por afinidad de
intereses, entre otros: la presencia comun de miembros de juntas directivas; la
realizacién de negocios en una misma sede; el ofrecimiento de servicios bajo una misma
imagen corporativa; la posibilidad de ejercer derecho de veto sobre negocios; la
asuncién frecuente de riesgos compartidos; la existencia de politicas comunes o de
6rganos de gestion o coordinacion similares y los demas que se incluyan en las referidas
normas.
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(c) Regulaciones sobre las limitaciones de crédito a partes relacionadas y a unidades
de interés

De conformidad con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley
General 561/2005 vigentes, se requiere que:

() El monto de las operaciones activas realizadas por un banco con todas sus
partes relacionadas, tanto individualmente consideradas como en conjunto, con
aquellas personas naturales o juridicas que integren con ella una misma unidad
de interés por la existencia directa o indirecta de vinculaciones significativas o

asuncién frecuente de riesgos compartidos, no debe exceder de un 10 % de la
base del calculo del capital.

(ii) En cualquier negociacién con sus partes relacionadas, los bancos deberan
efectuarlas en condiciones que no difieran de las aplicables a cualquier ofra
parte no relacionada con la Financiera en transacciones comparables. En caso
de no haber transacciones comparables en el mercado, se deberan aplicar
aquellos términos o condiciones que, en buena fe, le serian ofrecidos o
aplicables a partes no relacionadas a la Financiera.

Los saldos y transacciones con partes relacionadas se presentan a continuacion:

2023

Descripcién Directores Ejecutivos Accionistas  Otros Total
Activos
Cartera de créditos, neta Cs$ - C$ 1,072,629 C$ - C$ - C$ 1,072.629
Intereses por cobrar sobre cartera de

créditos - 5,473 - - 5473
QOtras cuentas por cobrar, neta - - 93.583 - 93,583
Total activos con partes relacionadas Ch - C$ 1078102 CS 93583 C§ - C$
Pasivos
Obligaciones con instituciones financieras y

por otros financiamientos - - - - -
Intereses por pagar - - - - -
Total pasivos con partes relacionadas C3 - CH - C$ - 0% -C8 -
Resultados
Ingresos financieros por cartera de crédito  C$ - C$ 99,952 C$ - C$ -C$§ 99,952
Gastos por provisién de cartera de créditos - 22,002 - - 22,002
Gastos por provision de cuentas por cobrar - - 58 - 58
Dietas pagadas por Junta Directiva y comités 3,125,216 - - - 3,125,216
Gastos de personal - 16,494,019 - - 16,494,019
Alquiler de local - - 558,326 - 568,326

Total ingresos (gastos) con partes
relacionadas

€$3,125.216 C$16,615.973 C$ 568,384 C§ - £820,299,573

Contingencias - e B -
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Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacién...)

Los saldos y transacciones con partes relacionadas se presentan a continuacion:

2022
Descripcion Directores Ejecutivos  Accionistas Otros Total
Activos
Cartera de créditos, neta C$ - C$ 662411 C$ - C§ - C$ 662411
Intereses por cobrar sobre cartera de
créditos - 7,305 - - 7,305
Ofras cuentas por cobrar, neta - - 92,579 - 92,579
Total activos con partes relacionadas € - C$§ 669,716 C§ 92,579 C§ - C§ 762295
Pasivos
Obligaciones con instituciones financieras y
por otros financiamientos = - - _
Intereses por pagar - - = - -
Total pasivos con partes relacionadas C§ - C§ _- C% - C$ - C§ -
Resultados
Ingresos financieros por cartera de crédito  C$ - C$ 45270 C$ - C$ - C$ 45270
Gastos por provision de cartera de créditos - 13,667 - - 13,667
Gastos por provision de cuentas por cobrar - - 37 - 37
Dietas pagadas por Junta Directiva y comités 3,121,020 - - - 3,121,020
Gastos de personal - 13,846,897 - - 13,846,897
Alguiler de local - - 518.429 - 518429
Total ingresos (gastos) con partes
relacionadas €$3.121,020 C$13,905834 C§ 518466 C$ - C§17,545320
Contingencias - - - - -
(d) Operaciones entre compaiiias relacionadas
2023 2022
Activos
Otras cuentas por cobrar, neta C$ 141,773 C$ 99.419
Total activos con partes relacionadas C$ 141,773 C$ 99,419
Pasivos
Obligaciones con instituciones financieras y por otros
financiamientos C$ 278,161,559 C$ 314,690,520
Intereses por pagar 5,040,306 5.727.829

Total pasivos con partes relacionadas

Resultados

Gastos financieros por obligaciones

Capacitaciones y alquileres

Dietas pagadas por Junta Directiva y Comités

Red ACCION

Gastos por provision de cuentas por cobrar

Gastos por servicios externos: asesoria legal y otros
servicios contratados

Total gastos con partes relacionadas

88

C$ 283,201,865 C$ 320.418,349

C$ 39763022 C$ 118,422,913
6,535,275 5,859,140
984,910 1,365,079
145,792 143,416

864 40

978,487 1,034,125

C3_ 48408350 C$ 126824713




Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

30.

31.

32.

33.

89

Cuentas contingentes y de orden

Cuentas de orden

2023 2022
Garantias recibidas en poder de tercercs C$ 1,541,460,786 C$ 1,255,211,105
Cuentas saneadas 618,515,030 592,580,989
Lineas de créditos otorgadas pendientes de uso 199,957,770 238,087,208
Cartera dada en garantia [Nota 15 (b) y 5(b)] 194,335,686 141,756,123
Intereses y comisiones en suspenso 9,799,696 8,637,791
Intereses y comisiones documentados 1.015.694 1.397.734

C3$2,565,084.,662 C$ 2.237,670,950

Principales leyes y regulaciones aplicables

La Financiera debe cumplir con la Ley General n.° 561/2005 y esta sujeta a las regulaciones
establecidas por la Superintendencia. No obstante, existen leyes de caracter general que a su

vez su cumplimiento debe ser tomadas en cuenta al momento de realizar determinadas
operaciones.

Por la falta de cumplimiento de las condiciones antes mencionadas, la Superintendencia puede
iniciar ciertas acciones obligatorias y aplicar posibles acciones adicionales segun las facultades

que le otorga la Ley n.° 316 de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras.

La Administracion de la Financiera considera que, basada en la revision realizada de las
disposiciones legales y reglamentarias que tienen un efecto directo en la determinacién de las
cantidades e informacién a revelar en los estados financieros, esta en cumplimiento con los
requerimientos a los que esta sujeta; consecuentemente, los estados financieros al 31 de
diciembre de 2023 no incluyen ninguna provision que pudiera derivarse de incumplimientos a los

mismos y que tendrian un efecto adverso significativo en su posicién financiera y en los
resultados de sus operaciones.

Cambios en politicas, estimaciones contables y errores

La Financiera no ha realizado cambios significativos a las politicas y estimaciones contables para
los afios presentados en estos estados financieros.

Oftras revelaciones importantes
(a) Litigios
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Administracién de la Financiera, confirma que no tiene

litigio pendiente o reclamacion alguna que sea probable y que origine un efecto adverso
significativo de la Financiera, a su situacion financiera o sus resultados del periodo.
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(b) Contingencias

El 14 de noviembre 2023 la financiera recibié Acta de Cargos de la Direccion General de
Ingresos, correspondiente a un ajuste al impuesto sobre la renta del periodo 2020. Actualmente
la financiera se encuentra haciendo uso de los recursos de la via administrativa, estima que esto
podria representar una contingencia equivalente a C$11,573,279.

34. Hecho posterior al cierre

La Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones financieras con fecha 27 de febrero de
2024, publicé en la gaceta n.® 37, resolucién n.° CD-SIBOIF-1429-1-FEB13-2024 del 13 de
febrero de 2024, Norma Sobre Actualizacion del Capital Social de las Sociedades Financieras,
donde se actualiza el capital en setenta millones setecientos ochenta y cuatro mil cordobas
(C$70,784,000). A la fecha, la financiera cumple con este capital social.
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A continuacion, se resumen las partidas de ajustes y reclasificaciones que se registraron en los
libros legales de la Financiera con fecha posterior al 31 de diciembre de 2023, los que se reflejan
en los estados financieros adjuntos a fin de que estén presentados de conformidad con el Marco
Contable aprobado por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras.

Al: 31 de diciembre de 2023

(Expresado en Cérdobas) AJustes y reclasificaciones
Saldos segun
libros antes de Saldos auditados
ajustes y al 31 de diciembre
Nota reclasificaciones Debe Haber de 2023
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo
Moneda nacional
Caja Cs 20,083,567 ¥ - Cs 20,083,567
Banco Central de Nicaragua 18,005,107 - - 18,005,107
Instituciones financieras 59.780.874 - - 59780874
6 97869548 - 5 97.869.548
Moneda extranjera -
Caja 24,274,026 - - 24,274,025
Banco Central de Nicaragua 3,941,680 - - 3,941,680
Instituciones financieras 99,321.289 - - 9 321,289
[} 127,536,994 - - 127,536,994
225.406,542 - - 225 406 542
Cartera a costo amortizado -
iones a costo izado, neto 7 369,882 - 369,882
Cartera de créditos, neto -
Vigentes 1,953,933,684 - - 1,953,933,684
Prorrogados - - -
Reestructurados 25,319,886 - - 25.319.886
Vencidos 29,549,491 - - 29,549,491
Diferimiento de Comisiones y Otros (4,559,318) - - (4,559,318)
intereses y comisiones por cobrar sobre cartera de créditos 41,152,205 - - 41,152,205
Provision de cartera de créditos (96,906,984} - - 196.906 984}
8 1.948 488 964 - - 1.948 488.964
—1.948.858.946 - - 1,948,858 846
Cuentas por cobrar, neto 9 28,616,975 - - 28,616,975
Activo material 11 95,204,338 - - 95,204,388
Activos intangibles 12 24,130,829 - - 24,130,829
Activos fiscales 13 10,835,819 - 10,835,819
Otros activos 14 3,360,553 - - 3.360.563
Total activos C8.___ 2336413952 - - C8_.2.336.413.950
Pasivos
Pasivos financieros a costo amortizado
Obligaciones por emision de deuda 15(a) Ccs 20,462,756 - Cs 20,462,756
Obligaci con instituci fi teras y por otros 15(b)
financiamientos 1795014203 - - 1.795.014,203
1,815,476,959 - 1,815.476,959
Pasivos fiscates 13 21,848,165 ] 21,848,165
Otros pasivos y provisiones 16 __66.887,603 - 11,573,279 78.460.882
Total pasivos - CS 11573279 C$___1.915786.006
Patrimonio -
Fondos propios -
Capital social pagado 26 Cs 345,032,000 C$ - C$ - C8 345,032,000
Reservas patrimoniales 11,301,954 - 4,235,013 15,536.967
Resultados acumulados 29279263 15,808,292 - 13.470.961
Total fondos propios 385,613,207 15,808,292 4235013 374,039,928
Otro resultado integral neto 8,619,279 - - 6,619,279
Ajustes de transicion 39,968,739 - - 39.968.739
Total patrimonio — 432201225 15,808,292 4,235,013 420 627,946
Total pasivo més patrimonio Cs _ 2336413952 __ 15808202 15808292 C$__2336413952
Cuentas de orden 30 £S5 2,565,084 662 - - C$ 2565084662
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Financiera FAMA, S. A.

(una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2023

35. Estado de resultados antes y después de ajustes y reclasificaciones (continuacién...)

A continuacion se resumen las partidas de ajustes y reclasificaciones posterior al cierre contable
que afectaran las cifras del estado de resultados por el afio terminado el 31 de diciembre de
2023.

Ajustes y reclasificaciones

Saldos segtin libros Saldos auditados al

Nota antes de ajustes y 31 de diciembre
reclasificaciones Debe Haber de 2023
Ingresos financieros
Ingresos financieros por efectivo Cs 2,945,145 [03:3 2,945,145
Ingresos financieros por inversiones 19,129 - 19,129
Ingresos financieros por cartera de créditos 8 699,918,733 - 699,918,733
Otros ingresos financieros 9,216,722 - 9216.722
17(a) 712,099,729 712,099,729
Gastos financieros =
Gastos financieros por emision de deuda 2,460,795 - 2,460,795
Gastos financieros por obligaciones con instituciones
financieras y por otros financiamientos 175,921,779 - 175,921,779
Otros gastos financieros 10,622 209 - 10,622,209
17(b) 188 904783 - 188,904,763
Margen financiero antes de mantenimiento de valor 523,194,946 - - 623,194,946
Ajustes netos por mantenimiento de valor 18 363.094 = - 363.094
Margen financiero, bruto 523,558,040 . - 523,558,040
Resultados por deterioro de activos financieros 19 31.409,766 - - 31.409.766
Margen financiero, neto después de deterioro de activos
financieros 492,148,274 - - 492,148,274
Ingresos (gastos) operativos, neto 20 28 959289 - - 28959 289
Resultado operativo 521,107,563 - - 521,107,563
Ganancia por valoracion y venta de activos y otros ingresos 21 - . - -
Pérdida por valeracién y venta de activos 21 28 603 - - 28603
Resultado después de ing y gastos operativos 521,078,960 - - 521,078,960
Ajustes netos por diferencial cambiario 22 2750178 - - 2750178
R d pués de dife iat iario 523,829,138 - - 523,829,138
Gastos de administracion 23 455,224 535 = - 455224 535
Resultados de operaciones antes de impuestos y
contribuciones por leyes especiales 68,604,603 - 68,604,603
Contribuciones por leyes especiales 28 1,843,949 - - 1,843,949
Gasto por impuesto sobre la renta 13(d) 26,953 954 11573279 - 38,627,233
Resultado del ejercicio CS__ 39806700 €S 11573279 CS_ . - C§ 28233401
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Financiera FAMA, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023

36. Ajustes y reclasificaciones

Un resumen a continuacion:

Ajustes

No. de
cuenta

2601
6506

No. de
cuenta

4601
4501

93

Descripcion
Otras provisiones
Gasto por impuesto sobre la renta
Provisién por contingencia relacionada a ajuste de

impuesto sobre la renta correspondiente al periodo
2020.

Descripcién
Resultados acumulados de ejercicios anteriores
Reservas patrimoniales
Traslado a reserva legal del 15% de los resultados

del periodo conforme lo establecido en la Ley
General 561/2005, articulo 21

Debe Haber
C$ - C$ 11,573,279
11.573.279 -
C$ 11,573,279 C§ 11,573,279
Debe Haber
C$ 4235013 C$ -
- 4,235,013
€S 4235013 C§ 4,236,013
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA MENSUAL / Financiera
FINANCIERA FAMA,S.A.

-
Al 28 de febrero 2025 ’ Simmpre del lado de la gerte!
Expresado en Cordobas
D SALDO
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 259,033,909.78
Moneda Nacional 104,005,852.59
Caja 20,251,585.95
Banco Central de Nicaragua 29,994,638.90
Instituciones Financieras §3,759,627.74
Depositos Restringidos -
Equivalentes de Efectivo hd
Moneda Extranjera 155,028,057.19
Caja 22,388,428.01
Banco Central de Nicaragua 14,628.11
Instituciones Financieras 88,705,974.81
Depdsitos Restringidos -
Equivatentes de Efectivo 43,919,026.26
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados hd
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Otro Resultado Integral b
Cartera a Costo Amortizado 2,257,272,224.45
Inversiones a Costo Amortizado, Neto 370,778.55
Cartera de Créditos, Neta 2,256,901,445.90
Vigentes 2,239,554,162.45
Prorrogados N
Reestructurados 60,211,291.10
Vencidos 40,460,484.85
Cobro Judicial -
(-} Diferimiento de Comisionesy Otros - 6,661,851.76
Intereses y Comisiones por Cobrar sobre Cartera de Créditos 41,616,355.36
{-) Provision de Cartera de Créditos - 118,278,996.10
Cuentas por Cobrar, Neto 16,432,177.67
Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta -
Activos Recibidos en Recuperacion de Créditos =
Participaciones -
Activo Material 111,460,318.12
Actlvos Intangibles 16,616,946.02
Activos Fiscales 12,365,389.63
Otros Activos
EORAEAC VOS] A s s AN A S R T RS T 2 e
P A 0 i
Pasivos Financieros a Costo Amortizado 2,116,260,988.65
Obligacliones con el Pablico -
Moneda Nacional -
Depositas a la Vista -
Depositos de Ahorro -
Depésitos a Plazo -
Otros Depdsitos del Piblico =
Moneda Extranjera -
Depositos ala Vista -
Depdsitos de Ahorro
Depésitos a Plazo - Pd
Otros Depdsitos del Publico . 7
Intereses sobre Obllgaciones con el Publico por Depdsitos

7




ESTADO DE SITUACION FINANCIERA MENSUAL
FINANCIERA FAMA,S.A.

Al 28 de febrero 2025

Expresado en Cérdobas

——

Y

Financiera

FAMA

iSlempre ded lado de s gente!

Otras Obligaclones Diversas con el Plblico

Obligaciones por Depésitos de Instituctones Financleras y de Organismos Internaclonales

Obligaciones por Emisién de Deuda

Pasivos por Operaciones de Reporto

Obligaciones con Instituciones Financleras y por otros Financlamientos

2,116,260,988.65

Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua

Arrendamiento Financiero

Pasivos Financieros a Valor Razonable con Cambios en Resultados

Pasivos Fiscales

21,469,409.28

Obligaciones Subordinadas y/o Convertibles en Capital

Otros Pasivos y Provisiones

74 878, 004 94

Fondos Propios

e —.-

433,698,750.16

Capital Social Pagado

345,032,000.00

Aportes a Capitalizar -
Obligaciones Convertibles en Capital -
Capital Donado -
Reservas Patrimoniales 23,430,620.84
Resultados Acumulados §7,602,677.41
Resultado del Ejercicio 7.733,451.91
[ECTATEGNPOSRARRIDS 433,608, 150/368
Otro Resultado Integral Neto 6,209,6804,55
Ajustes de Transicion 40,933,074.12

Firma del Gergnte AWMHWM@ Financiero,o | Slmllar
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ESTADO DE RESULTADOS MENSUAL
FINANCIERA FAMA,S.A.

Al 28 de febrero 2025

Expresado en Cordobas

iSiempre de

,/ Financiera

N/ FAMA

! Inclo de la gente!

SALDO

Ingresos Financieros 147,992,822.73
Ingresos Financieras por Efectivo 299,548.10
Ingresos Financieros por Inversiones 803,513.00
Ingresos Financieros por Cartera de Créditos 146,040,675.44
Otros Ingresos Financieros 849,086.19
Gastos Financieros 35,725,364.53
Gastos Financieros por Obligaciones con el Publico -
Gastos Financieros por Dep6sitos de Instituciones Financieras y de Organismos Internacionales =
Gastos Financieras por Emisién de Deuda -
Gastos Financieros por Operaciones de Reporto -
Gastos Financieros por Obligaciones con Instituciones Financieras y por Otros Financiamientos 34,168,954.33
Gastos Financieros por Cuentas por pagar -
Gastos Financieros por Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua -
Gastos Financieros por Obligaciones Subordinadas y/o Convertibles en Capital -
Otros Gastos Financieros 1,556,410.20
Margen Financiefo antes de Mantenimiento de Valor 112,267,458.20
Ajustes netos por Mantenimiento de Valor o
Margen Financiero, bruto 112,267,458.20
Resuttados por Deterioro de Activas Financieros 12,380,307.98
‘Margen Flnahciero. neto después de Deterioro de Activos Financleros 99,887,150.22
Ingresos (Gastos) Operativos, neto 1,589,297.26
Resultado Operativo 101,486,447.48
Resultados por Participacion en Asociadas, Negocios Conjuntos y Subsidiarias -
Dividendos y Retribuciones por Instrumentos de Patrimonio =
Ganancia por Valoracién y Venta de Activos y Otros Ingresos -
Pérdida por Valoracién y Venta de Activos =
Resultade después de Ingresas y Gastos operativos 101,486,447.48
Ajustes netos por Diferencial Cambiario "
Resultado después de Diferencial Cambiario 101,486,447.48
Gastos de Administracion 88,072,703.43
Resultados por Deterioro de Activos no Financieros -
Resuitados de operaciones antes de Impuestos y Contribuciones por Leyes Especiales 13,413,744.05
Contribuciones por Leyes Especiales 364,076.84
Gasto por Impuesto sobre la Renta 5,316,215.30
RESULTADO DELEJERCICIO __——— 7,733,451.91
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ANEXO 5. Declaracion Notarial Debida Diligencia FAMA, S.A.
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o - ,a";
TESTIMONIOK/

ESCRITURA PUBLICA NUMERO CUARENTA Y CUATRO (44) DECLARACION NOTARIAL. En

la Ciudad de Managua, a las dos en punto de la tarde del dia ocho de Julio del afio dos mil

L

veinticinco. ANTE Mi: MIRTHEL ALINA OBANDO MORA, Mayor de edad, Soltera, Abogada y Notario Piblico de la Republica de
Nicaragua con domigilio y residencia en este Departamento de Managua, identificada con Cédula de identidad nimero cero, cero,

‘uno guidn, cero, S|ete cero, dos ocho dos guion cero, cero, S|ete uno, C (001-070282-0071C), debidamente autorizada por la
3 i

l EXCELENTISIMA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA para cartular durante e qulnquemo que finaliza el dia velntlocho de abril det

. aiio dos mil treinta, Comparece el Licenciado VICTOR MANUEL TELLERIA GABUARDI, quien es Mayor de edad, Casado,
Administrador de Empresas, del domicilio y residencia de fa ciudad de Managua, Titular de cédula de identidad Ciudadana

Numero cero, cero, uno, guion, dos, cero, uno, uno, seis, uno, guitn, cero, cero, siete, cero, C (001 -201161-0070C), qmen

comparece en Nombre y Representacion de FAMA S.A, en su caracter de apoderado General de Administracion, caracter que

demuestra con Ia siguiente documentacion: a) Testimonio de Escrltura Publica niimero Ocho, Constitucion de Sociedad

o
~

Anbdnima y Estatutos, autorizada en la Ciudad de Managua, a las una y treinta minutos de la tarde del dia veinticuatro de Febrero del afio

dos mil seis, ante los oficios Notariales del Doctor CARLOS ZUNIGA NUNEZ e Inscrita bajo el Numero: Veintinueve mil clento diecinueve
quién B cinco (29,119-B5), Paginas: Trescientos treinta y siete pleca trescientos sesenta y dos (337/362), Tomo: Novecientos cincuenta y seis

' guién B cinco (956-B5), Libra Segundo de Scciedades de! Registro Publico Mercantil y bajo el nimero Treinta y ocho mil trescientos veintitrés

(38,323), Pagina: Cincuenta y cinco pleca cincuenta y siete (55/57), Tomo: Ciento sesenta y cuatro (164), del Libro de Personas ambos del

Registro Publico de Managua, amhos del Registro Piblico de la Propiedad Inmueble de! Departamento de Managua; b) Testimonio de
Escritura Publica nimero seis (06) Protocolizacién de la Resofucion No.CDMF-V-4-25 del Consejo Directivo Monetario y
Financiero y del Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas de Financiera FAMA, S.A. Reforma a la Escritura de

- Constitucion y Estatutos autonzada en Ia Ciudad de Managua, a las dos de la tarde de! diecinueve de marzo del afio dos mil

23 S —

, veinticinco, ante el oficio notarial de Reynaldo Antonio Murillo Valverde, e inscrita con la Cuenta Registral: MC-9A389Y5, Numero
. Asiento: del 94 al 108, del Registro Pablico de la Propiedad del Departamento de Managua; c) Certificacion de la Resolucion
,, del Consejo Directivo de la Comision Nacional de Microfinanzas "CONAMI®, Resolucion No. CD-CONAMI-050-010CT31-2024

o (CD gmon CONAMI guion cero cincuenta gunon cero uno ¢ OCT 1rexnta y uno gumn dos mil vemhcualro) aprobada en sesion ordinaria No. 10-

2024 (diez gumn dos mil velntucualro) de fecha tremta y uno de octubre del afie dos mil velntlcualro. publlcada enla Gaceta Dlarlo Oﬁclal No. !

7 a7 (dosclenlos diecisiete) del veinticinca de noviembre del ano dos mil veunhcuatro d) Certlﬂcado de Declaracién ylo Actualiza(:lon i

4

28 ! de Beneficiario Final con Cuenta Reglstral MC 9A3BAYS; e) Representacmn Legal: El Llcenmado ViCTOR MANUEL TELLERIA
3 f—— -

o! GABUARDI acredlta su representacu’)n ¥ye comparecencna mediante Teshmomo de Escntura Pubhca Numero Cuarentay Tres

20 (43) Poder General de Administracion, autorizado en la ciudad de Managua a las ocho de la Mafiana del dia cinco de may

C5’?6 NCIA e



afio dos mil veinticinco, ante el oficio Notarial del Licenciado Douglas Antonio Vasquez Espinoza, e inscrito con Cuenta Registral

1
, MC-9A389Y5, Asiento: 108, Actt_) Contrato: Inscripcion de Poderes, del RegistroP_l'xbligo Mercantil del Departamento de Managua,
; Doy te de tener a la vista la documentacion antes relacionada y de conocer al compareciente quien a mi juicio tiene la Suficiente
s Capacidad Civit y Legal necesaria para oblig_arse y contratar especialmente para la celebracion del presente acto. Habla el
s Licenciado VICTOR MANUEL TELLERIA GABUARDI en el carcter con que lo hace y expresa en su libre Y espontanea
p voluntad lo siguiente: CLAUSULA UNICA (DECLARACION): ‘Que, su Representada FAMA, Sociedad Andnima, ha dado inicio
; a un proceso de emision de papel comercial y bonos en el Mercado de Oferta Piblica, en la Bolsa de Valores de Nicaragua,
: Sociedad Andnima, hasta por un monto de OCHO MILLO_NE§ DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
5 (U$8,000,000.00), y para ello, su representada ha entregado a INVERNIC,VSOCIEDAD ANONIMA, toda la informacion contenigq*
10 | en el prospecto de dicha emisian, mismo que sera entregado a los inversionista que participaran en la oferta, de conformidad con |
5 | el Articulo quince (15) de la Ley nimero uinientos cchenta y siete (No. 587) Ley de Mercado de Capitales, aprobada el veintiséis
12 de Octubre del afio dos mil seis y publicada en el diario oficial “La Gaceta” nimero doscientos veintidds (222) de fecha quince de
3 Noviembre del afio dos mil seis, y de conformidad con el articulo veintiuno literal ¢) y el primer pamafo del anexo 1 de la Norma
14 sobre Oferta Piblica de Valores en Mercado Primario, Resolucién nimero CD, guidn, SIBOIF, guion, seis, nueve, dos, guion, uno,
guién, SEP, siete, guion, dos mil once (CD-SIBOIF-692-1-SEP7-2011) aprobada el dia siete de Septiembre del afio dos mil once,

15 - eas 2 |

1 Asi mismo, declara que, la informacion proporcionada y contenida en el prospecto es veraz y completa, asi como que su
| 28U TSN, declara, que porLionadd y contenica en €l pros £3 Velac y compieta, asi como ( A

Mandants, la Sociedad FAMA, SOCIEDAD ANONIMA (FAMA), se encuentra en pleno cumplimiento d lo establecido en la

|

1 .Norma Vigente sobre Gobiemo Corporativo de los Emisores de Valores de Oferta Piblica. Asi se expreso el compareciente bien
jo_instruido por mi la Notaro acerca del Aloance, Objeto, Valor y Trascendencia Legal de este acto y de las clausulas generales y |
2 _especiales que contienen fas que envuelven renuncias y estipulaciones implicitas y explicitas que en concreto se han hecho, las :
21 | Que aseguran su validez y leida que fue por mi la Notario fa presente escritura af compareciente, quien Ia encuentra conforme, la.,1i
2> |_aprueba, rafiica y firman conmigo QUE DOY FE DE TODO LO RELACIONADO. Firma llegible y Firma slejla,.Nota,riq_Mirmglj
23 . Alina Obando Mora, PASO ANTE MI: Del Frente del folio Nimero cuarenta y siete Serie “I” No. 5340675 al Frente del Folio Nimero
24 Cuarentay ocho Serie “I” No. 4340676, de mi protocolo Numero Dieciséis y a Solicitud del Declarante VICTOR MANUEL TELLERIA |

25 . GABUARDI, extiendo este primer Testimonio Compuesto de una heje-titide Papel de Ley Serie “Q” No. 9842639 Ia cual fimo, !

T

26 ' Sello y rubrico en cada una de sus partey,

27 delafio dos mil veinticinco, _

< FAMA
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TESTIMONIO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOS (2) DECLARACION

NOTARIAL. En la ciudad de Managua, a las diez y treinta minutos de

la manana del dia ocho de mayo del afio dos mil veinticinco. ANTE mi
KARLA VANESSA DUARTE ROCHA mayor de edad casada, identificada con ceduia de
identidad ciudadana nimero cero, cero, uno, guion, cero, dos, cero, nueve, siete, dos, guion,
cero, cero, cero, cuatro, letra “T° {001-020972-0004T) y carnet de la Corte Suprema de Justicia
namero nueve, seis. ocho, nueve (9689), Abogada y Notaric Publico de la Republica de

Nicaragua, v de este domicilio. debidamente autorizada por la EXCELENTISIMA CORTE

SUPREMA DE JUSTICIA, para cartular durante un quinquenio que vence el dia trece de Julio del
afio dos mil veintisiste: Comparece el Licenciado: MAURICIO JAVIER PADILLA ZUNIGA,
mayor de edad, casado, Licenciado en Administrador de Empresas y de este domicilio de
Managua, quien se identifica con Cédula de !dentidad Nimera: cero, cero, uno. guion, dos, siete,
cero, uno, Seis, nueve, guion, cero, cero, cerc, siete, Q {001 -270169-0007Q0), quien actua en
nombre y representacion de la Sociedad INVERSIONES DE NICARAGUA, SOCIEDAD
ANONIMA, (INVERNIC. S.A) scciedad organizada y existente de conformidad con las leyes de
la Repiblica, actuando en su calidad de Gerente General, de INVERNIC, S.A, lo que me
demuestra con los siguientes documentos (a) Testimonio de Escritura Publica Numero ciento
treinta y tres (133) PODER GENERAL DE ADMINISTRACION, autorizada en la Ciudad de
Managua a las once y treinta de la mafiana de! quince de marzo del afio dos mil diecinueve ante
los oficios notariales del Licenciado Fernando José Moarales Morales, el que se encuentra inscrito
bajo el numero cincuenta y seis mit doscientos veintiséis (56226} paginas treacientos ochenta y
tres guion trescientos ochenta y seis (383-386); Tomo: seiscientos veintiocho {628), del Libro
tercero de Poderes del Registro Plblico de este departamento, (b) Escritura Publica Numero
diez (10) autorizada ante los oficios notariales del Licenciado Ledn Nufiez Ruiz, e inscrita bajo el
nimero catorce mil trescientos sesenta y siete B dos (14367-B2) , paginas de la ciento
diecinueve a la ciento treinta y dos, (119 a la 132) Tomo: setecientos dos guion B (702- B2), Libro
segundo de sociedades, y bajo el nimero cuarenta y nueve mil setecientos catorce guion A
(49714-A), pagina sesenta y dos (62), Tomo ciento veintitrés guion A (123 -A) , del Libro de

Personas, ambos del Registro Publico Mercantil de! departamento de Managua, (c) su reforma

< FAMA
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Juez Quinto Civil de Distrito de Managua, librada dicha certificacién el catorce de mayo del afio

dos mil dos; la cual se encuentra debidamente inscrita bajo el nimero veinte mil setecientos
veintiseis guion B dos (20726 -B2) paginas de la doscientos cincuenta y tres guion doscientos
sesenta (253-260), tomo setecientos sesenta y nueve guion B dos (769-B2), libro segundo de
sociedades y con el niimero cincuenta y cuatro mil ochocientos setenta y siete guion A (54877-A)
pagina de la ciento cincuenta y siete pleca cincuenta y ocho (157/58), tomo ciento cuarenta y
seis guion A (146-A), Libro de Personas, ambos del Registro Publico Mercantil de este
Departamento; {d) Testimonio de la escritura Publica nimero ciento trece de la protocolizacion de
Documentos, autorizada en la ciudad de Managua a las once de la mafiana del veinticinco de
febrero del afic dos mil diecinueve ante el oficio Notarial de Fernando José Marales Morales, el
cual se encuentra inscrito bajo nimero treinta y seis mil ochocientos  diecisiete guion B dos
{36817-B2), Paginas trescientos noventa y cuatro guion trescientos noventa y ocho (394-398),
Tomo novecientos ochenta y cinco guion B dos (985-B2), del Libro segundo de Sociedades del
Registro Plblico Mercantil del Departamento de Managua, en donde consta la Junta Directiva de
Funciones Y (e) Certificacion de las partes conducentes del Acta nimero doscientos veintidés
de Junta Directiva, celebrada en la ciudad de Managua, a las tres de la tarde del treinta y uno de
octubre de dos mil dieciocho de la pagina noventa y ocho del Libro de Actas de Junta Directiva
Tomo tres que lleva la referida sociedad, librada dicha certificacion por el secretario de la Junta
Directiva el seior Rodrigo Antonio Reyes Portocarrero a las una y cincuenta y cinco minutos de la
tarde del veintitrés de Enero del afio dos mil diecinueve, en donde se autoriza al sefior Leonel
José Quant Jarquin para que compareciese ante Notario de su escogencia a otorgar en
representacion de para que compareciese ante Notario de su escogencia a otorgar en
representacion de INVERNIC, Poder General de Administracién al Gerente General, el sefior
Mauricio Javier Padilla Zuniga. Dicha certificacion consta de un tolio Gtil de papel sellado de ley.-
Yo el Notario doy fe de que tuve a la vista los documentos descritos y que los mismos le
confieren al Licenciade Mauricio Javier Padilla Zdniga la capacidad civil necesaria para a!
octorgamiento de este instrumento publico y asi misma doy fe de conocer personaimente al
compareciente, en el que comparece en representacion de INVERNIC,S.A. Expone el

compareciente y declara lo siguiente: UNICA: Que es Gerente General de 1a sociedad anénima




93303783

INVERSIONES DE NICARAGUA S.A., el puesto de Bolsa encargado
de coordinar y dirigir el programa de emisidn de valores
estandarizados de renta fija, de FAMA S, A. conocida como (FAMA)

hasta por un monto de ocho millones de délares US$ 8,000.000.00) de los Estados Unidos
de América y/o su equivalente en moneda nacional, en cérdoba con mantenimiento de valor y en
cordoba sin mantenimiento de valor. Que el prospecto contiene proyecciones financieras
elaboradas por la administracién de FAMA S, A. (FAMA.), seg(n su propia apreciacion de
cuales seran la posicidn financiera, resultados de operaciones y flujos de fondos mas probables
de la empresa. FAMA, S.A. (FAMA), es la Unica responsable de la ejecucion de las
proyecciones. de conformidad al articulo quince de la ley de mercados capitales, INVERNIC,
S.A., ha llevado a cabo las comprobaciones necesarias para  constatar  la calidad y
suficiencia de la informacion contenida on ¢! prospecto, v en segundo lugar que como
consecuencie de tales comprobaciones, no se advierte la existencia de circunstancias que
contradigan o alteren la informacién recogida en el prospecto, ni se han omitido hechos o datos
significativos, que los inversionistas destinatarios de la oferta deberfan conocer. Asi se expreso el
compareciente, hien instruide por mi, el Suscrito Notario, acerca del valor y transcendencias
legales de la presente escritura, del objeto de las renuncias y estipulaciones implicitas y explicitas
gue en concreto ha realizado. Yo, el Suscrito Notario DOY FE de haber tenido a la vista los
documentos mencionados y relacionados, en este Instrumento, los cuales sirven de suficiente
documentacién habilitante para el compareciente y en especial para el otorgamiento de esta
escritura. Lei toda la escritura al otorgante, haciéndole saber el derecha que tiene de leer por si
mismo el presente Instrumento y io encuentra conforme, aprueba, ratifica y firna junto conmigo et
suscrito Notario, que DOY FE de todo lo relacionado. (f) llegible. Mauricio Javier Padilla Zuniga S.
{f) legible. Karla Duarte R.- Notario Plblico. —-

PASO ANTE MI, del reverso dei folio nimero uno (01) &

frente del folio numero tres (03) de mi PROTQCOLO

NOTARIAL NUMERO OCHO (8), que llevo durante el

presente afo y solicitud del sefior MAURICIO JAVIER

PADILLA ZUNIGA extiendo este primer testimonio

compueste de: DOS (2) folios Utiles de papel sallado de ley



9330378 y 9330379 con serie "Q" y para el Protocolo
5106357, 5108359 Y 5108358 con serie “I" los que rubrico,
sello y firmo, en la ciudad de Managua, a las doce de la

manana del dia ocho de mayo dei afio dos mil veinticinco.-




	
	



